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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Pravestenen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme
for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 26. februar 2016




DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Provestenen ApS

Pitegning pi drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Prevestenen ApS for regnskabsiret 1. januar — 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestramsopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et Arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pid grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opnd
hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzessige skan
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1.
januar — 31, december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemferte revision af rsregnskabet.

Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet.

Svendborg, den 26. februar 2016
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR.: 35486178

Jelen ersgn
statsaut. revisor

8870/regn 1 5/mp
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er besiddelse af fast ejendom til udlejning og hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabséret 2015 udviser et overskud pa 4.114.705 kr, og en egenkapital

pr. 31. december 2015 pé& 12.170.272 kr.

Usikkerhed vedrorende indregning og miling

Miling af investeringsejendomme til dagsvzerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmassige skan
over de aktuelle markedsforhold, Der henvises til drsregnskabets note 2, hvor forholdet er yderligere
beskrevet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Provestenen ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar,

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning indeholder lejeindtagter ved udlejning af investeringsejendom og dermed forbundne
indtzegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommens udgifter til levering af varme m.v.

modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
- fortszettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -
Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende langfristede geldsforpligtelser.
Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskaitede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sledes, at moderselskabet forestdr afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme verdiansettes til markedsvaerdi. Endringer i markedsvardien fores over resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vardiansat ud fra falgende model:
Arlige lejeindtzegter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvardi = Nettoresultat / (afkastkrav)

- fortsattes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som falge af veerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.
Kobsomkostninger og omkostninger ved ldneomlegning udgiftsfores ndr de atholdes saledes, at de ikke
indgér 1 markedsvardien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegdelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfol-
gende regnskabsar,

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.cks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méiles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge

af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pd
22 %.

- fortsasttes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- forisat -
Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgald mailes til dagsveerdi svarende til kursvardien pr. balancedagen. ZAndringen i dagsvardien
fares over resultatopgerelsen under posten finansielle indtaegter eller finansielle udgifter.

G=zld i pvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

PENGESTROMSOPGORELSEN

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investerings-
aktivitet og finansieringsaktivitet, irets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning,
Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, ndringer
i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kob og salg af anlegsaktiver.

Pengestram fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af lan, afdrag pé rentebzrende geeld samt
betaling til og fra selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgzld.
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2015 2014

Kr. Kr.
1.351.000 1.298.823
3.719.000 -749.000
5.070.000 549.823
-144.666 -91.437
4.925.334 458.386
111.019 138.338
5.036.353 596.724
-921.648 -9.153
4.114.705 587.572
0 0
4.114.705 587.572
4,114.705 587.572
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TILGODEHAVENDER

BALANCE PR. 31/12 2015
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Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ... i eimminsssinsiesinaaso.

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER
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AKTIVERI ALT ..

2015 2014

Kr. Kr.
17.500.000 13.781.000
17.500.000 13.781.000
8.050.034 6.307.114
8.050.034 6.307.114
84.521 479.069
25.634.554 20.567.183




BALANCE PR, 31/12 2015
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2015 2014

Kr. Kr.
125.000 125.000
12.045.272 7.930.567
0 0
12.170.272 8.055.567
3.844.119 3.236.371
8.146.884 8.124.936
8.146.884 8.124.936
0 0

0 42

640.801 326.901
832479 823.366
1.473.280 1.150.309
13.464.282 12.511.616
25,634,554 20.567.183
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ALELS TESUILAL wrvverrrirsrrrnrimssersorssesssssssssssenecsssnsesssssrsasassisrsaressrsasseasssasssess
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PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET:
Kob af materielle anlegsakiiver ........covviveerrenn Sassbuvesrsanonnusn ey Fa st st TR vas

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ........cccuveeninnene

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Tilbagebetaling af gzld til tilknyttede virksomheder ........ouiciicssinnsarssrsirnnn:
ANdre pengestrimine ,...usiwssamscmsssicsssiarsessesisass eSS R, "
Betalt udbytte .......,.... srevnrenrresans T SR C AR R Jerareneraarenrsenraaeryeresrens
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ......covvaserasrnes
Samlet likviditetsvirkning ......co.covveeeeee PO SO NUTOOOr SO NOUSUN ORI ¥
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2015 2014
Kr. Kr.

4.114.705 587.572
921.648 9.153
-3.697.052 739.245
1.339.302 1.335.969
9.113 139.306
1.348.415 1.475.275
0 0
0 0
-1.742.919 -1.061.043
0 0
0 0
-1.742.919 -1.061.043
-394.505 414231
479.026 64.794
84.521 479,025

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket bankgzeld opfert under kortfristede

gzldsforpligtelser.



NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 BRUTTOFORTJENESTE:

14

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2 VASENTLIGE FORHOLD VEDRGRENDE LEDELSESBERETNINGEN:

Usikkerheder ved indregning og maling:

P4 balancedagen udger selskabets gennemsnitlige afkastprocent 7,0 %. Afkastkravet skal ses i sammenhang med
den generelle renteudvikling for en risikofri obligationsinvestering. Under de nuvarende markedsforhold er der
storre usikkerhed end sadvanligt i relation til maling af dagsvardien af selskabets investeringsejendomme.

Felsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastningsprocent er belyst i nedenstdende tabel:

Zndring
i afkastpct.
0,50 %
0,25%
0%
0,25 %
-0,50 %

3 PERSONALEOMKOSTNINGER:

Zndring i dagsveerdi
for investerings-

Afkastkrav

7,50%
7,25%
7,00%
6,75%
6,50%

ejendomme

(kr.)
-777.420
-200.779

417.050

1.080.645

1.795.285

Selskabet har i regnskabséret 2015 ikke beskeaftiget nogen medarbejdere

Der er ikke udbetalt lan til direktionen for dennes funktion i selskabet.

4 FINANSIELLE POSTER, NETTO:

Finansielle indtaegter:

PenERINSHLULIET ...yivseiirearensviresosiematomnaesmeasoeeesmeesmaomsessnastiassssansasasssssssinsssssssvaess
Kursregulering Jn .......ocovcveimionivconnirsarns T AL P
Tilknyttede VIrkSOMNEdET .........occeeviruiereciiieriereersnssirsssreesnrssersssssensssssassenses

Zndring i
resultat og
egenkapital
efter skat
(kr.)
-594.726
-153.596
319.043
826.693
1.373.393

2015
Kr.

6
0
281.513

2014
Kr,

314
6.755
262,072

281.518

272,141




NOTER TIL ARSRAPPORTEN
2015 2014
Kr. Kr.
Finansielle omkostninger:
PengeinStitUIer siiriimisvonivivisivnsssassnsssssnisioesvonssconssss sessassesyavssassnssnontssns 5 4
Kursregulering 181 .....ccocinniniinsmmsinsiaes =, S B 5, S5 T P T 21.948 0
Renter, langfristede gaeldsforpligtelser ......covminisiminsiirones P TS e R s 148.546 133.798
170.499 133.803
Finansielle poster, netto i alt w...coviarimenvimseciseenns . — 111.019 138.338
5 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af drets skattepligtige INAKOMISt «..ccureiniiensiiinninninen e ieiressssenivare 313.900 326.901
Arets regulering udsKudt SKat ........ccoorivervecnrineemiererssvssnnssiessessressssssrersenes 607.748 -317.748
921.648 9.153
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendom
AnskaffelSessum Prifmo v omcorccosecemrcssmcosnmnsconsiriiesnsnssons T - R 15.547.590
ATets tZANE ...ovvcureessreirsrrrerneensrsssrerserssssrsssseresssessres ST ST SRR viverrsemraesncnresT 0
ATELS AEANE ovonvvereriesiarsscrsasrermsiernssesssessssssssssres e sssssassssssassesssssiasataestsesassenssosaressssonrssssssssenssssesnins 0
Anskaffelsessum ultimo .....c.oeereens MR Rk sle s SenR SR S ; 15.547.590
Varditegulering PrilfO .. cveivveesrsrrrssemsoressssisisisnseonsissessrasrenssossons O T T T T T -1.766.590
Arets VETAITEGUIETINE ..vvv.ccovveenivecieirire it essis s s et sessssssas s stss s sesssesassrseseessesssenes 3.719.000
Vaerdiregulering ultimo : 1.952.410
BOGFORT VARDI ULTIMO ...... Kedtinsbiussrs RSB Bl 17.500.000
7 EGENKAPITAL: Anparts- Overfart
kapital resultat I alt
Saldo primo ........ e e STV A e e L e 125.000 7.930.567 8.055.567
Fordeling af drets resultat ,........., T ———— Xroas 0 4,114.705 4.114.705
Foresléet udbytte til anpartshaverne ..........c.ocvvveevecervecens 0 0 0

125.000 12.045.272 12.170.272
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8 UDSKUDT SKAT:

Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrarer dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme med
tilherende geeldsforpligtelser.

9 LANGFRISTEDE G/ELDSFORPLIGTELSER:

16

Restgeeld Nominel

31/12 2015 restgzeld Afdrag Restgzld

kursveerdi 31/12 2015 nzeste ar efter 5 ar
Nykredit var. obl. 1an (opr. 8.128.000) ....... 8.146.884 8.129.000 0 680.389
2015 2014
Kr. Kr.

10 ANDEN GZALD:

DEPOSIIIIN siucisssmssmasivanrasiusssidverivsssioisvivas saisisessiivaunassnssitass sorvsvaiassbtan ot eia o sssasn 528.181 525.909
Forudbetalt husleje .....vevevarsscarsserncsnsasraarna v v PN 29.235 29.844
Varme- 0g vandregnskab ...o..varemsemsenseememssemeassesnmier I 55.260 54.770
Skyldig TeVISOT wueervariarrrrassens W T W D D —. 20.000 20.000
Skyldig moms ...... . e o e o e e e e ey R 199.803 192.843
832479 823.366

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut 8.129.000 kr. er der afgivet primer pant i selskabets ejendom.

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev 5.000.000 kr.

i selskabets ejendom.

Provestenen ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og

spstervirksomhederne KHK Finans ApS, Munkegérden ApS og H.P. Christensensvej ApS. Som helejet datter-
selskab heefter Provestenen ApS ubegranset og solidarisk med de avrige virksomheder inden for sambeskat-
ningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat p renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede
danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst

eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et stotre belab.

Der er ikke ud over ovenstiende yderligere sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser,
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12 PENGESTROMSOPGORELSE - REGULERINGER:

Kursregulering vedr. realkreditldn .........cocvmvinmenecncrmceoinnicannn RO
Regulering af ejendom til dagsvaerdi ........ccounieiiininennnianians T I—
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2015 2014

Kr. Kr.
21.948 -9.755
-3.719,000 749.000
-3.697.052 739.245




