
Nybolig Development ApS
Spedalsø 45
8700 Horsens

CVR-nr. 28 67 83 12

Årsrapport for 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  

Lisbeth Kirkegaard
dirigent T

h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
d
3
2
c
b
e
9
M

H
g
2
4
2
6
8

3
1

8
1



Nybolig Development ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 3
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning 8

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 9
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020 11
Balance pr. 31. december 2020 12
Egenkapitalopgørelse 14
Noter til årsrapporten 15

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
d
3
2
c
b
e
9
M

H
g
2
4
2
6
8

3
1

8
1



Nybolig Development ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Nybolig Development ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Niels Henning Ehrenreich
Kristensen

Lisbeth Katharina Stenfeldt
Kirkegaard
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Nybolig Development ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til ledelsen i Nybolig Development ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Nybolig Development ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er usikkerhed om selskabets evne til at
fortsætte driften. Vi henviser til oplysningerne i note 1, hvor det fremgår, at selskabets fortsatte drift er
afhængig af finansiel støtte fra selskabets største kreditor Ejer Bolig ApS. Der pågår i øjeblikket
forhandlinger med Ejer Bolig ApS og ledelsen forventer at man finder en løsning omkring afvikling af
gælden herunder gældseftergivelse. Ledelsen har ved regnskabsaflæggelsen forudsat, at selskabet vil
have det finansielle grundlag til løbende at indfri sine øvrige forpligtelser, og har derfor aflagt
årsregnskabet under forudsætning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Nybolig Development ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Nybolig Development ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Nybolig Development ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Nybolig Development ApS
Spedalsø 45
8700 Horsens

CVR-nr.: 28 67 83 12

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Horsens

Direktion Niels Henning Ehrenreich Kristensen 
Lisbeth Katharina Stenfeldt Kirkegaard 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Nybolig Development ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive fabrikation, handel,
herunder handel med værdipapirer og investering og hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 13.662, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital på kr. 2.574.377.

Selskabets ledelsen forhandler i øjeblikket med selskabets største kreditor Ejer Bolig ApS. Ledelsen
forventer at man finder en løsning omkring afvikling af gælden herunder eventuel gældseftergivelse.

Selskabets øvrige gæld er begrænset og baseret herpå vurderer ledelsen, at den fornødne likviditet er til
rådighed til, at selskabet under hensyntagen til de nuværende forhandlinger med Ejer Bolig ApS, kan
aflægges årsrapporten 2020 under forudsætning af fortsat drift.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Nybolig Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nybolig Development ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Nybolig Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Nybolig Development ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttotab -13.750 -2.500

Resultat før skat -13.750 -2.500

Skat af årets resultat 2 88 4.137

Årets resultat -13.662 1.637

Overført resultat -13.662 1.637

-13.662 1.637
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Nybolig Development ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 57.181 70.843
Andre tilgodehavender 9.948 9.948

Tilgodehavender 67.129 80.791

Omsætningsaktiver i alt 67.129 80.791

Aktiver i alt 67.129 80.791
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Nybolig Development ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -2.699.377 -2.685.715

Egenkapital -2.574.377 -2.560.715

Anden gæld 2.641.506 2.641.506

Kortfristede gældsforpligtelser 2.641.506 2.641.506

Gældsforpligtelser i alt 2.641.506 2.641.506

Passiver i alt 67.129 80.791

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Nybolig Development ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 -2.685.715 -2.560.715
Årets resultat 0 -13.662 -13.662

Egenkapital 31. december 2020 125.000 -2.699.377 -2.574.377
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Nybolig Development ApS

Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er afhængig af finansiel støtte fra selskabets største kreditor Ejer Bolig ApS.
Selskabets ledelse forhandler i øjeblikket omkring afvikling af gælden herunder gældseftergivelse og
forventer man finder en løsning jf. omtale i ledelsesberetningen.

Ledelsen har ved aflæggelsen af årsrapport forudsat, at selskabet vil have det finansielle grundlag til
løbende at indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder, og har derfor aflagt årsrapporten under
forudsætningen af fortsat drift.

2020
kr.

2019
kr.

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -88 0
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -4.137

-88 -4.137

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HL Investment ApS og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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Nybolig Development ApS



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Nybolig Development ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Niels Henning Ehrenreich
Kristensen



Lisbeth Katharina Stenfeldt
Kirkegaard



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



3
d
3
2
c
b
e
9
M



H
g
2
4
2
6
8



3
1



8
1











Nybolig Development ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til ledelsen i Nybolig Development ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Nybolig Development ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.



Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at der er usikkerhed om selskabets evne til at
fortsætte driften. Vi henviser til oplysningerne i note 1, hvor det fremgår, at selskabets fortsatte drift er
afhængig af finansiel støtte fra selskabets største kreditor Ejer Bolig ApS. Der pågår i øjeblikket
forhandlinger med Ejer Bolig ApS og ledelsen forventer at man finder en løsning omkring afvikling af
gælden herunder gældseftergivelse. Ledelsen har ved regnskabsaflæggelsen forudsat, at selskabet vil
have det finansielle grundlag til løbende at indfri sine øvrige forpligtelser, og har derfor aflagt
årsregnskabet under forudsætning af selskabets fortsatte drift.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Nybolig Development ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Nybolig Development ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Nybolig Development ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Nybolig Development ApS
Spedalsø 45
8700 Horsens



CVR-nr.: 28 67 83 12



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Horsens



Direktion Niels Henning Ehrenreich Kristensen 
Lisbeth Katharina Stenfeldt Kirkegaard 



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Nybolig Development ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive fabrikation, handel,
herunder handel med værdipapirer og investering og hermed beslægtet virksomhed.



Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.



Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et underskud på kr. 13.662, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en negativ egenkapital på kr. 2.574.377.



Selskabets ledelsen forhandler i øjeblikket med selskabets største kreditor Ejer Bolig ApS. Ledelsen
forventer at man finder en løsning omkring afvikling af gælden herunder eventuel gældseftergivelse.



Selskabets øvrige gæld er begrænset og baseret herpå vurderer ledelsen, at den fornødne likviditet er til
rådighed til, at selskabet under hensyntagen til de nuværende forhandlinger med Ejer Bolig ApS, kan
aflægges årsrapporten 2020 under forudsætning af fortsat drift.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Nybolig Development ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Nybolig Development ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttotab
Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Nybolig Development ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Nybolig Development ApS



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttotab -13.750 -2.500



Resultat før skat -13.750 -2.500



Skat af årets resultat 2 88 4.137



Årets resultat -13.662 1.637



Overført resultat -13.662 1.637



-13.662 1.637
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Nybolig Development ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 57.181 70.843
Andre tilgodehavender 9.948 9.948



Tilgodehavender 67.129 80.791



Omsætningsaktiver i alt 67.129 80.791



Aktiver i alt 67.129 80.791
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Nybolig Development ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat -2.699.377 -2.685.715



Egenkapital -2.574.377 -2.560.715



Anden gæld 2.641.506 2.641.506



Kortfristede gældsforpligtelser 2.641.506 2.641.506



Gældsforpligtelser i alt 2.641.506 2.641.506



Passiver i alt 67.129 80.791



Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Nybolig Development ApS 



Egenkapitalopgørelse



 
Virksomheds-



kapital
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 -2.685.715 -2.560.715
Årets resultat 0 -13.662 -13.662



Egenkapital 31. december 2020 125.000 -2.699.377 -2.574.377
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Nybolig Development ApS



Noter til årsrapporten



1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)



Selskabets fortsatte drift er afhængig af finansiel støtte fra selskabets største kreditor Ejer Bolig ApS.
Selskabets ledelse forhandler i øjeblikket omkring afvikling af gælden herunder gældseftergivelse og
forventer man finder en løsning jf. omtale i ledelsesberetningen.



Ledelsen har ved aflæggelsen af årsrapport forudsat, at selskabet vil have det finansielle grundlag til
løbende at indfri sine forpligtelser i takt med, at de forfalder, og har derfor aflagt årsrapporten under
forudsætningen af fortsat drift.



2020
kr.



2019
kr.



2 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat -88 0
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -4.137



-88 -4.137



3 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HL Investment ApS og hæfter solidarisk med øvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.



4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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 8M3ogLIlRqZUyhF+1C9Vpg/xBdMnwI9UrxMBcNc2UIE=


 
xoO31fIk4cxoF7ST/XAAMaXO4Qw7j71VkwfRTHeA3gtl0KleISToodR0rFJpiQRYYyVXIXy0U8jQ
23safX5s0HAiLUMirV31QokJGNmpi1Ofc5NZcMUf6fQpdkoxYIvWtLeGMA0QThxo1YQHY+4c/n4b
RLDnq2MogzyndinptPFc6b4+mDYTYqazk7eX45DjpmsL+cG4vAuAWD/xPk/Xxygyu8HfNgEY5gtz
xVtN5ocHaoRBLg1KxRu4L9Ev9rrfncvykRFfFNNkqjjJOe3I/qOXdfiJ7buiT3ya1WmdAX8kwIOn
GbAm0lAr1/FJc1E8ko2YRQD/ejpB0jjdzesqJg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwOCAxOTozNDoxOSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE M2QzMmNiZTlNSGcyNDI2ODMxODEvU0hBNTEyLzg4MDZCRERGM0E0NENDNkZDQjEyNDM1NjAxQUZFQ0YzMkFFNTc2RTI2QTgyMkFDRkM1MDk0ODA2REQ3MzUxRTJGMDhCNEQzNkM2OUM4NkY0MzBENTk4MUU3MkVDNTkxQjg5MjNDM0E2NkFFMkMxNkFGMjVGMUU3QjlDMzI4NkE1
  hashsumD YmFmMjI5ZjlzWkoyNDI2ODMxODEvU0hBNTEyLzY4NkY5MkMyMjhDRTZFRkY3NjdFOTk3RENBQjYyNzcxRjIxNDcyRUE1NzZFODI2MzA0OUI0NTBBMjBFMTBFNDYzMTFFODk2NTY0MjY2NkI4NTcxQTIwMTIxMDdBRjZFOTg3MENERUVCNDJCQjFENDU4OTY2ODZGOTE4M0Q0QzUw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YzkwNWY1NDVIeXIyNDI2ODMxODEvU0hBNTEyLzg1RENENDg2Mjk4QURGN0ZGM0M2QzIzQTFFRDYzRkVCNUEzRjA3RjA3OEIxNjA3RTMzNUQ3QzQyNkFENDM5REFEQ0M3QUNGOTAzNUUzNTEzNzBCMzY5OUJDRUREMUQ2MkEzRDFCMEU1MDU5Mzc1RDQzN0U0ODRGRjc4OTQ4RUMy
  challenge LTE4MjIwNzcyNDI3MDIxNDk1MTU=
  hashsumB ODQ3ODFmNDN3WXcyNDI2ODMxODEvU0hBNTEyLzMzNzJDMTg1MkJBNjg5RTYzRjc4QUZGOEFCRjYxNTg0ODY4MURBODdCODRCQTdFOTkwMTQwMUVCRDQ1REEwMTM4NTcxQUM0RDYwRTg5QzUxQTBCOTM3Rjg2QkQyM0IwRDU1NDE1MEQ4M0Y0QjJGQTk1NzY5Qzg1QjNBNUQ3RkU4




  
 
 
 
 
 
 eM1fC76jXJ/yvmBIK7XRR1QuWnXlYikdwg+L8PcyfeI=


 
X5mN7Qb4/zwN5xZeLpp55s2mujiW/Qd9zOshWojk31yYM6AhO/AohTjeR8eSluoj5GGbgaI7h7eh
FBMwGxldsYFc6D5WKt0Hean5V29AAK5EINpEGsUej9Tqi7LYJXpUPAILQkRT17nWbQ+YMR9X6IBW
huuU0AXuUGGVV8CI4ALvO+QtT+8ZNYp5XKusIgYk+LzyQ8Tcd3TcabNeE5aGrNkMUELuKQ38oE2l
JqKuz2k3L2SoKJCFyQt0lrNxHZng1O+O7SJJcag1Vz3Vp8R6P2k8YqUbsMQTXl5J4oxFPE+dRID4
C2qFofp7alf7tNKHiKb1TThU6QkEqxobwINbaw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6020058224344293873
  hashsumB 84781f43wYw242683181/SHA512/3372C1852BA689E63F78AFF8ABF615848681DA87B84BA7E9901401EBD45DA0138571AC4D60E89C51A0B937F86BD23B0D554150D83F4B2FA95769C85B3A5D7FE8
  hashsumC c905f545Hyr242683181/SHA512/85DCD486298ADF7FF3C6C23A1ED63FEB5A3F07F078B1607E335D7C426AD439DADCC7ACF9035E351370B3699BCEDD1D62A3D1B0E5059375D437E484FF78948EC2
  hashsumD 4019ba20HgX242683181/SHA512/2593765ED4888CADD0B153561EC958A99DFC806325E107D6BE4FB45B554E168CC3643DF96B7CB2BBAB69B76799478342B7F6DEF178757E682A3F6C126FECC180
  hashsumE 2c83abbejQy242683181/SHA512/54589A3E71DB03DE76062C7F58BA47EDDEE02CF82B89635BE68337A3A9AC028371AAF5096CE887477AF30E907E785294B8A44807016EC8E403D2E09AF9272EBA
  hashsumF baf229f9sZJ242683181/SHA512/686F92C228CE6EFF767E997DCAB62771F21472EA576E8263049B450A20E10E46311E8965642666B8571A2012107AF6E9870CDEEB42BB1D45896686F9183D4C50
  hashsumG 3d32cbe9MHg242683181/SHA512/8806BDDF3A44CC6FCB12435601AFECF32AE576E26A822ACFC5094806DD7351E2F08B4D36C69C86F430D5981E72EC591B8923C3A66AE2C16AF25F1E7B9C3286A5
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wOCAwODoyMjo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 N9Zh1T8SFwHrUFrs+6V6qbalr0w1VcnTGvhCdv1BxAw=


 
YgVzm+bw83rlqZy3GGTbWfLuN9uFfnCOPiz9lL9atOet7KDPu/M46ErQ1JmKPfMevgMvy2vL6Y2r
/odj4jho7tYYG8QXq7I4UKtO3s9sDRCClyNjiSnaqbwKdnX2+itUsML8YwQVIUiAP3ijxRcDU4Tb
ygNwd+Vssi64c6c0v/n5951UTYYU9Ik4l/JlrfFSa5UBIW4h2YKkfeq3dVVlDqnyvn7vhfIs/6hh
54iBbRzCVu6FUpY2VXL3S3qLoim7+e3SlJFkInkmDT8srp32LIuKbDryHUBGLhtlhRF7I7yeAXAJ
OLOxVhDRWZAPA04hFM745/3t/TM/EVIPVuJMJA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1093903255596127622
  hashsumB 3d32cbe9MHg242683181/SHA512/8806BDDF3A44CC6FCB12435601AFECF32AE576E26A822ACFC5094806DD7351E2F08B4D36C69C86F430D5981E72EC591B8923C3A66AE2C16AF25F1E7B9C3286A5
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wOSAxMzoxNToyOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 3xLZrcg5PG3P73SGHyCLDH9snypK9/0rAvpXS60DI3M=


 
bqCU0U7JU3qc7NX1cNr6sscTW6VdTxbgWnE2nK/TquezSL6Dzp/06FvtHIWPcsahE/TDFgu8YvGD
eDtlhDG3Q7HJ26AFdbHh50aODm+J1uhdIbhJlFQD0rdHoOi0X1rGbFVqGJKggGJuV6D0F/GGZWnf
tLM4AlMSrB+7VbCYJhlKI7XKMcOs8fSpocg4oxQOgYTFhlhAYm3ljcn14Q2idYQJwEsiJC/pHLEi
u988hYHdzmMNSfnNphGQwePL9A8wyBe+3lJS61Lk/gezFtnpIOFBfhRLeZWCxofCNXmVbRkx+lkd
ESQpL1PGUsU17QUHekceIgfJ2gM5DrQc7fEZ2A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6496253425662770374
  hashsumB 84781f43wYw242683181/SHA512/3372C1852BA689E63F78AFF8ABF615848681DA87B84BA7E9901401EBD45DA0138571AC4D60E89C51A0B937F86BD23B0D554150D83F4B2FA95769C85B3A5D7FE8
  hashsumC c905f545Hyr242683181/SHA512/85DCD486298ADF7FF3C6C23A1ED63FEB5A3F07F078B1607E335D7C426AD439DADCC7ACF9035E351370B3699BCEDD1D62A3D1B0E5059375D437E484FF78948EC2
  hashsumD 4019ba20HgX242683181/SHA512/2593765ED4888CADD0B153561EC958A99DFC806325E107D6BE4FB45B554E168CC3643DF96B7CB2BBAB69B76799478342B7F6DEF178757E682A3F6C126FECC180
  hashsumE 2c83abbejQy242683181/SHA512/54589A3E71DB03DE76062C7F58BA47EDDEE02CF82B89635BE68337A3A9AC028371AAF5096CE887477AF30E907E785294B8A44807016EC8E403D2E09AF9272EBA
  hashsumF baf229f9sZJ242683181/SHA512/686F92C228CE6EFF767E997DCAB62771F21472EA576E8263049B450A20E10E46311E8965642666B8571A2012107AF6E9870CDEEB42BB1D45896686F9183D4C50
  hashsumG 3d32cbe9MHg242683181/SHA512/8806BDDF3A44CC6FCB12435601AFECF32AE576E26A822ACFC5094806DD7351E2F08B4D36C69C86F430D5981E72EC591B8923C3A66AE2C16AF25F1E7B9C3286A5
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wOCAxODo0MTowOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1



		2021-07-09T13:16:12+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




