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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Rasmus Larsson Holding ApS
Strandvejen 188

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 28677782
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Direktion
Rasmus Larsson

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
Rasmus Larsson Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 17.06.2021

Direktion

Rasmus Larsson
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Rasmus Larsson Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rasmus Larsson Holding ApS for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 17.06.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stine Eva Grothen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29431
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje aktier og anparter samt at eje ejendomme.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 18.977 t.kr. mod et overskud pé& 13.813 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets
resultat som veerende tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

En del af selskabets associerede virksomheder investerer i investeringsejendomme, som males til dagsveerdi i
arsrapporterne for disse selskaber. Ved indregning af de associerede selskaber til indre vaerdi, kan der vaere en
afledt usikkerhed knyttet til vaerdiansaettelsen, idet dagsveerdien af investeringsejendommene i de
underliggende arsrapporter opgeres pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte
ejendommes budgetterede nettoindtjening samt afkastkrav mv.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (216.057) (234.165)
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.575.955 947.385
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 17.017.261 11.965.022
Andre finansielle indteegter 2 495.277 1.554.169
Andre finansielle omkostninger 3 (956.893) (160.478)
Resultat for skat 18.915.543 14.071.933
Skat af arets resultat 4 61.457 (258.991)
Arets resultat 18.977.000 13.812.942
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 1.200.000 500.000
Overfert resultat 17.777.000 13.312.942
Resultatdisponering 18.977.000 13.812.942
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.409.724 13.833.769
Kapitalandele i associerede virksomheder 48.009.458 31.659.340
Andre tilgodehavender 137.543 0
Finansielle aktiver 5 62.556.725 45.493.109
Anlaegsaktiver 62.556.725 45.493.109
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 27.750 18.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 10.242.914 5.866.112
Andre tilgodehavender 25.173 784.739
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 965.823 0
Tilgodehavender 11.261.660 6.668.851
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.316.740 3.444.411
Vaerdipapirer og kapitalandele 1.316.740 3.444.411
Likvide beholdninger 3.494.517 4.064.706
Omsaetningsaktiver 16.072.917 14.177.968
Aktiver 78.629.642 59.671.077
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 40.015.891 23.289.817
Overfert overskud eller underskud 35.054.045 34.003.119
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.200.000 500.000
Egenkapital 76.419.936 57.942.936
Hensaettelser vedrerende associerede virksomheder 32.746 549.889
Hensatte forpligtelser 32.746 549.889
Geeld til realkreditinstitutter 312.811 399.412
Langfristede geeldsforpligtelser 6 312.811 399.412
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 86.718 85.536
Geeld til tilknyttede virksomheder 853.034 420.313
Skyldig skat 899.397 83.084
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 164.907
Anden geeld 25.000 25.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.864.149 778.840
Gaeldsforpligtelser 2.176.960 1.178.252
Passiver 78.629.642 59.671.077
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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10
Egenkapitalopgerelse for 2020
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 150.000 23.289.817 34.003.119 500.000 57.942.936
Udbetalt ordineert udbytte 0 0 0 (500.000) (500.000)
Arets resultat 0 16.726.074 1.050.926 1.200.000 18.977.000
Egenkapital ultimo 150.000 40.015.891 35.054.045 1.200.000 76.419.936
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

11

En del af selskabets associerede virksomheder investerer i investeringsejendomme, som males til dagsveerdi i
arsrapporterne for disse selskaber. Ved indregning af de associerede selskaber til indre veerdi, kan der vaere en

afledt usikkerhed knyttet til vaerdiansaettelsen, idet dagsveerdien af investeringsejendommene i de
underliggende arsrapporter opgeres pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte
ejendommes budgetterede nettoindtjening samt afkastkrav mv.

2 Andre finansielle indtaegter

2020 2019
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra associerede virksomheder 458.911 532.637
Renteindtaegter i avrigt 1.260 0
Dagsveerdireguleringer 0 971.839
Qvrige finansielle indteegter 35.106 49.693
495.277 1.554.169

3 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 30.838 80.460
Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 0 24.052
Renteomkostninger i avrigt 26.257 38.709
Dagsveardireguleringer 126.221 0
@vrige finansielle omkostninger 773.577 17.257
956.893 160.478

4 Skat af arets resultat

2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat (61.457) 258.991
(61.457) 258.991
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5 Finansielle aktiver
Kapitalandele Kapitalandele i Andre
i tilknyttede associerede tilgode-
virksomheder virksomheder havender
kr. kr. kr.
Kostpris primo 12.060.000 10.143.292 0
Tilgange 0 200.000 137.543
Kostpris ultimo 12.060.000 10.343.292 137.543
Opskrivninger primo 1.773.769 21.516.048 0
Afskrivninger pa goodwill (1.615.127) 0 0
Andel af arets resultat 4.191.082 17.022.611 0
Udbytte (2.000.000) (850.000) 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfert til hensatte 0 (17.143) 0
forpligtelser
Andre reguleringer 0 (5.350) 0
Opskrivninger ultimo 2.349.724 37.666.166 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 14.409.724 48.009.458 137.543
Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted %
Design By Us ApS Kebenhavn 80
Ejerandel
Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted %
HLL Office Resort ApS Gentofte 33,0
HLL Office Resort 2 ApS Gentofte 33,0
HLLG Office Resort 4 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 5 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 6 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 7 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 8 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 9 ApS Gentofte 25,0
HLLG Administration ApS Gentofte 25,0
Design Rentemestervej I/S Kgbenhavn 50,0
Autohuset Rentemestervej ApS Kgbenhavn 40,0
Elbaek og Larsson ApS Kgbenhavn 50,0
HLLG Office Resort 10 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 11 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 12 ApS Gentofte 25,0
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6 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2020 2019 2020 2020

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 86.718 85.536 312.811 45.404

86.718 85.536 312.811 45.404

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har en igangvaerende retsag, hvor der ikke forventes tab udover hvad der er indregnet i arsregnskabet.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til

selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for

eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
I alt nom. 100.000 kr. anparter er pantsat til sikkerhed for bankgeeld.

Sikkerhedsstillelser over for associerede virksomheder

Selskabet har kautioneret for associerede virksomheders bankgzeld. Kautionen er ulimiteret.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkel-te
associerede virksomheders resultat efter forholdsmeessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-fares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaes-sige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre vaerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleeg
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgode-havender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Sa-fremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksom-heds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-ringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Goodwill opgeres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveerdien af den forholds-
maessige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives linesert over den vurderede brugstid,
der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Brugstiderne er
fastlagt ud fra en vurdering af i hvilket omfang, at der er tale om strategisk erhvervede virksomheder med en
staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil, og i hvilket omfang goodwill belgbet inkluderer
tidsbegraensede immaterielle ressourcer, som det ikke har vaeret muligt at udskille og indregne som saerskilte
aktiver. Hvis brugstiden ikke kan skennes palideligt fastsaettes den til 10 ar. Brugstiderne revurderes arligt. De
anvendte afskrivningsperioder udger 5 ar. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til
genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
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Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tillaeg af urealiserede,
forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagzeldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, der er nadvendige for pa balancedagen at afvikle
forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlin-gen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til lgn.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ned-vendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret vaerdi.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



