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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Rasmus Larsson Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 15.06.2018

Direktion

Rasmus Larsson
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Rasmus Larsson Holding ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rasmus Larsson Holding ApS for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Overtradelse af selskabsloven eller tilsvarende lovgivning
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har ydet 1an til anpartshaver. Der
henvises til note 5.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15.06.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Stine Eva Grothen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne29431
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje aktier og anparter samt at eje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pd 13.822 t.kr. mod et korrigeret overskud p& 2.220 t.kr. sidste ar. Ledelsen
anser 3rets resultat som vaerende tilfredsstillende.

Ledelsen har i Igbet 2017 konstateret fejl af vaesentlig karakter i arsrapporten for 2016. Korrektionen kan
henfgres til, at selskabet har indregnet et tilknyttede selskab forkert med 2.254 t.kr., ligesom selskabet
ved en fejl har indregnet et tilgodehavende hos associerede virksomhed, som en del af kapitalandelene i
en associeret virksomhed, hvorved man har nedskrevet det med 500 t.kr.

Anvendt regnskabspraksis er i Igbet af 2017 blevet aendret i de associerede selskaber for maling af inve-
steringsejendomme. Investeringsejendomme er hidtil malt til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger, men males fremadrettet til dagsveerdi. £ndringen har haft en postivt effekt, som medfgrer at
kapitalandelene i associerede virksomheder og egenkapitalen er steget med 6.762 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Bruttofortjeneste/tab

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode

Overfgrt resultat

2017 2016
Note kr. kr.
(168.145) 76.496
4.810.684 2.714.049

4.731.440 (237.135)
791.533 238.640

2 (65.172) (572.018)
10.100.340 2.220.032
3 14.144 0
10.114.484 2.220.032
380.000 500.000

6.442.123 3.222.424

3.292.361 (1.502.392)
10.114.484 2.220.032
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 22.358.189 6.147.505
Kapitalandele i associerede virksomheder 13.697.072 1.378.333
Finansielle anlaegsaktiver 4 36.055.261 7.525.838
Anlaegsaktiver 36.055.261 7.525.838
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 162.569
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 8.361.059 5.636.059
Andre tilgodehavender 195.316 2.600
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 5 58.002 0
Tilgodehavender 8.614.377 5.801.228
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.340.622 2.413.502
Vaerdipapirer og kapitalandele 3.340.622 2.413.502
Likvide beholdninger 0 70.470
Omsaetningsaktiver 11.954.999 8.285.200

Aktiver 48.010.260 15.811.038
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser vedrgrende associerede virksomheder

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
150.000 150.000
20.158.260 6.953.838
9.715.091 6.422.730
380.000 500.000
30.403.351 14.026.568

500.000

500.000
570.039 734.626
3.500.000 0
6 4.070.039 734.626
6 3.582.500 0
7.576 0
357.119 121.102
958.762 0
0 80.237
105.913 108.000
8.025.000 740.505
13.036.870 1.049.844
17.106.909 1.784.470
48.010.260 15.811.038
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Reserve for

Egenkapital primo
Rettelse af vaesentlige fejl

Korrigeret egenkapital
primo

Udbetalt ordinzert udbytte
@vrige
egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapital primo
Rettelse af vaesentlige fejl
Korrigeret egenkapital primo

Udbetalt ordinzert udbytte
@vrige egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

netto-
opskrivning Overfort Forslag til
efter indre overskud udbytte for
Virksom- veerdis eller regnskabs-
hedskapital metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
150.000 5.862.390 9.268.240 500.000
0 1.091.448 (2.845.510) 0
150.000 6.953.838 6.422.730 500.000
0 0 0 (500.000)
0 6.762.299 0 0
0 6.442.123 3.292.361 380.000
150.000 20.158.260 9.715.091 380.000
Ialt
kr.
15.780.630
(1.754.062)
14.026.568
(500.000)
6.762.299
10.114.484
_30.403.351_
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Noter
2017 2016
kr. kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Renteindteegter i gvrigt 287.119 190.297
Dagsveerdireguleringer 427.647 0
@vrige finansielle indtaegter 76.767 48.343
791.533 238.640
2017 2016
kr. kr.
2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 20.547 30.070
Dagsveerdireguleringer 0 541.548
@vrige finansielle omkostninger 44.625 400
65.172 572.018
2017 2016
kr. kr.
3. Skat af drets resultat
Aktuel skat 122.935
Regulering vedrgrende tidligere &r (137.079)
(14.144)
Kapital- Kapital-
andele i andele i
tilknyttede associerede
virk- virk-
somheder somheder
kr. kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 75.000 497.000
Tilgange 15.000.000 325.000
Kostpris ultimo 15.075.000 822.000
Opskrivninger primo 6.072.505 881.333
/ndring i anvendt regnskabspraksis 0 6.762.299
Andel af arets resultat 4.810.684 5.231.440
Udbytte (3.600.000) 0
Opskrivninger ultimo 7.283.189 12.875.072
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 22.358.189 13.697.072
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Noter

Ejer-
andel
Hjemsted %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Design By Us ApS Kgbenhavn 100,0
Ejer-
andel
Hjemsted %
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
HLL Office Resort ApS Gentofte 33,0
HLL Office Resort 2 ApS Gentofte 33,0
HLLG Office Resort 3 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 4 ApS Gentofte 25,0
HLLG Office Resort 5 ApS Gentofte 25,0
Elbaek og Larsson ApS Kgbenhavn 50,0
Design Rentemestervej I/S Kgbenhavn 50,0
Autohuset Rentemestervej ApS Kgbenhavn 40,0

5. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Selskabet har ydet 18n til anpartshaver. Mellemvaerendet udggr 58 t.kr., og er renteberegnet i henhold til
reglerne.

Forfald inden Forfald efter

for 12 maneder 12 méneder Restgeeld efter
2017 2017 5 ar
kr. kr. kr.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 82.500 570.039 240.039
Anden gald 3.500.000 3.500.000 0
3.582.500 4.070.039 240.039

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har en igangvaerende retsag, hvor der er hensat til de forventede omkostninger.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for disse selskaber.
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8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
I alt nom. 125.000 kr. anparter er pantsat til sikkerhed for bankgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vaesentlige fejl i tidligere ar

Ledelsen har i Igbet 2017 konstateret fejl af vaesentlig karakter i rsrapporten for 2016. Korrektionen kan
henfgres til, at selskabet har indregnet et tilknyttede selskab forkert med 2.254 t.kr., ligesom selskabet
ved en fejl har indregnet et tilgodehavende hos associerede virksomhed, som en del af kapitalandelene i
en associeret virksomhed, hvorved man har nedskrevet det med 500 t.kr.

Korrektionerne har samlet en negativ indvirkning pa resultatet i arsrapporten for 2016 og har medfgrt, at
resultat efter skat er forvaerret med 1.754 t.kr. Sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabsloven. Selskabets balancesum er derfor aendret fra 17.502 t.kr. til 15.811
t.kr., og egenkapitalen er endret fra 15.781 t.kr. til 14.027 t.kr. pr. 31.12.2017.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er i Igbet af 2017 blevet aendret i de associerede selskaber for maling af inve-
steringsejendomme. Investeringsejendomme er hidtil malt til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger, men males fremadrettet til dagsvaerdi. ££ndringen har haft en postivt effekt, som medfgrer at
kapitalandelene i associerede virksomheder og egenkapitalen er steget med 6.762 t.kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomsazetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa@ egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med tillaeg af uafskrevet goodwill og med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.
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Goodwill opggres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsverdien af den forholds-
maessige andel af de overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives linezert over den vurderede
brugstid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader.
Brugstiderne er fastlagt ud fra en vurdering af i hvilket omfang, at der er tale om strategisk erhvervede
virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil, og i hvilket omfang goodwill-
belgbet inkluderer tidsbegraensede immaterielle ressourcer, som det ikke har veeret muligt at udskille og
indregne som saerskilte aktiver. Hvis brugstiden ikke kan skgnnes palideligt fastsaettes den til 10 ar. Brugs-
tiderne revurderes arligt. De anvendte afskrivningsperioder udggr 5 ar. Kapitalandele i tilknyttede virksom-
heder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende associerede virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsastningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pir, der mles til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere ud-
bytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt
post i ledelsens forslag til resultatdisponering.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til Ign.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skgn over de omkostninger, der er ngd-
vendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud
over et ar fra balancedagen males til tilbagediskonteret veerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



