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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2016 for Therkildsen Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af 8rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16. maj 2017

Direktion
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Henrik Therkildsen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Therkildsen Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Therkildsen Invest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2016 p3 grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med 3rsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu. I overensstemmelse med revisorlovens
§ 16, stk. 3 skal vi oplyse, at vi ikke har vaeret uafhzengige ved opstilling af rsregnskabet.

Rrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af 8rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt 8rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 5rsregnskabsloven.

Risskov, den 16. maj 2017

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torben Laursen
statsautoriseret revisor
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Therkildsen Invest ApS
Asmild Mark 60
8800 Viborg
CVR-nr.: 28 67 58 36
Stiftet: 14. december 2006
Hjemsted: Viborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Therkildsen
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Generalforsamiing Ordineer generalforsamling afholdes 16. maj 2017, pa sel ska bets

adresse.
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er formuefovaltning og investering i andre seiskaber, samt udlejning af
ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 81.527 kr. mod 97.776 kr. sidste 3r. Det ordinaere resultat efter skat
udger 34.896 kr. mod 35.468 kr. sidste &r. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Therkildsen Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

fEndring i anvendt regnskabspraksis som folge af aandret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfarer folgende aendringer til indregning og maling for:

Finansielle forpligtelser vedragrende investeringsejendomme mdles til amortiseret kostpris. Tidligere
blev disse finansielle forpligtelser mélt til dagsvaerdi. Z£ndringen er foretaget i overensstemmelse
med § 1 i overgangsbekendtgorelse nr. 1849 af 15. december 2015. Ved den foretagne sendring af
anvendt regnskabspraksis er seneste indregnede dagsvzerdi for finansielle forpligtelser vedrgrende
investeringsejendomme anvendt som kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.
Andringen har ikke haft belgbsmeaessig effekt.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsier som folge af
&ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vzeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
samt eksterne omkostninger.
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Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
faellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter
vedrgrende varme regnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtesegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Rrets skat, der best3r af 3rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme médles efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejen-
dommene veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte vaerdianseetteisesmodel er
uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendom-
me”,
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrzenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaagsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pad at imgdeg8 forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan bereg-
nes pd grundlag af 3rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skatte-
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesente-
res modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto
eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemazessig vaer-
di af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat m8les pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzeldsforpligteiser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 81.527 97.776

1 @vrige finansielle omkostninger -35.807 -51.427

Resultat fgr skat 45.720 46.349

2 Skat af 8rets resultat -10.824 -10.881

Arets resultat 34.896 35.468
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 34.896 35.468

Disponeret i alt 34.896 35.468
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.910.000 1.910.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.910.000 1.910.000
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 0
Anlaegsaktiver i alt 1.910.000 1.910.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 5.100
5 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 0
Tilgodehavender i alt 0 5.100
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 7.847
Veerdipapirer i alt 0 7.847
Omsaetningsaktiver i alt 0 12,947
Aktiver i alt 1.910.000 1.922.947
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
6 Virksomhedskapitali 125.000 125.000
7 Overfgrt resultat 531.793 496.897
Egenkapital i alt 656.793 621.897
Hensatte forpligtelser
Henseaettelser til udskudt skat 70.921 70.921
Hensatte forpligtelser i alt 70.921 70.921
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 912.583 984.999
Deposita 28.950 24.125
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 941.533 1.009.124
8 Geeldsforpligtelser 72.000 72.000
Geeld til pengeinstitutter 150.781 27.257
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.000 4.000
Selskabsskat 4.824 6.882
Anden geeld 9.148 110.866
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 240.753 221.005
Geldsforpligtelser i alt 1.182.286 1.230.129
Passiver i ait 1.910.000 1.922.947
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2016 2015
1. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 35.807 51.427
35.807 51.427
2. Skat af &rets resultat
Skat af 8rets resuitat 10.824 10.881
10.824 10.881
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.587.633 1.587.633
Kostpris ultimo 1.587.633 1.587.633
Regulering til dagsvaerdi primo 322.367 322.367
Regulering til dagsvaerdi ultimo 322.367 322.367
Regnskabsmazessig veerdi ultimo 1.910.000 1.910.000
4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 125.000 125.000
Afgang i drets lgb -125.000 0
Kostpris ultimo (+) 125.000
Opskrivninger primo -125.000 -125.000
Tilbagefarsel af tidligere rs opskrivninger 125.000 0
Opskrivninger ultimo o -125.000
5. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehaven-
Tilbagebetalte dei alt 31.
beiob i regn- december
Kategori Rentefod skabséret 2016
Direktion 10,05 11.540 0
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
7. Overfort resuitat
Overfgrt resultat primo 496.897 461.429
ARrets overforte overskud eller underskud 34.896 35.468
531.793 496.897
8. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gald i alt Gaeld i alt
forste &r efter 5 &r 31/12 2016 31/12 2015
Geeld til
realkreditinstitutter 72.000 620.000 984.583 1.056.999
Deposita 0 0 28.950 24.125
72.000 620.000 1.013.533 1.081.124

9. Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 985 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 1.910 t.kr.

10. Eventualposter
Der er ingen eventualposter m.v.
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