Schmidt
REVISION

BORG DEVELOPMENT ApS
Ellemosevej 2
5800 Nyborg

CVR-nummer: 28 67 36 63

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2023

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den ___/ 2024

Dirigent

Schmidt REVISION ApS  Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv. 5000 Odense C  Telefon: 66 16 16 16
E-mail: info@schmidtrevision.dk  www.schmidtrevision.dk Cvr.nr. 29 52 95 07

Document ID: ed7425ac-7564-4d29-9e0c-cada4363c957



BORG DEVELOPMENT ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPAtEZNING ......eveueereenieiieiietieteeiesie et ettt ettt st et e et e e seeseesessesaeeeneeneenes
Den uvath&engige revisors erklering om udvidet gennemgang .........ccccceeeevveeeneeeneene

Ledelsesberetning myv.
SelsKabSOPIYSIINGET .....ccoviiieiiiiiiiieiee ettt ettt ettt e saeeesabeeens

LedelSesberetining.......cc.ueeuieriierierieeie ettt ettt st sttt

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt 1egnSKabSPraksis.......c.ceviiriiriiriiieniieitenienteete ettt
ReESUItAtOPZBIEISE ...ttt st et

BalAnCe .. e nnnnnan

Side 2

Schmidt

12
13
15

Document ID: ed7425ac-7564-4d29-9e0c-cada4363c957



BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for BORG DEVELOPMENT ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 3. juni 2024

Direktion

Kenneth Borg
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i BORG DEVELOPMENT ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense C, den 3. juni 2024

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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BORG DEVELOPMENT ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schmidt

SELSKABSOPLYSNINGER

BORG DEVELOPMENT ApS
Ellemosevej 2
5800 Nyborg

CVR-nr.: 28 67 36 63

Kommune: Nyborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kenneth Borg

Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formal er ejendomsudlejning og -udvikling samt aktiviteter i
tilknytning hertil. Derudover eje af kapitalandele.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning og -udvikling
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, andre driftsindtegter,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger bestar af investeringsejendomme og erhvervsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restverdi
Investeringsejendomme 100 ar 0 kr.
Erhvervsejendomme 30-50 ar 706.504 kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre veardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative indre veerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser 1 det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger
anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sialedes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder,
virksomhedsdeltagere samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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BORG DEVELOPMENT ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlE@ESAKLIVET .....eoiiiiieiiiieceeeeeee e
Andre driftsomKOStNINger ......ccoocveevivieenieinieeeieeneen.

DRIFTSRESULTAT ..........ccoociiiiiiiiiiiiiicce

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..
Andre finansielle indt@gter ..........ccocceevveeenieernieennenn.
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMANEAET ...t
Andre finansielle omKostninger .........c.cceeceeveeriennens

RESULTAT FOR SKAT ......cccoeoinniiincinne,

Skat af arets reSULLAt ....ooevveeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cccccceevenee.
Arets nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfart resultat .........cocceeveeveeevvierneeneeneeneneceeceeens

DISPONERET T ALT ........ccoocooiiiiiiiiiiiii.

Side 12

Schmidt

2023 2022
........... 1.134.519 972.021
........... 171.461- 162.983-
........... 156.951- 0
........... 806.107 809.038
........... 812.606 977.509
........... 25.702 10.709
........... 19.514- 1.957-
........... 305.549- 108.486-
........... 1.319.352 1.686.813
........... 112.031- 166.226-
........... 1.207.321 1.520.587
........... 122.000 117.800
........... 162.394- 977.509
........... 1.247.715 425.278
........... 1.207.321 1.520.587
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
Grunde 0Z DYSNINGET........ccocueiriiiiiiiieiierieeeee et 10.546.104 10.396.778
Materielle anlaegsaktiver ................cocoeveiiiniiincieeieeeiee 10.546.104 10.396.778
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder............c.c.cccccenueenee. 980.115 977.509
Finansielle anlaegsaKtiver ................cccoccoeviiniinninniienieen, 980.115 977.509
ANLAEGSAKTIVER ........cccoooiiiiiiiiiiiinnenecceeee 11.526.219 11.374.287
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..................... 747.775 339.523
SelskabssKat ......cccveviiriiniiiiiiiceec e 189.522 0
Andre tilgodehavender ...........ccoccoveeniiniiniiiiiiiiececeeeee, 277.578 259.098
Periodeafgraensningsposter.........ccoueereerierrieeneeneeneenieeieeane 1.579 12.887
Tilgodehavender .................ccooooiviiniiniiniieeee e, 1.216.454 611.508
Likvide beholdninger .................ccccooevviiiiieniiieie e 34.974 139.771
OMSATNINGSAKTIVER ..., 1.251.428 751.279
AKTIVER ...ttt 12.777.647 12.125.566
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiinniiiniieiiceieceeeeiees 885.000 885.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
INELOAC ..ttt e 815.115 977.509
OVerfart resultat .........coceeveievieniinienencceeeeeeeeceeen 6.532.205 5.284.491
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cocevererenienennnne. 122.000 117.800
EGENKAPITAL ..., 8.354.320 7.264.800
Hensattelse til udskudt skat........coceeveervirviiniencncnncnnenn 232.294 208.789
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiniiininne. 232.294 208.789
Prioritetsga@ld .....cooueeiiiiiiiiie 3.341.571 3.598.268
DEPOSIta.....coiiiiiiiiiiici e 314.162 313.295
1 Langfristede gaeldsforpligtelser................c.ccocovveverirnnnnnnen. 3.655.733 3.911.563
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 290.418 326.934
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccccoceeneencnnene. 9.547 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cc..ccoceeruernnne. 67.789 46.557
Geld til tilknyttede virksomheder...........c.ccoeeeveiieenienennee. 0 222.221
SelSKabSSKAL .....ccviiiiiiiiiiiiiiiiic 0 68.200
Anden g ld ..o, 68.521 33.805
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeveenennee. 99.025 42.697
Kortfristede geeldsforpligtelser ..............c..cccoovvviiiiciinnnnns 535.300 740.414
GZALDSFORPLIGTELSER ........ccoocveiininiiiiieineeeee, 4.191.033 4.651.977
PASSIVER ......cooiiiiiiennee ettt 12.777.647 12.125.566

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser

W
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BORG DEVELOPMENT ApS

Schmidt

NOTER
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ........c.coccoueennee 3.925.202 3.631.989 290.418 2.179.900
Deposita......ccceereeerereeennennen. 313.295 314.162 0 0

4.238.497 3.946.151 290.418 2.179.900

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeld. Det samlede pant udggr kr.
5.957.000 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
10.546.104.
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