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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 LEDELSESPÅTEGNING     

  
  

 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023 
for BORG DEVELOPMENT ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nyborg, den 3. juni 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Kenneth Borg 
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG     

  
  

 

 Side 4 

Til kapitalejerne i BORG DEVELOPMENT ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for perioden 1. 
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard 
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet 
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG     

  
  

 

 Side 5 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Odense C, den 3. juni 2024 
 
Schmidt REVISION ApS 
CVR-nr.: 29529507 
 
 
Charlotte Schmidt 
Registreret Revisor 
FSR - Danske Revisorer 
mne12365 
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 SELSKABSOPLYSNINGER     

  
  

 

 Side 6 

Selskabet BORG DEVELOPMENT ApS 
Ellemosevej 2 
5800  Nyborg 

  
   CVR-nr.: 28 67 36 63 
  Kommune: Nyborg 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Kenneth Borg 
  
Revisor  Schmidt REVISION ApS 
  Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.  
  5000  Odense C 
 CVR: 29529507 
  
Væsentligste aktivitet Selskabets formål er ejendomsudlejning og -udvikling samt aktiviteter i 

tilknytning hertil. Derudover eje af kapitalandele.  
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 LEDELSESBERETNING     

  
  

 

 Side 7 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsudlejning og -udvikling 
samt aktiviteter i tilknytning hertil. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS     

  
  

 

 Side 8 

GENERELT 
Årsregnskabet for BORG DEVELOPMENT ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, andre driftsindtægter, 
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre driftsomkostninger 
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS     

  
  

 

 Side 9 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger består af investeringsejendomme og erhvervsejendomme.  
 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS     

  
  

 

 Side 10 

  
 

Brugstid Restværdi 

Investeringsejendomme 
 

100 år  0 kr. 

Erhvervsejendomme 
 

30-50 år 706.504 kr. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes 
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af 
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller 
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt 
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre værdi i 
det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger 
tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, 
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for 
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger 
anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på goodwill. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
 
Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i 
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.  
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.  
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.  
 
Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS     

  
  

 

 Side 11 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for 
skattemyndighederne. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, 
virksomhedsdeltagere samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 RESULTATOPGØRELSE     

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   

   

 2023 2022 

 

 Side 12 

 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  1.134.519 972.021 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ..........................................................................  171.461- 162.983- 
   Andre driftsomkostninger ......................................................  156.951- 0      

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  806.107 809.038 
   
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .............  812.606 977.509 
   Andre finansielle indtægter ....................................................  25.702 10.709 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................  19.514- 1.957- 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  305.549- 108.486-      

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  1.319.352 1.686.813 
   
   Skat af årets resultat ...............................................................  112.031- 166.226-      

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  1.207.321 1.520.587      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  122.000 117.800 
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode ...........  162.394- 977.509 
   Overført resultat .....................................................................  1.247.715 425.278      

 DISPONERET I ALT ..........................................................  1.207.321 1.520.587      
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023     

 AKTIVER 
   

   

 2023 2022 

 

 Side 13 

   Grunde og bygninger ..............................................................  10.546.104 10.396.778      

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  10.546.104 10.396.778 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...............................  980.115 977.509      

 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  980.115 977.509      

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  11.526.219 11.374.287 
     

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .....................  747.775 339.523 
   Selskabsskat ...........................................................................  189.522 0 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  277.578 259.098 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  1.579 12.887      

 Tilgodehavender ...................................................................  1.216.454 611.508      

   Likvide beholdninger ...........................................................  34.974 139.771 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  1.251.428 751.279      

   
 AKTIVER .............................................................................  12.777.647 12.125.566      

   
 

D
oc

um
en

t I
D

: e
d7

42
5a

c-
75

64
-4

d2
9-

9e
0c

-c
ad

a4
36

3c
95

7



BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023     

 PASSIVER 
   

   

 2023 2022 

 

 Side 14 

   Virksomhedskapital ................................................................  885.000 885.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode ....................................................................................  815.115 977.509 
   Overført resultat .....................................................................  6.532.205 5.284.491 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ......................................  122.000 117.800      

   EGENKAPITAL ..................................................................  8.354.320 7.264.800 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  232.294 208.789      

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  232.294 208.789      

   
   Prioritetsgæld .........................................................................  3.341.571 3.598.268 
   Deposita ..................................................................................  314.162 313.295      

 1 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  3.655.733 3.911.563 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  290.418 326.934 
   Modtagne forudbetalinger fra kunder .....................................  9.547 0 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  67.789 46.557 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  0 222.221 
   Selskabsskat ...........................................................................  0 68.200 
   Anden gæld ............................................................................  68.521 33.805 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  99.025 42.697      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  535.300 740.414      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  4.191.033 4.651.977 
     

   
 PASSIVER ............................................................................  12.777.647 12.125.566      

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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BORG DEVELOPMENT ApS     
 

 NOTER     

  
    Restgæld efter 5 

 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 

 

 Side 15 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  3.925.202 3.631.989 290.418 2.179.900 
 Deposita .................................  313.295 314.162 0 0          

 4.238.497 3.946.151 290.418 2.179.900          

   

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgæld. Det samlede pant udgør kr. 
5.957.000 og den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør på balancedagen kr. 
10.546.104. 
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This document has been digitally signed and sealed using Capego 
SmartSign in accordance with the EU regulation known as eIDAS.  
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in 
all EU states. 
 
 
Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact 
its integrity. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the 
provisions set forth by the European eIDAS regulation. They have been constructed  
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,  
as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European 
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely 
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual 
representation of the encoded signatures. 
 
These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated 
by eIDAS. 
 
 
Read more: 
https://www.wolterskluwer.com/da-dk/solutions/capego-dk/smartsign/trust-center 
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