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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Borg Development ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 2. juli 2020

Direktion

Kenneth Borg
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Borg Development ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Borg Development ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 2. juli 2020

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schmidt

SELSKABSOPLYSNINGER
Borg Development ApS
Slettensvej 91
5270 Odense N
CVR-nr.: 28 67 36 63
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kenneth Borg
Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formal er ejendomsudlejning og -udvikling samt aktiviteter i
tilknytning hertil.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af ejendomsudlejning og -udvikling
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Der henvises til efterfolgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens opfattelse indeholder
tilstrekkelige oplysninger til bedemmelse af den gkonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det
forlgbne ar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Borg Development ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestir ~ af  sammentreekning  af  regnskabsposterne  “nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Andre driftsindtzgter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlén.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en z&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 100 ar 0 kr.
Erhvervsejendomme 50 ar 706.504 kr.
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Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning og nedskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en srskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet,

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder,
virksomhedsdeltagere samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE...........cocevretreerrreerreercreneenseenens 698.106 605.375
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEZSAKLIVET ......eeeeeeeerereeceerreere s et eree s e vaesanenaesenaessenaes 154.670- 106.784-
Andre driftsomkostninger.........coccvvvvrieccerieennecnensernereessnnens 0 69.257-
DRIFTSRESULTAT .........ccocenuermrerinienirenrnsenseessessesseneanssens 543.436 429.334
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............. 455.889 653.770
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMMEAET ....ueerrerrerrrccrerereceerernreeserere oo nrsenseenne 40.414- 12.092-
Andre finansielle omkostninger..........ccoccecivceeeeveecreecensenereenn 59.927- 70.118-
RESULTAT FOR SKAT ........cooooireeenrrrrenroecesnneenes 898.984 1.000.894
Skat af &rets resultat..........ccccoevvinerinieicceensn e cee e 83.177- 74.086-
ARETS RESULTAT .......cooveeererererensinensaesssesssessessesesens 815.807 926.808
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccoeecveeeecrerinrennenes 110.600 108.000
Arets nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode........... 194.111- 43.769
Overfert resultat..........cccooveeviecorrrerreeece e sae e sneeneas 899.318 775.039
DISPONERET LT ALT .......ccooveiieercereeneeeeeeseneesrseeennons 815.807 926.808
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde 0g BYSNINGET .......ccovveeerrniecrineenreererreerereseesnesnessersenses 10.239.675 9.822.832
Materielle anlaegsakiiver............occvvvevriveiervecnccrennceeneenens 10.239.675 9.822.832
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder........cccocccvvuervrenncn. 589.372 783.483
Finansielle anlaegsaktiver ............ccccoviceciiicniinnnnenicnnnnnnnnn 589.372 783.483
ANLAEGSAKTIVER.............oeeerrerreeeeerrecsnnserennssens 10.829.047 10.606.315
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............cccee.. 133.254 190.627
Andre tilgodehavender ........ccccoevvevernecrcrccnninnneiniiniscennens 107.211 163.392
Tilgodehavender .............cccoooeirciecinnrnercrceeeceiseesessaennne 240.465 354.019
Likvide beholdninger ...........c.cocoviniivcnicininnininnnccnnnnnn. 6.026 43.610
OMSATNINGSAKTIVER ...t 246.491 397.629
AKTIVER..........cteieieirerecnnresenseesensessesonsesseesssanesesonesesseses 11.075.538 11.003.944
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital ........cccoceeecererrrneecnnrerseerecssecercncsneeeeens 885.000 885.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ...ecereceircerirr e eerser e eeeraeear et s e saesreeser e ae s e nnnnanenne 464.372 658.484
Overfart resultat...........covvecerenieerncerrieserseseserassersssesssesssaesnes 5.228.501 4.329.183
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccccecvrrveecieniernnnnne 110.600 108.000
EGENKAPITAL...........covoeeiriererecreeerneeennetesreseesnesenns 6.688.473 5.980.667
PrioritetSZald.........coveevmreeinrernirirrerercensneetre st esesansreneresaes 2.887.619 3.189.010
DEPOSIta...ovvririrericririeienterereeere et resst et nenes 245.615 304.950
1 Langfristede gaeldsforpligtelser............ccccevrrecrrrrnncrnicneenen 3.133.234 3.493.960
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 297.738 290.547
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccccvruervrrernrnce 90.065 81.520
Geld til tilknyttede virksomheder ..........cccoeivvverveerennerrercnnee. 777.589 1.090.583
SelskabsSKat.........ccceeeererierieireneninnneseseessesiesensseseeseesessassessans 88.438 66.667
Anden gald.........oociiii 1 0
Kortfristede geeldsforpligtelser............cccccevivmrvvecreecnernnnen 1.253.831 1.529.317
GALDSFORPLIGTELSER .........cccovveneercreceennneneneeenene 4.387.065 5.023.277
PASSIVER ......oreeereeeeennreeseeses e sesesesasnsennssesnnes 11.075.538 11.003.944

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Restgzld efter 5
Gzldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........ccooernennene 3.479.557 3.185.357 297.738 1.773.179
Deposita .....cococrnrienerninirnnnens 304.950 245.615 0 0
3.784.507 3.430.972 297.738 1.773.179

2 Kontraktlige forpligtelser og eventnalposter mv.
Selskabet er sambeskattet med datterselskab. Som administrationsselskab heefier selskabet ubegrenset
og solidarisk med det andet selskab i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgeeld. Det samlede pant udger kr.
4.275.000 og den regnskabsmassige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
10.239.679.
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