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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Borg Development ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N, den 3. maj 2019

Direktion

Kenneth Borg
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Y

Til den daglige ledelse i Borg Development ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Borg Development ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense C, den 3. maj 2019

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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Borg Development ApS

Schmidt
REVISION

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Borg Development ApS
Slettensvej 91
5270 Odense N

CVR-nr.: 28 67 36 63
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kenneth Borg
Revisor Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507
Veesentligste aktivitet Selskabets formél er ejendomsudlejning og -udvikling samt aktiviteter i
tilknytning hertil.
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Schmadt

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af ejendomsudlejning og -udvikling
samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Der henvises til efterfelgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens opfattelse indeholder
tilstreekkelige oplysninger til bedemmelse af den gkonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det
forlgbne é&r.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder serlige forudsstninger og usikre faktorer
Selskabet forventer en fortsat positiv udvikling det kommende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Borg Development ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger”.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre drifisindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan.
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Borg Development ApS

Schmadt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfeores til drets resultat.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes péd

anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Investeringsejendomme 100 &r 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Erhvervsejendomme 50 &r 0%

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vardi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleob under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dzkke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning og nedskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller zndring i regnskabsmessige skan.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi p&
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder,
virksomhedsdeltagere samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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Schmidt

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE...........coccevnrrerreerereennnenenninens 605.375 583.360
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN]EGSAKLIVET .....ccveereereerrererrrereerraeene e esarereasssrasesnessesanene 106.784- 106.786-
Andre driftSOmKOStNINGET.....c.ccvveerericerreeirrirerenseecsneseeneeaessaeas 69.257- 0
DRIFTSRESULTAT .......cooceiereitrnrrerenenenssesseetssesessmensessens 429,334 476.574
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............. 653.770 610.138
Andre finansielle indtagter.........c.coovvverrreninirnicnreniieneesnen 0 22.809
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMBEAET .......ceeeeeeeeeererreereserecnreesneneseseesseseesssssssossennons 12.092- 30.459-
Andre finansielle omkostninger..........ccccurcrerccnernenniniennsenscnnne 70.118- 165.988-
RESULTAT FOR SKAT .........oovcerririmeninnsnnscstonessssosanns 1.000.894 913.074
Skat af &rets resultat........c.ccooevveerverrerrrerercnenennenncenieens 74.086- 61.154-
ARETS RESULTAT .........ooueverreereereeeerenteessesssesssssssssssenes 926.808 851.920
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ..........c..cvcvinncenncisennenne 108.000 105.800
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode........... 43.769 119.861-
OVerfart resultat.........cvceeereeerneerecenereesnesssecneresersseseessesnensesens 775.039 865.981
DISPONERET T ALT ......ccooovviirecirrrnceneeseessenestssenessene 926.808 851.920
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017
Grunde 0g bYgNinger........ccoccveeueeeereererrenernmseesnressssssesnresseses 9.822.832 9.197.090
Materielle anlaegSaKtiver..........cccoocvececvernerennenvnneecinesennens 9.822.832 9.197.090
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............cccocererreneene 783.483 739.714
Finansielle anlaegsaktiver ..............ccoonvcnrccvnininncnnncnnnnn. 783.483 739.714
ANLAEGSAKTIVER..............oerresmrensesiseenesiensessnns 10.606.315 9.936.804
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 190.627 169.180
Selskabsskat........ccecverrernrercronronrrsensnesesssenesnssessessosessessesansenns 0 27.469
Andre tilgodehavender .............ccocveereieerererecsneeecsressessnesassnsens 163.392 58.827
Tilgodehavender .............ococcirvcrrrrnrrnecsrcrrrenrsecsceseesseenseereas 354.019 255.476
Likvide beholdninger .............ccccoverrvnecnrrecrrcreecsnesenersesneons 43.610 25919
OMSAZATNINGSAKTIVER ..........cooovniimienenenreeeserieneeenes 397.629 281.395
AKTIVER. ........oorrrcereienereesssnesssessnesessissessssssssssessssnes 11.003.944 10.218.199
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I
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER
2018 2017

Virksomhedskapital ...........cccevueeervrienviccnrrerneeineerrerneennresees 885.000 885.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis

IMIELOAE 1..virrerieririeieetereentaenesteenesteeesessn s e serssesaesesseseseessessensenes 658.484 614.715

Overfort reSultat...........oververerrrennrrenrirernsresesessesesosesseessssenes 4.329.183 3.554.144

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........c.ccceoeeeeeveeierecrenennn 108.000 105.800

EGENKAPITAL..........orrreerentererrerrereenseeseseessenessrenes 5.980.667 5.159.659

Prioritetsgald..........cceorerererrieerrreeereeeee s 3.189.010 4.192.226

DEPOSItA....ccveieiiriecrnierctrrere et 304.950 263.866
1 Langfristede geeldsforpligtelser................c.covrvriniircrncnnnen. 3.493.960 4.456.092

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 290.547 258.252

Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ocerevrercreeneenes 81.520 40.695

Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccoveeveverinncerecnnnne. 1.090.583 303.501

SelSKAbSSKAL........cvvrvrieerrnrererennresirnserssrestsesereseessresnssesaesnes 66.667 0

Anden g&ld.......coveereeereeer e 0 0

Kortfristede geldsforpligtelser................ccococonevinnvinncncnes 1.529.317 602.448

GZALDSFORPLIGTELSER .............cciicirnceencneneenne 5.023.277 5.058.540

PASSIVER ...ttt sssesnesessnessssanss 11.003.944 10.218.199

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Restgeeld efter 5
Galdialtprimo Geldialtultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........ccceceeneeee 4.450.479 3.479.557 290.547 1.814.410
Deposita ....c.courveerenercvnscnsanns 263.865 304.950 0 0
4.714.344 3.784.507 290.547 1.814.410

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
I forbindelse med bygning af lagerhal péhviler der selskabet en momsreguleringsforpligtelse for
afgifter pr. 31/12 2018 pa kr. 533.477.

Selskabet er sambeskattet med datterselskab. Som administrationsselskab hafter selskabet ubegraenset
og solidarisk med det andet selskab i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgaeld. Det samlede pant udger kr.
4.275.000 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pé balancedagen kr.
7.171.897.
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