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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for K/S Smedeland 28, Glostrup.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 18. februar 2016

Direktion

Hasse Kjergaard Larsen Jesper Larsen
direktor direktor
Komplementar

Komplementarselskabet Smedeland 28, Glostrup ApS

Jesper Larsen
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhangige revisors erkleringer

Til kommanditisten i K/S Smedeland 28, Glostrup

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Smedeland 28, Glostrup for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Den uafhangige revisors erkleringer

Holstebro, den 18. februar 2016

KROYER PEDERSEN

Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 892249 18

Hans Madsen

statsautoriseret revisor
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Smedeland 28, Glostrup
c/o K/S Property Partners
Sender Boulevard 55
1720 Kebenhavn V

CVR-nr.: 28 6728 45
Stiftet: 6. december 2006
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Hasse Kjargaard Larsen, direktor

Jesper Larsen, direktor

Komplementar Komplementarselskabet Smedeland 28, Glostrup ApS

Revision KROYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer 1I/S
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet i at investere i, udvikle, udleje og selge ejendom-
men Smedeland 28 i Glostrup og eventuelt andre ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ejendommen har i regnskabséret vaeret fuldt udlejet.

Arbejdet med etablering af en letbane 1 omradet er igangsat. Det giver pa sigt mulighed, jf. lokal- og
kommuneplan, for at etablere et stationscenter pé selskabets grund.

Ejendommen er som folge af ovenstédende forhold i lighed med sidste ar verdiansat set i relation til de
byggemuligheder mv. etableringen af letbanen pa sigt giver. Se i gvrigt nermere under anvendt regn-
skabspraksis.

For det kommende ar forventes et positivt resultat.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Smedeland 28, Glostrup er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendom og indregnes i resultatopgerelsen i den pe-
riode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet mv. indregnes i balancen som mellem-
varender med lejere.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, reparations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varme-
regnskabet mv. indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendom

Verdiregulering af investeringsejendom indeholder vaerdireguleringer af ejendom og hermed forbundne
gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendom.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen og tilherende finansiering males til markedsverdi og urealiserede vardiregule-
ringer medtages i resultatopgerelsen under "Vardiregulering af investeringsejendom, netto". Opgerelsen
af markedsvaerdien foretages af ledelsen. Investeringsejendommen maéles pa baggrund af en forventet
handelsveardi baseret pa de fremtidige anvendelsesmuligheder for ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendom males til dagsveerdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af investeringsejendom”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

K/S Smedeland 28, Glostrup - Arsrapport for 2015 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Note 2015 2014
Lejeindtegter 1.105.991 921.103
Ejendomsomkostninger 165.670 -75.908
Verdiregulering af investeringsejendom -23.641 -12.520
Bruttoresultat 1.248.020 832.675
Administrationsomkostninger -51.959 -54.912
Resultat for finansielle poster 1.196.061 7717.763
Finansielle indteegter fra tilknyttet virksomhed 770.185 784.561
Andre finansielle indtaegter 0 70.508
Finansielle omkostninger -649.751 -530.999
Arets resultat 1.316.495 1.101.833
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.316.495 1.101.833
Disponeret i alt 1.316.495 1.101.833
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Balance 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
1 Investeringsejendom 25.000.000 25.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Anlzegsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 15.583.798 15.848.613
Tilgodehavender i alt 15.583.798 15.848.613
Likvide beholdninger 318 53.390
Oms=tningsaktiver i alt 15.584.116 15.902.003
Aktiver i alt 40.584.116 40.902.003
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Balance 31. december

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
3 Overfort resultat 9.083.871 7.767.376
Egenkapital i alt 9.083.871 7.767.376
Gealdsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitut 25.350.213 25.719.647
4  Geld til pengeinstitut 3.123.717 4.591.467
4 Deposita 548.177 519.484
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 29.022.107 30.830.598
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.935.000 1.880.000
Anden geeld 543.138 424.029
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.478.138 2.304.029
Gealdsforpligtelser i alt 31.500.245 33.134.627
Passiver i alt 40.584.116 40.902.003
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

31/12 2015 31/12 2014

1. Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 25.994.959 25.994.959
Kostpris 31. december 25.994.959 25.994.959
Regulering til dagsveerdi 1. januar -994.959 -994.959
Regulering til dagsvzerdi 31. december -994.959 -994.959
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 25.000.000 25.000.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af eksterne meegle-
res bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 42

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veardi af ejendoms- Regnskabsmzessig
Afkast% portefolje veerdi Regulering
3,5 30.000.000 25.000.000 5.000.000
4,8 22.000.000 25.000.000 -3.000.000
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Noter

KROGYER PEDERSEN

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2.  Indbetalt grundkapital

Grundkapital 1. januar
Heraf ikke indbetalt

Grundkapitalen bestér af 10 kommanditanparter pa hver 500.000 kr.

31/12 2015 31/12 2014
5.000.000 5.000.000
-5.000.000 -5.000.000
0 0

Indbetalingen af grundkapitalen sker efter komplementarens beslutning.

Kommanditisternes haftelse er begraenset til selskabets grundkapital med fradrag af foretagne ind-

betalinger og med tilleeg af fremtidigt henlagt overskud. 31/12 2015 udger resthaftelsen derfor

5.000.000 kr.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i kommanditselskabet er komplementarselskabet Smedeland

28, Glostrup ApS.

31/12 2015 31/12 2014
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 7.767.376 6.665.543
Arets overforte resultat 1.316.495 1.101.833
9.083.871 7.767.376
4.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til realkreditinstitut 460.000 22.100.000 25.810.213 26.174.647
Geld til pengeinstitut 1.475.000 0 4.598.717 6.016.467
Deposita 0 548.177 548.177 519.484
1.935.000 22.648.177 30.957.107 32.710.598
5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 25.810 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 25.000 t.kr.
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