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Selskab 

K.K.H. Ejendomme ApS  

Måløv Værkstedsby 50  

2760 Måløv 

 

Hjemstedskommune: Ballerup 

CVR-nummer: 28671180 

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015 

  

Direktion  

Karin Kjær Hornshøj   

 
 

Revisor  

Dansk Revision København A/S 

Godkendt Revisionsaktieselskab 

Skindergade 38 

1159 København K 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for K.K.H. 

Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 

december 2015. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen  

omhandler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Ballerup, 31. maj 2016 

 

Direktionen: 

 

 

Karin Kjær Hornshøj    
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Til kapitalejeren i K.K.H. Ejendomme ApS  

 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for K.K.H. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 

- 31. december 2015. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og  

noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i  

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers 

standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Dette kræver, at vi 

overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører handlinger med 

henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 

krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består at forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er  

mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold. 

 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for  

regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tillæg til den udførte udvidede gennemgang af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, 

at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 

 

København, 31. maj 2016 

Dansk Revision København A/S 

Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 32671608 

 

 

 

Kent Nymark Christensen 

Registreret revisor, cand.merc.aud 
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Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været investering og udlejning af fast ejendom. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-

sten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 
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Balancen 

 

Immaterielle anlægsaktiver 

Immaterielle rettigheder måles til kostpris med fradrag af akkumuleret af- og nedskrivninger. Der foretages li-

neær afskrivning på den forventede forbrugstid, som udgør 25 år.  

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. 

 
Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgørelsen. 
 
Der indgår forventede brugstider som følger: 

Grunde og bygninger 50 år (restværdi 0%) 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable værdipapirer med ubetydelig risiko for værdiændringer. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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    2015  2014 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  194.207  256 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -98.426  -80 

  Resultat før finansielle poster  95.781  176 

1  Finansielle indtægter  27.568  26 

2  Finansielle omkostninger  -118.266  -139 

  Resultat før skat  5.083  64 

  Skat af årets resultat  -847  -16 

  Årets resultat  4.236  48 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  4.236  48 

  Resultatdisponering i alt  4.236  48 
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    2015  2014 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Immaterielle rettigheder  304.783  312 

  Immaterielle anlægsaktiver  304.783  312 

       

4  Grunde og bygninger  7.390.082  5.063 

  Materielle anlægsaktiver  7.390.082  5.063 

       

  Anlægsaktiver i alt  7.694.865  5.375 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  214.039  766 

  Andre tilgodehavender  109.932  2 

  Tilgodehavender  323.970  768 

       

  Likvide beholdninger  38.183  19 

       

  Omsætningsaktiver i alt  362.153  787 

       

  Aktiver i alt  8.057.019  6.162 
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12 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  180.992  177 

5  Egenkapital i alt  305.992  302 

       

  Hensættelser til udskudt skat  247.491  209 

  Hensatte forpligtelser  247.491  209 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  4.666.019  3.077 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  7.275  0 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  2.463.355  2.431 

6  Langfristede gældsforpligtelser  7.136.649  5.508 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  100.000  70 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.000  15 

  Anden gæld  251.887  58 

  Kortfristede gældsforpligtelser  366.887  143 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  7.751.027  5.860 

       

  Passiver i alt  8.057.019  6.162 

       

       

7  Eventualforpligtelser  

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2015  2014 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1  Finansielle indtægter     

       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  15.000  26 
  Andre finansielle indtægter  12.568  0 

  Finansielle indtægter i alt  27.568  26 
 

2  Finansielle omkostninger     

       

  Renter tilknyttede virksomheder  40.000  72 
  Andre finansielle omkostninger  78.266  67 

  Finansielle omkostninger i alt  118.266  139 
 

3  Immaterielle rettigheder     

       

  Kostpris 1. januar  353.783  354 
  Kostpris 31. december  353.783  354 
       
  Af- og nedskrivninger 1. januar  -42.000  -35 
  Årets af- og nedskrivninger  -7.000  -7 
  Afskrivninger 31. december  -49.000  -42 
       

  Immaterielle rettigheder i alt  304.783  312 
 

4  Grunde og bygninger     

       

  Kostpris 1. januar  5.643.657  5.644 
  Tilgang i årets løb  2.418.275  0 
  Kostpris 31. december  8.061.932  5.644 
       
  Af- og nedskrivninger 1. januar  -580.424  -508 
  Årets af- og nedskrivninger  -91.426  -73 
  Afskrivninger 31. december  -671.850  -580 
       

  Grunde og bygninger i alt  7.390.082  5.063 
 

5  Egenkapital  Virksom- 
hedskapi-

tal 

 Overført 
resultat 

 I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  177  302 
  Årets resultat  0  4  4 

  Egenkapital ultimo  125  181  306 
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    2015  2014 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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6  Langfristede gældsforpligtelser     

       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  6.600.000  5.100 
 

7  Eventualforpligtelser   

   

Selskabet har ingen eventualforpligtelser. 

 

  

 

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

   

Selskabet har afgivet pant i ejendomme til sikkerhed for prioritetsgæld, som pr. 31. december 

2015 andrager ca. DKK 4,8 mio. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte ejendomme an-

drager ca. DKK 7.4 mio. pr. 31. december 2015.  

 

Selskabets ejerpantebreve i ejendomme på ca. DKK 2,2 mio., er stillet som sikkerhed for søster-

selskabets bankkredit på DKK 1 mio. 
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 frlBKBFvhwchOH9jHBtbs7+CdWxfYzmulrttY1PeyDg=


 
Vzj9HxV5nkTvCRVEhZ2EjLow9QyJ7vRUMbugYlbANy7oIlzum0Kvhc4DynIcrZd9Jp7vmUbmoIUs
PMiAyiW0oERW3McelPeXAS4s8yBHvA40eni3UlWvDrSge/hurRf6G6x1OeXxNHIhTbUp/h+Veqgj
f2Q3zeDnULOQUKE8aXpjnezoJU3oo3sp0nh97bOOlMrGuybibX5MjGRmkcnE4o1XC2GLmtA+Korx
JX7q9bWiIpAquBYULkPgumCmYlBLnHISNWDn+YCxDwbeLQAgkKtt14Mm9NBpzQsQk/GlpSe8ZGIN
Z/vmRDf6egXeJX6knPdJvkjGZ0Cq0/w983koXQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3NTFkMGFhNDAzOGMyLjQxMzU5NjU4
  document_digests W3sia2V5IjoiVkUzQ1ktTFFFU0ItRlA1RTQtRUVENlEtRTdJV0EtRzgwRVciLCJkaWdlc3QiOiIzODc0MzQ0MGM0M2E3YmVkYzJmZDRmYWVjY2U1MGY2ODkxN2ZkY2Q2NzZkN2I3YTU1N2JiZmFlZjRmYTE4NzNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiV05WOFgtRzJDMUotWllDTVUtTkxMNjctVU1DMTMtN1ZFRloiLCJkaWdlc3QiOiI0ZTM3NDFkZGIyOTdlODU5NjA3N2NhZDM4YTQ2YmY1YTAwMjhjNzhkYzMyOWFiNDUxMWYzYjlhOTMxYjVlOWQ2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjE5MS4xNDIuNg==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMyAxODo0NzowNiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 Z9XL5AML/Pb4loMVVm3z8FgCJHK1gBMtd4XEpXeJd/0=


 
qPQy3O9J1J2zh5tht80DZwwYlBxvQoTwtfQdiLOB/8hroTGNEaQfwuW1rFx/jErmOBr6XSKb85TQ
axRm2XNvpHSuoHbV7CoI8ccvVbnDWpeeR3kX5iLNl9VjmzXivE24qDG9aL+E5+zbF33R4vVjnD5e
HcQ5DODqLohnQoNsL7i04Orpmwvxy05A+KeFHGwp+hPTVCOic5HERjIf3duLhHn7eHiIdGBuBwJC
XhDjM7WOJ41jyXW35m+WKQsmMdxaTWNVarMbK8gxJXcAnf3Fbv5MeulXswqkAS3H9711T0Z3Y6K0
dZfPh8NXtcb6e6qT5f3oizhN0fY+uCIskWzsBw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyA5XzJfMSBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0QxNSBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  challenge cGVubmVvLTU3NTFjY2MzODgzOGQzLjc2NTIwNjM1
  document_digests W3sia2V5IjoiVkUzQ1ktTFFFU0ItRlA1RTQtRUVENlEtRTdJV0EtRzgwRVciLCJkaWdlc3QiOiIzODc0MzQ0MGM0M2E3YmVkYzJmZDRmYWVjY2U1MGY2ODkxN2ZkY2Q2NzZkN2I3YTU1N2JiZmFlZjRmYTE4NzNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMEFaWEotSlNLUzMtQjVES0UtR0dXTkgtUVRXMkstRFdLUUEiLCJkaWdlc3QiOiI0Y2FmYjhkZDE3NmM5ZDkxNzVkOTI2MmYxMjY1Nzg4OWRmMTc4NTkyZGJiNjI2ZDYxMTIyNGM0ZWViNWRjYWJmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip NjIuNDQuMTM1LjMz
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMyAxODozMDoyNyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 89mBUlZHh+xz2hdqCj7SGsudJOFuqGcReszzGzkAxYU=


 
dpdLyKyqY9v6IAU5rETqJKdz7yVuwK4xEmIPkAJnO7xAhOsUN3t7g6VMx3Pz/4x2gNR+qi3i7XL1
lyScZ9jf9oYUK7zwwpyFqyk4pu76OkOZ+j1axQVPP39ey99hXdpl6y+nZPjA6kW40E1SBftpSLcx
fS0FqFPYo+891vRt/rPN9sGqOWQU7UeeHgsej8KIahMgKkwTIDp8twuGqsFwikkwY6wawnMo0EFg
U1H90YN6nae/Al8kGR/tENPt3Q3nevIV+g/dTFAC4vkIj9hkT03S3nbIq9Nx4xXEgJUy9Sfr/Z4l
aIivfu/EDcSyxqN9l4nE1wD5nwrUl2gZ0W79gQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU3NTFjYmNjODkzYTEyLjAwOTgzMDM5
  document_digests 
  client_ip MTk1LjE5MS4xNDIuNg==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMyAxODoyNjoyMCswMDAw

          

		2016-06-03T18:48:05+0000
	Original document certified by Penneo




