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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for MB Invest Vejle ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 17. juni 2016

Direktion

Michael Christen Trunk Black
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i MB Invest Vejle ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for MB Invest Vejle ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 17. juni 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet MB Invest Vejle ApS
Bggevang 9
7100 Vejle
CVR-nr.: 28 67 10 67
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Michael Christen Trunk Black
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten bestar af ejendomsinvestering og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 73.327 mod 17.085 sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udger
-5.468 mod 143.995 sidste ar. Ledelsen anser 3rets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet har i starten af 2014 opstartet ny aktivitet med investering i renoveringsmodne
udlejningsejendomme. Der er i 2015 investeret i yderligere 1 ejendom, der er renoveret i arets lgb og
efterfolgende udlejet. P& baggrund heraf forventer ledelsen et positivt resultat for det kommende 3r.

Ledelsen forventer, at de ngdvendige kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansie-
ringsbehovet, idet selskabets ejerkreds har tilkendegivet at ville stgtte selskabet i forngdent omfang.

Det er ledelsens forventning, at selskabet ved aktivitetsudvidelse kan reetablere selskabskapitalen
ved egen indtjening i de kommende 3ar.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MB Invest Vejle ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og sadfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger samt realise-
rede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og om-
kostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |&nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 73.327 17.085
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -16.503 -5.403
Andre finansielle indtaegter 563 173.409

2 Andre finansielle omkostninger -62.855 -41.096

Resultat fgr skat -5.468 143.995

3 Skat af 8rets resultat 0 0

Arets resultat -5.468 143.995
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 0 143.995

Disponeret fra overf@rt resultat -5.468 0

Disponeret i alt -5.468 143.995
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 2.536.727 1.701.090
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.536.727 1.701.090
Anlaegsaktiver i alt 2.536.727 1.701.090
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavende husleje 7.300 0
Tilgodehavender i alt 7.300
Likvide beholdninger 68.114 976.285
Omsaetningsaktiver i alt 75.414 976.285
Aktiver i alt 2.612.141 2.677.375
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -465.839 -460.371
Egenkapital i alt -340.839 -335.371
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.485.124 1.579.582
Geaeld til kreditinstitutter i gvrigt 930.000 930.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.415.124 2.509.582
Kortfristet del af langfristet geeld 179.329 145.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.050 7.500
Anden geeld 334.477 342.564
Periodeafgraensningsposter 0 7.300
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 537.856 503.164
Gaeldsforpligtelser i alt 2.952.980 3.012.746
Passiver i alt 2.612.141 2.677.375
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015

2014

1. Den forventede udvikling

Selskabet har i starten af 2014 opstartet ny aktivitet med investering i renoveringsmodne
udlejningsejendomme. Der er i 2015 investeret i yderligere 1 ejendom, der er renoveret i drets

Igb og efterfglgende udlejet. P& baggrund heraf forventer ledelsen et positivt resultat for det

kommende ar.

Ledelsen forventer, at de ngdvendige kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med fi-
nansieringsbehovet, idet selskabets ejerkreds har tilkendegivet at ville stgtte selskabet i

forngdent omfang.

Det er ledelsens forventning, at selskabet ved aktivitetsudvidelse kan reetablere selskabs-

kapitalen ved egen indtjening i de kommende ar.

2. Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger 62.855 41.096
62.855 41.096
3. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat 0 0
o 0

4. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 1.705.333
Tilgang 852.140
Kostpris ultimo 2.557.473
Af- og nedskrivninger primo 4.243
Arets afskrivninger 16.503
Af- og nedskrivninger ultimo 20.746
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.536.727
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Noter

5. Anpartskapital
Anpartskapital primo

6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo
Arets overforte resultat

7. Gaeldsforpligtelser

Geeld til
realkreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i
gvrigt
Deposita

8. Kortfristet del af langfristet gaeld

Kortfristet del af prioritetsgeeld

Deposita

31/12 2015 31/12 2014

125.000 125.000

125.000 125.000

-460.371 -604.366

-5.468 143.995

-465.839 -460.371

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014
82.329 1.152.633 1.567.453 1.649.382
0 930.000 930.000 930.000
97.000 0 97.000 76.000
179.329 2.082.633 2.594.453 2.655.382
82.329 69.800

97.000 76.000

179.329 145.800

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.567 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 1.687 t.kr.
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