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PENK INVEST ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapparten for 1. januar 2016 - 31, december 2016 for PENK
INVEST ApS .

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt, af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. Januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten Indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Odense, 23. maj 2017

Thomas Bagholm

> Dan_sk l) GG‘
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PENK INVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PENK INVEST ApS Adv.Thomas Bggholm/Focus Advokater

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PENK INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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PENK INVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en siddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet

ved revisionen eller pd@ anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-

Dansk . 522 GGai
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PENK INVEST ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense M, 23. maj 2017

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

gren Rudolph
Partner, statsautoriseret revisor
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PENK INVEST ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret investering, herunder investering i

fast ejendom, beliggende i udlandet.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

{Dansk 2 GG
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PENK INVEST ApS

2016 2015
Note Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 516.782 388
Afskrivninger, anlaegsaktiver -132.573 -103
Resultat far finansielle poster 384.209 285
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 926.121 1.838
Finansielle indtaegter 829.141 623
1 Finansielle omkostninger -211.550 -162
Resultat f@r skat 1.927.921 2.584
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.927.921 2.584
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 1.927.921 2.584
Resultatdisponering i alt 1.927.921 2.584
2 Antal beskaftigede
ansk > GGi
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PENK INVEST ApS

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 10.299.862 6.169

Materielle anlaegsaktiver 10.299.862 6.169

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 3.134.368 2.088

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.500.000 1.500

Finansielle anlagsaktiver 4.634.368 3.588

Anlaegsaktiver i alt 14.934.230 9.757

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.381 4

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 296.704 0]

Andre tilgodehavender 1.045.470 266

Tilgodehavender 1.356.555 270

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 720

Vaerdipapirer og kapitalandele 720

Omsatningsaktiveri alt 1.356.555 990

Aktiver i alt 16.290.785 10.748

Dansk = GG
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PENK INVEST ApS

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 133.000 133
Overfgrt resultat 4.693.930 2.766
4 Egenkapital i alt 4.826.930 2.899
Geld til realkreditinstitutter 7.973.684 4.880
5 Langfristede geeldsforpligtelser 7.973.684 4.880
Geeld til realkreditinstitutter 98.561 40
Kreditinstitutter 2.529.534 1.852
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.988 25
Geeld til tilknyttede virksomheder 321.771 210
Anden g=ld 489.317 842
Kortfristede galdsforpligtelser 3.490.171 2.969
Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt 11.463.855 7.849
Passiveri alt 16.290.785 10.748
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
ansk > GG
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PENK INVEST ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 4.206 4
Andre finansielle omkostninger 207.344 158
Finansielle omkostninger i alt 211.550 162
2 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskeeftigede (sidste &r 2).
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 250.000 0
Tilgang i drets lgb 100.000 250
Kostpris 31. december 350.000 250
Veerdireguleringer 1. januar 1.838.247 0
Arets resultatandel 946.121 1.838
Veardireguleringer 31. december 2.784.368 1.838
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 3.134.368 2.088
Navn Hjemsted Ejerandel
Herning Boliginvest ApS Vejle Kommune 50%
Bent Nielsen ApS Vejle Kommune 331/3%
Gerdorffsgade 16 ApS Vejle Kommune 331/3%
4 Egenkapital Virksom- Overfart lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 133 2.766 2.899
Arets resultat 0 1.928 1.928
Egenkapital ultimo 133 4.694 4.827
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 7.646.508 5.090

<Jansk > GG
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PENK INVEST ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Penk Ejendomme ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 8.215, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr TDKK 10.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.750, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlagsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK
10.300. Heraf er ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.750 deponeret til sikkerhed for bankgaeld, mens ejer-
pantebreve pa i alt TDKK O er i selskabets besiddelse.

(Dansk > GGi
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PENK INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrader:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen vaesentlige
restvaerdier pd materielle aktiver, ud over hvad der er henfgrt til selskabets grunde. £ndringen foretages i hen-
hold til overgangsbhekendtggrelsens § 4 alene med fremadrettet virkning som en andring af regnskabsmaessigt
sken og har ingen effekt for egenkapitalen. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal for tidligere ar.

Den a&ndrede anvendte regnskabspraksis har ikke haft nogen virkning pa hverken drets resultat, balancesum
eller egenkapita.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

~ Dansk <52 GG
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PENK INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning, lejeindtzegter
Posten omfatter lejeindtagter mv. fra boliglejemal. Lejeindtaegter mv. indregnes i den periode, de vedrgrer,
uanset betalingstidspunkt.

Ombkostninger forbundet med udlejning
Ombkostninger forbundet med udiejning omfatter omkostninger vedrgrende investeringsejendommenes drift,
herunder ejendomsskatter, ejerforening, forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse og lignende.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger forbundet med udlejning samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger og realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-

) Dansk + T2 GG
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PENK INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 30%

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i assacierede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af &rets resultat ind-
regnes i resultatopg@relsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til pdlydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til impdegaelse af forven-
tede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaeldsforpligtelser
Geaeld males tit amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
denvaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Negativ udskudt skat er ikke indregnet.

<Dansk > GG:
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