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PENK INVEST ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

PENK INVEST ApS
Englandsgade 25
5000 Odense C

Hjemstedskommune: Odense
CVR-nummer: 28670087
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion
Thomas Bggholm

Jon Stefansson

Tilknyttede virksomheder
Penk Ejendomme ApS
Englandsgade 25

5000 Odense C

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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PENK INVEST ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drs- nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
rapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 sultatet af selskabets aktlviteter for ragnskabsdret
for PENK INVEST ApS. 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
arsregnskabsloven. en retvisende redeggprelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.
Det er var opfattelse, at rsregnskabet giver et rat-

visende blllede af selskabets aktlver, passtver og fl- Arsrapporten indstilles tit generalforsamlingens
godkendelse.

Odense C, 31. maj 2016

Direktionen:

Thomas Baghalm Jon S ef/)ﬁgsbn
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PENK INVEST ApS

Den uafhzngige revisors erklzaeringer

Til kapitalejerne i PENK INVEST ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PENK INVEST ApS
for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser n@gdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhanger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser elier

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et drsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemiaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfarte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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PENK INVEST ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Odense M, 31. maj 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

a

Partner, registreret revisor

Pér Fog
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PENK INVEST ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar veeret investering, herunder investering i fast
ejendom, beliggende i udlandet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstil-
lende.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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PENK INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligteiser samt tilbagefarsler
som fglge af a®ndrede regnskabsmaessige sken af

belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning, lejeindtaegter
Posten omfatter lejeindtaegter mv. fra boliglejemal.
Lejeindtaegter mv. indregnes i den periode, de ved-
rgrer, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger forbundet med udlejning
Omkostninger forbundet med udlejning omfatter
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme-
nes drift, herunder ejendomsskatter, ejerforening,
forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse og
lignende.

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen fratrukket omkostninger for-
bundet med udlejning samt andre eksterne omkost-
ninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortjene-

ste

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af lan samt til-
laeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordnin-
genm.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
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PENK INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-
len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de
enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes
efter den indre vardis metode. Andel af arets resul-
tat indregnes i resultatopgegrelsen. | balancen males
den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabs-
maessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede kon-
cerninterne avancer eller tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til an-
skaffelsessum, eller den lavere veerdi, som de har pa

balancedagen.

Modtaget rente er indregnet i regnskabsposten
"Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer
m.v."

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til palydende
vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse
af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver
males til dagsveerdi pa balancedagen. Portefgljeak-
tier males til offentlig kursvaerdi. Unoterede papirer
er males efter en matematisk beregning af indre
veerdier. Gaeldsbreve er malt i henhold til en kurs
beregnet efter beregning af de indre vardier.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger i form af bankinde-
stdender.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til no-
minel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geeldende, ndr den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &£n-
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PENK INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

dring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Negativ udskudt skat er ikke indregnet.
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PENK INVEST ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 387.851 -8
Afskrivninger, anlaegsaktiver -103.125 0
Resultat fgr finansielle poster 284.726 -8
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 1.838.247 0
Indtaegter af andre kapitalandele 75.253 1
Finansielle indteegter 547.991 331
1 Finansielle omkostninger -161.754 -11
Resultat fgr skat 2.584.462 312
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 2.584.462 312
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 2.584.462 312
Resultatdisponering i alt 2.584.462 312
Dansk 10 <D GGi
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PENK INVEST ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 6.168.855
Materielle anlaegsaktiver 6.168.855
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.088.247
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.500.000
Finansielle anlaegsaktiver 3.588.247
Anlaegsaktiver i alt 9.757.102 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.081 0
Andre tilgodehavender 265.938 80
Tilgodehavender 270.020 80
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 720.428 747
Vardipapirer og kapitalandele 720.428 747
Likvide beholdninger 0 18
Omsatningsaktiver i alt 990.447 845
Aktiverialt 10.747.549 845
11 <D GGi
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PENK INVEST ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 133.000 133
Overfort resultat 2.766.010 182

4 Egenkapital i alt 2.899.010 315
Gald til realkreditinstitutter 4.879.764

5 Langfristede geeldsforpligtelser 4.879.764
Geeld til realkreditinstitutter 40.000
Kreditinstitutter 1.851.537
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 210.323 187
Anden geld 841.916 338
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.968.776 531
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 7.848.539 531
Passiver i ait 10.747.549 845
Eventualforpligtelser

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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PENK INVEST ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 4.000 4
Andre finansielle omkostninger 157.754 7
Finansielle omkostninger i alt 161.754 11
2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb 250.000 0
Kostpris 31. december 250.000 0
Arets resultatandel 1.838.247 0
Veerdireguleringer 31. december 1.838.247 0
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 2.088.247 0
Navn Hjemsted Ejerandel
Herning Boliginvest ApS Vejle Kommune 50%
3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 133.000 133
Virksomhedskapital i alt 133.000 133
Kapital ved stiftelse 07.11.2006 kr. 125.000
Kapitalforhgjelse 01.10.2008 kr. 4.000
Kapitalforhgjelse 31.12.2009 kr. 2.000
Kapitalforhgjelse 18.10.2011 kr. 2.000
4 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo -117 182 65
Kapitalforhgjelse 250 0 250
Arets resultat 0 2.584 2.584
Egenkapital ultimo 133 2.766 2.899
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 5.090.000 0
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PENK INVEST ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Eventualforpligtelser

Selskabet hzefter solidarisk med moderselskabet Penk Ejendomme ApS for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 4.964, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 6.169.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.500, der giver pant i grunde og bygninger
samt materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger
TDKK 6.169. Heraf er ejerpantebreve pd i alt TDKK 2.500 deponeret til sikkerhed for bankgaeld,
mens ejerpantebreve pa i alt TDKK 0 er i selskabets besiddelse.
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