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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Ejendomsselskabet Strandpromenaden
Horsens ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. juni 2024

Direktion

Daniel Hoj
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Strandpromenaden Horsens ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Strandpromenaden Horsens
ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 28. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Jesper Majkjer Ramlov
statsautoriseret revisor
mne50559
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Strandpromenaden Horsens ApS
Papirfabrikken 26, st, tv
8600 Silkeborg
CVR-nr.: 28 6700 79
Stiftet: 9. november 2006
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Daniel Hgj
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit A/S, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V
Modervirksomhed Ejendomsselskabet Strandpromenaden Horsens Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er opfersel af 38 lejligheder og raekkehuse til udlejning. Selskabet ejer og drifter
herudover et tilhegrende eksisterende garageanlaeg.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -289 tkr. mod -12 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -274 tkr.
mod -19 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Selskabet har til hensigt at udvikle og opfere 26 lejligheder i etagebyggeri samt 12 raekkehuse i to plan.

Selskabet er 1 2023 pébegyndt opfersel af de 12 raekkehuse i to plan samt 26 lejligheder. Opforsel af de
12 raekkehuse i to plan er afsluttet i maj 2024, hvorefter salgs- og udlejningsproces er opstartet. Byggeriet
af de 26 lejligheder forventes afsluttet ultimo 2024, hvorefter disse skal udlejes. Der forventes herefter
arlige positive resultater.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Strandpromenaden Horsens ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Investeringsejendommene er under opferelse. Derfor males de til en estimeret pris pr.
byggeretsmeter pa balancedagen.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Strandpromenaden Horsens ApS solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2023 2022
Bruttotab -289.225 -12.149
Andre finansielle indtegter 13.175 0

1 @vrige finansielle omkostninger -73.670 -10.826
Resultat for skat -349.720 -22.975
2 Skat af arets resultat 76.000 4.095
Arets resultat -273.720 -18.880
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -273.720 -18.880
Disponeret i alt -273.720 -18.880
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 35.776.934 13.184.741
Materielle anlaegsaktiver i alt 35.776.934 13.184.741
Anlaegsaktiver i alt 35.776.934 13.184.741
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 15.348
Tilgodehavender i alt 0 15.348
Likvide beholdninger 4.296.150 534.110
Oms=tningsaktiver i alt 4.296.150 549.458
Aktiver i alt 40.073.084 13.734.199
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Balance 31. december
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Passiver
Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
4  Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

2023 2022
125.000 125.000
7.388.618 7.662.338
7.513.618 7.787.338
178.000 254.000
178.000 254.000
6.170.637 25.600
2.936.871 917.082
23.273.958 4.750.179
32.381.466 5.692.861
32.381.466 5.692.861
40.073.084 13.734.199
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 7.681.218 7.806.218
Arets overforte overskud eller underskud 0 -18.880 -18.880
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 7.662.338 7.787.338
Arets overforte overskud eller underskud 0 -273.720 -273.720
125.000 7.388.618 7.513.618
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Noter

2023 2022

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 69.559 0
Andre finansielle omkostninger 4.111 10.826
73.670 10.826

2.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -76.000 -4.095
-76.000 -4.095

31/12 2023 31/12 2022

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 12.242.185 9.266.944
Tilgang i arets lab 22.592.193 2.975.241
Kostpris 31. december 2023 34.834.378 12.242.185
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 942.556 942.556
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 942.556 942.556
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 35.776.934 13.184.741

Selskabets investeringsejendomme indregnes til dagsverdi. Da der er tale om igangvarende
opfersel er det ikke muligt at opgere en dagsverdi ud fra dagsvardihierarkiets niveau 1-3 er
ejendommen pr. 31. december 2023 indregnet til kostpris.

4. Anden gzld
Af selskabets anden gaeld udger 23.273.958 kr. (4.745.964 kr. i 2022) geld til tredjemand til
finansiering af opfersel af investeringsejendom. Alt geeld skal jf. aftale indfries ultimo 2024 og er
derfor indregnet som kort gaeld (0 kr. 1 2022). Ingen gaeld med forfald efter 5 ar (0 kr. 1 2022).
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 35.776.934
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 65.000 t.kr. til sikkerhed for anden gald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstiende ejendomme.

Til sikkerhed for anden gald, har selskabet stillet virksomhedspant pd nominelt 1.000 t.kr.
Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vardi pa balancedagen

udger:

t.kr.
Varebeholdninger 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0
Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Strandpromenaden
Horsens Holding ApS, CVR-nr. 42918504, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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