ROESGAARD

PARTNERS

UK Invest ApS

Nordrevej 9
8700 Horsens

CVR-nr. 28 67 00 79

Arsrapport for 2016
Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinsere generalfor-
samling den 23/06 2017
Ulrik Mikkelsen
Dirigent
ROESGAARD & PARTNERS

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB - SBNDERBROGADE 16 - 8700 HORSENS - WWW.ROESGAARD.DK
TLF:+457562 9999 - CVR-NR: 37 54 31 28



UK Invest ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016
Balance pr. 31. december 2016

Egenkapitalopggrelse

Pengestrgmsopggrelse 1. januar - 31. december 2016

Noter til arsrapporten

5203216\mb

Side

11

12

14

15

16



UK Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

UK Invest ApS
Nordrevej 9
8700 Horsens

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Hjemsted:

Ulrik Mikkelsen

Roesgaard & Partners

28 670079

1. januar - 31. december
9. november 2006
Horsens

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Senderbrogade 16

8700 Horsens



UK Invest ApS 2

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for UK Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestremme for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. juni 2017

Direktion

Ulrik Mikkelsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i UK Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for UK Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestremsopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden pa ledelsesberetningen og note 1. Det
fremgar heraf, at der er usikkerhed forbundet med, om der fortsat kan opnas kredit om de begeerede Ian til
finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i de kommende ar, men at det er ledelsens vurdering,
at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under
forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 14. juni 2017

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar i investering og udlejning af fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er indregnet i balancen efter reglerne om investeringsejendomme.

Ved maling tilstraeber ledelsen at tage hensyn til de vaesentlige elementer, der pavirker en ejendoms
markedsveerdi, sasom afkastkrav, beliggenhed, vedligeholdelsesstand mv., og ledelsen finder den foretagne
maling af ejendomme for realistisk og forsvarlig.

Selskabets investeringsejendomme er indrenget til en gennemsnitlig forrentning pa 5,75 %.
Projektejendomme er indregnet til vurderet pris.

Der henvises til note 2.

Usadvanlige forhold

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer
felgende aendringer til indregning og maling for:

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
geelden malt til dagsvaerdi. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene for 2015.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 511.173, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 5.274.614.

Ledelsen arbejder intenst med optimering af driften i selskabets udlejningsejendomme, herunder eventuelt
frasalg af projekter, der ikke umiddelbart kan ggres rentable inden for selskabets rammer.

Der er endvidere forhandlinger i gang med selskabets kreditgivere og ejerkreds med henblik pa at sikre den
ngdvendige likviditet til finansiering af den Igbende drift og ngdvendige investeringer. Pa nuvaerende
tidspunkt er forhandlingerne med kreditgivere ikke afsluttet og der er derfor ikke opnaet endeligt tilsagn.

Det er ledelsens forventninger, at de igangveerende forhandlinger vil falde positivt ud og afleegger i
overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Det er ligeledes ledelsens forventninger, at egenkapitalen over en arrazkke kan reetableres ved egen
indtjening og/eller ved konvertering af geeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UK Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer
felgende aendringer til indregning og maling for:

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
geelden malt til dagsvaerdi. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene for 2015.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af indteegter med fradrag af direkte omkostninger vedrgrende lejemal
og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtegter

Indtaegter, som bestar af huslejeindteegter, indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Direkte omkostninger vedrgrende lejemal

Direkte omkostninger vedrgrende lejemal indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og drift af ejendomme, administra-
tion og tab pa debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
skgn.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdianszettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,75%. Projektejendomme er indregnet til vurderet pris.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynlig-
vis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet.
Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nu-
tidsveerdien af de forventede nettopengestrsmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrsmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivi-
tet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsaktivi-
tet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelsestids-
punktet, og pengestromme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrgm fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som koncernens andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, aendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt k@b og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammensatning af koncernens
anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebaerende geeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som
uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendrin-
ger.



UK Invest ApS

11

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfogrt resultat

Note 2016 2015
kr. kr.

1.951.829 2.013.430
(71.216) 253.303
1.880.613 2.266.733
(1.369.440)  (1.292.416)
511.173 974.317

0 0

511.173 974.317
511.173 974.317
511.173 974.317
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.

2 40.231.887 40.770.461
40.231.887 40.770.461
40.231.887 40.770.461

24.711 71.823
723.323 669.899
748.034 741.722
748.034 741.722

40.979.921 41.512.183
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
125.000 125.000
(5.399.614) (5.910.787)
(5.274.614) (5.785.787)
6.500.000 6.500.000
32.086.113 33.281.857
2.833.470 3.181.109
566.520 569.217
3 41.986.103 43.532.183
3 985.692 530.000
805.809 712.529
134.947 111.322
264.595 160.308
1.997.862 2.126.746
0 280
79.527 124.602
4.268.432 3.765.787
46.254.535 47.297.970
40.979.921 41.512.183
1
4
5
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Egenkapitalopgdrelse
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 (5.910.787) (5.785.787)
Arets resultat 0 511.173 511.173
Egenkapital 31. december 2016 125.000 (5.399.614) (5.274.614)
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Pengestremsopggrelse 1. januar - 31. december 2016
Note 2016 2015
kr. kr.

Arets resultat 511.173 974.317
Reguleringer 1.440.656 1.039.113
Z&ndring i driftskapital 76.245 (186.866)
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 2.028.074 1.826.564
Renteudbetalinger og lignende (1.369.440) (1.292.416)
Pengestrgmme fra ordinzer drift 658.634 534.148
Betalt selskabsskat 0 15.187
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 658.634 549.335
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter (468.694) (318.249)
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter (151.639) (191.705)
Tilbagebetaling af gzeld til tilknyttede virksomheder (128.884) (14.681)
Tilbagebetaling af langfristet gaeld i gvrigt (2.697) 0
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet (751.914) (524.635)
Zndring i likvider (93.280) 24.700
Kassekredit (712.529) (737.229)
Likvider 1. januar 2016 (712.529) (737.229)
Likvider 31. december 2016 (805.809) (712.529)
Likvider specificeres saledes:

Kassekredit (805.809) (712.529)
Likvider 31. december 2016 (805.809) (712.529)
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt hele kapitalen og for at styrke kapitalgrundlaget har moderselskabet stillet ansvarlig
lanekapital til radighed med 6.500 t.kr.

Ledelsen arbejder intenst med optimering af driften i selskabets udlejningsejendomme, herunder
eventuelt frasalg af projekter, der ikke umiddelbart kan gg@res rentable inden for selskabets rammer.

Der er envidere forhandlinger i gang med selskabets kreditgivere med henblik pa at sikre den ngdvendige
likviditet til finansiering af den Igbende drift og ngdvendige investeringer. Pa nuvaerende tidspunkt er
forhandlingerne med kreditgivere ikke afsluttet og derfor ikke opnaet endeligt tilsagn.

Det er ledelsens forventninger, at de igangvaerende forhandlinger vil falde positivt ud og aflaegger i
overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Det er ligeledes ledelsens forventninger, at egenkapitalen over en arraekke kan reetableres ved egen
indtjening og/eller ved konvertering af gaeld, som ejerkredsen har givet tilsagn om.

2 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 42.932.548
Kostpris 31. december 2016 42.932.548
Veerdireguleringer 1. januar 2016 (2.162.087)
Arets veerdireguleringer (538.574)
Veerdireguleringer 31. december 2016 (2.700.661)

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 40.231.887
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Noter til arsrapporten

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ejendommenes gennemsnitlige driftsresultater de seneste 4 ar er pa 2.146 t.kr.
og har vaeret stabilt gennem perioden. Ejendommenes driftsresultat for indevaerende ar pa 2.197
t.kr., forventes at kunne fastholdes de kommende ar, da disse bade tager hensyn til risiko for
tomgang og vedligeholdelse mv.

Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 5,75 %, svarende til det generelle
afkastkrav for zeldre boligejendomme beliggende i Horsens ifglge Colliers for 3. kvartal 2016.
Projektejendomme er indregnet til en vurderet pris. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de
faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed og stand.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder. Investeringsejendomme
er saledes indrenget til en dagsveerdi pa 40.232 t.kr. hvilket svarer til 539 t.kr. mindre end sidste ar.

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav. Det kan opggres til 5,75.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

/Andringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,25 5,75 6,25

Dagsveerdi 44.296.760 40.231.887 37.721.278

Zndring i dagsvaerdi 4.064.873 0 (2.510.609)
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Noter til arsrapporten

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Deposita

4 Eventualposter m.v.

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar
6.500.000 6.500.000 0 6.500.000
33.611.857 32.675.805 589.692 25.157.746
3.381.109 3.229.470 396.000 2.273.583
569.217 566.520 0 566.520
44.062.183 42.971.795 985.692 34.497.849

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over UKMP Invest | ApS' bankmellemvaerende. Selskabernes
samlede bankgeeld pr. 31. december 2016 udgegr t.kr. 5.773.

Udskudt skatteaktiv pa t.kr. 822 er ikke indregnet i balancen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 32.676, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 39.770.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 7.800, til sikkerhed for bankgaeld, i ovenstaende

grunde og bygninger.
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Noter til arsrapporten

6 Pengestrgmsopggrelse - reguleringer

Finansielle omkostninger
Veardireguleringer investeringsaktiver

7 Pengestrgmsopggrelse - ®ndring i driftskapital

Zndring i tilgodehavender
Z&ndring i leverandgrer mv.

2016 2015
kr. kr.
1.369.440 1.292.416
71.216 (253.303)
1.440.656 1.039.113
(6.312) (258.778)
82.557 71.912
76.245 (186.866)
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