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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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6200 Aabenraa

CVR-nr: 28669607
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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o .
L edel sespategning
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2017 til 31. december 2017 for Ejendomsinvest Syd
ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

L edelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter ledel sens opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Under henvisning til lovgivningens regler herom vedtog generalforsamlingen sidste r, at selskabets
arsregnskaber ikke skal revideres. Ledelsen skal i den forbindelse bekraefte, at selskabet fuldt ud opfylder
kravene for at veare fritaget for revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aabenraa, den 09/02/2018

Direktion

Bjarke Buhrmann Schwartz
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendomsinvest Syd ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsinvest Syd ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 til 31. december
2017 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Véile, 09/02/2018

Jergen Gilling , mne5318
Statsaut. revisor
Revisionsfirmaet Jargen Gilling
CVR: 18619407
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlgjining af selskabets erhvervsejendom beliggende i Aabenraa samt aktiviteter
i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Usaadvanlige forhold:

Selskabets drift for regnskabsaret 1. januar 2017 til 31. december 2017 er ikke pavirket af ussadvanlige
forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Regnskabsarets resultat andrager kr. -27.277, der ma anses for at vagre mindre tilfredsstillende. Selskabet
forventesi indevaarende og kommende regnskabsar at kunne udvise mere tilfredsstillende resultater efter at
der i 2015 er indgaet en saalig aftale med sel skabets realkreditinstitut, pengeinstitut og modersel skabet m.fl.
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. 31. december 2017 andrager kr. -5.456.261 efter arets overfarder.

Selskabets egenkapital opfylder stadig ikke selskabslovens krav. Det er ledelsens forventning, at fremtidige
driftsresultater m.v. kan retablere egenkapitalen i |gbet af en laagere arrakke.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 1. januar 2017 til 31. december 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser. Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til den anvendte
regnskabspraksisi tidligere regnskabsar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING:

Aktiverneindregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den aktuelle amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning:
Indteegter fra salg indregnesi resultatopgerel sen efter faktureringsprincippet. Omsadningen vedrarer
udlgining af selskabets erhvervsejendom.

Andredriftsindtasgter:

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til

virksomhedens aktiviteter, herunder eventuel fortjeneste ved afhaendel se af immaterielle og materielle
anlaggsaktiver.

Andredriftsomkostninger:
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder eventuelt tab ved afhaandelse af immaterielle og materielle anlsggsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedregrende virksomhedens drift
herunder administration m.v.

Omsagningen indregnes efter faktureringsprincippet og eventuelle gvrige indtaggter indregnes ligeledes i
resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.
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Balance

ANL AEGSAKTIVER:

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmidler og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af - og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde. Der er ogsa for regnskabsaret

2017 indregnet afskrivninger pa bygningen. Bygningen af skrives over en gkonomisk levetid svarendetil ca.
50 & indtil en scrapveardi pa 0-10% nas.

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender er vaadiansat pa grundlag af en individuel vurdering, og der er hensat til imadegael se af
eventuelle tab pa grundlag af denne vurdering.

UDBYTTE:

Det eventuelt afsatte udbytte, der forventes vedtaget pa en ordinaar generalforsamling er opfert som en
saarskilt post under egenkapitalen.

GALD:

Gadd medtages til nominel veardi og den andel af gadden, der eventuelt forfalder senere end 12 maneder fra
regnskabsafslutningsdatoen er opfart som langfristet gadd.

SKATTER:

Skat af arets resultat omfatter beregnet skat af arets skattepligtige indkomst samt eventuel regulering af
udskudt skat. Ved beregningen af skat af arets skattepligtige indkomst er anvendt en skattesats pa 22%.

Ved beregningen af eventuel hensaatelse til udskudt skat er anvendt en skattesats pa 22% svarende il den
aktuelle sel skabsskattesats.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o TS 1.247.867 1.212.764
EKsterne omkOSININGEr  ......coeeiieereereresiesesee e -97.030 -88.584
BruttoreSUltal .......occooeviiiriieee e 1.150.837 1.124.180
Af- og nedsknvm nger af materielle og immaterielle 1 -950.000 -950.000
ANIBEYSAKLIVEr ...
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoooveeviiiiieieee e, 900.837 874.180
Andrefinansielle iNdtaagter ... 3.965 3.545
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VL5 0 11117='0 = TR -668.168 -674.407
Andre finansielle omKOStNINGEr ........cocveceieeieeie e -263.911 -228.516
Ordinaert resultat far skat .......ccocvveieniiniinee e -27.277 -25.198
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcveeeeveerereeeeeeeee et renas 2 0 0
ATBISTESUIAL ..ot -27.277 -25.198

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL .......ceevvieeeeieriee e -27.277 -25.198
L AIT e -27.277 -25.198
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

ANlaegsaktiver T alt .....cccvveeieee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccovvveeieeinneee,
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e

Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e

Omsaetningsaktiver i alt .....cocooeeeiieiee e,

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
21.750.000

21.750.000

21.750.000

10.753
17.325

28.078

28.078

21.778.078
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2016
kr.
22.000.000

22.000.000

22.000.000

21.143
17.020

38.163

38.163

22.038.163
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e
Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve .........cccoovvveiveennee.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeeeeieeeere e
Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —..........ccoeeeeee...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevieiiniiniiiiee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
126.000
-5.582.261

-5.456.261

8.118.708
17.000.000

25.118.708

433.292
626.585

48.837
638.168

368.749

2.115.631

27.234.339

21.778.078
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2016

kr.
126.000
-5.554.984

-5.428.984

8.552.000
17.000.000

25.552.000

0
860.706
41.528
644.407

368.506

1.915.147

27.467.147

22.038.163

CVR-nr. 28669607



Side 12 af 16

Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

For edl et
Registreret udb
?(gapital Overfort indre)gr:(z:*t | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 126.000 -5.554.984 0 -5.428.984
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0
ArEtSresultal ......oc.oveeveeeeeeeeeeeeeececeeeeeee e -27.277 0 -27.277
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 126.000 -5.582.261 0 -5.456.261
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Bygninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst
AEndring af udskudt skat/udskudt skatteaktiv
Regulering af selskabsskat vedrgrende tidligere ar

Selskabet har ikke betalt selskabsskat i regnskabsaret.

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Den senest offentliggjorte g endomsvaadi andrager kr. 4.850.000.

2017
kr.
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2016
Tkr.

250.000

250

250.000

250

2017
kr.

2016
Tkr.

oJjo ©o o

oJjloO O O

Grundeog
bygninger
kr.

23.515.833
0
0

23.515.833

1.515.833
250.000
0

1.765.833

21.750.000
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4. Registreret kapital mv.

Side 14 af 16

Anpartskapitalen bestar af anparter pdlydende kr. 126.000. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:

Anpartskapital pr. 1. januar 2013

Der er ikke foretaget aandringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar

Anpartskapital ultimo

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Real kreditgadd
Konvertibelt gad dsbrev, ansvarligt 1an

6. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Huslgedeposita
Skyldig moms

kr.

126.000

0

126.000

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.
8.552.000 433.292 8.118.708 6.391.432
17.000.000 0 17.000.000 17.000.000
25.552.000 433.292 25.118.708  23.391.432
2017 2016

kr. Tkr.

225.758 223

142.991 146

368.749 369
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7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af selskabets erhvervsejendom beliggende i Aabenraa samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Usaadvanlige forhold:

Sel skabets drift for regnskabsaret 1. januar 2017 til 31. december 2017 er ikke pavirket af
usaadvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:

Regnskabsdrets resultat andrager kr. -27.277, der ma anses for at vaare mindre tilfredsstillende.
Selskabet forventes i indevaarende og kommende regnskabsar at kunne udvise mere
tilfredsstillende resultater efter at der i 2015 er indgaet en saalig aftale med selskabets
realkreditinstitut, pengeinstitut og modersel skabet m.fl.

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. 31. december 2017 andrager kr. -5.456.261 efter arets
overfarder.

Sel skabets egenkapital opfylder stadig ikke selskabslovens krav. Det er ledel sens forventning, at
fremtidige driftsresultater m.v. kan retablere egenkapitalen i Igbet af en laangere arraekke.

Begivenheder efter regnskabets af slutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

8. Oplysning om eventualfor pligtelser

KAUTIONS- OG GARANTIFORPLIGTELSER:

Selskabet har ikke pataget sig forpligtelser udover eventuelle forpligtel ser forbundet med
selskabets normale aktiviteter.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med modersel skabet E-Syd Holding ApS. Indtil 30.
april 2015 indgik selskabet i en anden sambeskatning med det davaarende modersel skab

samt sgstersel skaber. Selskabet hadter derfor subsidiaat i henhold til selskabsskattel ovens regler
herom for de @vrige koncernforbundne sel skabers sel skabsskat af sambeskatningsindkomsten
samt indeholdt kildeskat parenter og udbytter for de sambeskattede selskaber. Der er p.t. ingen
aktuelle skatteforpligtelser i koncernerne.

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Realkreditinstituttet har i sagens natur pant i selskabets g endom. Herudover har selskabet udstedt
gjerpantebreve pa Tkr. 19.440 med pant i jendommen til sikkerhed for sel skabets engagement
med kreditinstitutter m.fl.
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10. Oplysning om andr e arrangementer som ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet en husljeaftal e pa ssadvanlige opsigel sesvilkéar. Den arlige huslgje er i
starrel sesordenen kr. 12.000.

11. Oplysning om € er skab

Ejerforhold

Alle anparter i selskabet gjes af:

E-Syd Holding ApS, Rugkobbel 260, 6200 Aabenraa.

Naertstaende parter

Naatstaende parter omfatter sel skabets ledel se samt modersel skabet. Selskabet har i
regnskabsaret haft enkelte transaktioner med naatstaende parter pa forretningsmasssige vilkar.

K oncernforhold

Indgér i koncernen m.v. for E-Syd Holding ApS, CVR nr. 36 54 20 55.

12. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtelser

Selskabet har et betydeligt skattemaessigt underskud, der kan fremferes til modregning i senere
ars positive resultater. Skattevaardien af underskuddet er ikke vaadiansat i arsregnskabet, da det
ikke vurderes at vaare sandsynligt, at skattevaadien kan blive udnyttet indenfor en kortere
arrakke.
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