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Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar- 31, december
2015 for Location Skan ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr, 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. jJanu-
ar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfatteise, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. januar 2016
Direktion:

Bestyrelse:
M&% Seren Ebdrup i
formand

Johan Elnar Erici
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejeren i Location Skan ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Location Skan ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015. Ars-
regnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn& revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et 3rs-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af drsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. janu-
ar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p3 denne baggrund vores opfatteise,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 28. januar 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

W ars Mortensen Bjerg X‘X
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Location Skan ApS
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Location Skan ApS

c/o North Property Asset Management A/S
Strandvejen 72

2900 Hellerup

28 6695 18

8. november 2006
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Mikael Pehrsson, formand
Seren Ebdrup

Philip Marker

Johan Einar Erici

Philip Marker
Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Vaerkmestergade 25
8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kab og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud p& 26.208 t.kr. mod et overskud pa 17.602 t.kr.i2014. Ledelsen an-
ser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der har vaesentlig betydning for vurdering af
arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note t.kr. B 2015 N “2014
Bruttoresultat 35.304 30.037
2 Finansielle indtagter 221 69
3 Finansielle omkostninger 39719 -7.446
Resultat far skat 31.546 22.660
4 Skat af arets resultat o -5.338 -5.058
Arets resultat 26.208 17.602
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -67.034 17.602
Udbetalt aconto udbytte - 9;3'7242 0
26.208 17.602




Location Skan ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note t.kr. 2015 2014
AKTIVER

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger
Handelsejendomme - 133.498 __279.350

i33.498 279.350

Tilgodehavender

Tilgodehavender 90.512 42,012
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 202 0
Udskudt skatteaktiv 4,958 7.568
Periodeafgransningsposter 2 87

95.674 49.667
Likvide beholdninger o 2‘>.4594 41.226
Omsatningsaktiver j alt 231.766 370.243
AKTIVER | ALT 231.766 370.243




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00 N =

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Skyldige omkostninger

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Location Skan ApS

Arsrapport 2015

2015 2014

130 130
72752 139.786
72882 139.916
| 83.167  214.327
_ 83167 214327
52.292 2.238
69 265
16.306 3.209
2.279 626
4.771 9.662
75717 16.000
158.884  230.327
231.766  370.243
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Location Skan ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgarelse

Bruttoresultat

I resultatopgerelsen er der sket sammendrag af regnskabsposterne "Nettoomsaetning", "Vareforbrug"
og "Andre eksterne omkostninger", jf. § 32 i &rsregnskabsloven.

I bruttoresultatet indgar lejeindtaegter fra udlejning af private boliglejemal, gevinst/tab ved salg af fast
ejendom, vaerdireguleringer, ejendomsomkostninger, eksterne omkostninger og andre indtaegter.

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende gaeld,
amortisering af finansielle aktiver og -forpligtelser samt tillaag og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen m.v.

Skat af ordinzert resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat.
Selskabet er sambeskattet med danske selskaber under AEVS CPH Residential AB. Den samlede skat for

de sambeskattede selskaber fordeles mellem de sambeskattede selskaber efter fuld-fordelings-metoden.
Dette medferer, at selskaber med skattemaessigt underskud modtager skatterefusion fra de @vrige sam-

beskattede selskaber.

Balance

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af handelsejendomme, der er anskaffet med videresalg for oje.

Handeisejendomme vardiansaettes til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen for grunde og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfores til erhver-
velsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til maegler, valuar, advokat
samt honorarer vedrerende tekniske vurderinger af ejendommene foretaget af ingenigrer m.fl. Endvide-
re indgdr tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfalgende foreges kostprisen med om-
kostninger, som forbedrer ejendommens vardi, nar denne kan opageres palideligt.

Handelsejendomme behandles regnskabsmaessigt som varelager, idet salget forventes gennemfart in-
den for en kortere arrakke. Handelsejendomme nedskrives til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er la-
vere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til nettorealisationsveerdi fares over resultat-

opgerelsen.

Safremt nettorealisationsvaerdien er steget i forhold til sidste &rs nettorealisationsvaerdi eller kostpri-
sen, tilbagefgres de foretagne nedskrivninger over resultatopggrelsen, if. ARL § 58.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvider
Likvider indregnes til kostpris og males efterfalgende til dagsvaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfeigende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af poster, hvor midlertidige forskelle er opstaet p3 anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. [ de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og

jurisdiktion.

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

t.kr. s 2015 _ 2014
Finansielle indtaegter
Renteindtzegter fra pengeinstitutter 18 69
Finansielle indtaegter fra tilknyttede 203 0
221 69
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til realkreditinstitutter 3.164 5.857
Finansielle omkostninger fra titknyttede 748 1.584
@vrige finansielle omkostninger ) 67 B 5
3.979 7.446
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Location Skan ApS

Arsrapport 2015

Noter
t.kr. ) 3915 ) 20&
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat vedrerende tidligere ar 2.629 -4.432
Skat af arets resultat -2.279 -626
Regulering af skat vedregrende tidligere &r -449 0
Arets requlering af udskudt skat -5.239 0

-5.338 -5.058
Egenkapital

Anparts- Overfort
t.kr. kapital N resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 130 139.786 139.916
Overfert, jf. resultatdisponering 0 26.208 26.208
Udbetalt udbytte 0 93242 -93.242
Egenkapital 31. december 2015 130 72.752 72.882
Selskabskapitalen for de seneste fem regnskabsér specificeres saledes:
31/12

t.kr. 2015 2014 20137 2012/13 i 2011/12
Selskabskapital 130 130 130 128 128

Selskabskapitalen bestar af 130 anparter 4 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabet har indgdet felgende langfristede 13n:

Gaeid i alt
31/12 Afdrag
t.kr. 2015 naste Aér
Realkreditlan 135._459} 52.292_

135.459 52.292

Langfristet
andel

83.167
83.167

Restgaeld

efter 5 ar

79.703
79.7C3

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 135.459 t.kr., er der givet pant i handelsejendommene 0g
tilgodehavende, hvor den samlede vaerdi udger 215.597 t.kr. pr. 31. december 2015.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nartstdende parter
Location Skan ApS' naertstadende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse
AEVS CPH Residential AB, Norrlandsgatan 15, 11143 Stockholm, Sverige, der er hovedanpartshaver.

Ejerforhold
Felgende anpartshavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af anpartskapitalen:

AEVS CPH Residential AB
Norrlandsgatan 15
SE-11143 Stockholm
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