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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i og udvikle
landbrugsejendomme med henblik p& udlejning og eller videresalg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vasret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Landbrugsselskabet Vejgaard ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede erkleerer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet
for indeveerende regnskabsar.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 17. juni 2017

Direktion

Mot

Vlichael Krogh
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Landbrugsselskabet Vejgaard ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Landbrugsselskabet Vejgaard ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkerad, den 17. juni 2017

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Landbrugsselskabet Vejgaard ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i taki med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af zendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelie direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samiede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres péa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggreise af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld tif leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestaende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ........coovviceeececveec e -37.510 39.309
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEGSAKEVEL ...co.eiee e e 0 -1.000.000
DRIFTSRESULTAT ..o -37.510 -960.691
Andre finansielle indteagter........ccooeeeiiccie 0 11
Andre finansielle omkostninger ..., -78.151 -71.916
RESULTAT FOR SKAT ........coooiiiiiiiiieeeeeeee e -115.661 -1.032.596
ARETS RESULTAT ..ot -115.661 -1.032.596
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccccoeeiiriiii e -115.661 -1.032.596
DISPONERET 1 ALT .....oooiiiiiceece e -115.661 -1.032.596
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

Grunde 0g bygninger..........ccoveereeriereerecre e 12.568.780 12.568.780
Materielle anlagsaktiver..................cc..ocooiiiiec e 12.568.780 12.568.780
ANLAEGSAKTIVER..........ccovr s 12.568.780 12.568.780
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser....................... 95.300 95.300
Tilgodehavender............c.ccooevireeiiieieeee e, 95.300 95.300
Likvide beholdninger .................c.c.ooooiiii 29.113 29.128
OMSATNINGSAKTIVER .......c.ccoviiniiiiicrciccceneceecieeneas 124.413 124.428
AKTIVER ... .oooriiciiii et e 12.693.193 12.693.208
Landbrugsselskabet Vejgaard ApS 11



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ...............oooveveiiiiiiceceeeeeeee 2.000.000 2.000.000
Overkurs ved eMiSSION ........c.cooveeeveieieeeeeeece e 12.181.000 12.181.000
Overfart resulat............oooueeeevieeeecece e -9.001.200 -8.885.539
1 EGENKAPITAL ...ttt 5.179.800 5.295.461
PrioritetSgaald ..o 4.423.595 4.650.000
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cooeveiiiiinnn. 4.423.595 4.650.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ............ccceve.n... 19.526 19.526
Geeld til associerede virksomheder..........ccoceevveveceiceecnnenne. 107.035 107.035
ANAEN GBI ..o 498.393 380.893
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................u.......... 2.464.844 2.240.293
Kortfristede gzeldsforpligtelser.............ccccccccovcvvivnnnnen. 3.089.798 2.747.747
GAELDSFORPLIGTELSER..........c.oceeeieeeeeeeeee e 7.513.393 7.397.747
PASSIVER. ..o 12.693.193 12.693.208

2 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til

resultatdisponeri-
Primo ng Ultimo

Egenkapital

Virksomhedskapital ............c.c.ccueeene.. 2.000.000 0 2.000.000
Overkurs ved emission...........cc........... 12.181.000 0 12.181.000
Overfart resultat.............cccevevieie e, -8.885.539 -115.661 -9.001.200
-115.661 5.179.800

5.295.461

Selskabskapitalen er eendret indenfor de seneste 5 ar pa fglgende made :

Forhgijelse af kapitalen den 23.6.2011 med nom. DKK 1.874.000 til kurs 750.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommene. Ejendommenes veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
12.568.780.
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