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Mecura Berlin Invest | ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Mecura Berlin Invest | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 24. februar 2022

Direktion

Christopher Bruun Jensen

Bestyrelse

Jan Erik Andersen Ditlev Christian Wad Per Wendorff Skjath
Formand

Stefan Guldager Jensen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mecura Berlin Invest | ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den veesentlige usikkerhed, der er
forbundet med veerdianseettelse af selskabets investeringsejendomme. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af
usikkerheden og den regnskabsmaessige behandling. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 24. februar 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Mecura Berlin Invest | ApS
Kongelysvej 11
2820 Gentofte

Telefon: 39 30 60 88

E-mail: cb@danskforvaltning.dk
CVR-nr.: 28 66 75 07

Stiftet: 6. november 2006
Kommune: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Erik Andersen, formand
Ditlev Christian Wad

Per Wendorff Skjath
Stefan Guldager Jensen

Christopher Bruun Jensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Perioden 1. januar - 31. december 2021 for Mecura Berlin Invest | ApS er selskabets 16. regnskabsar.

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive direkte og indirekte investering i
fast ejendom i Berlin.

Selskabets aktivitet bestar herudover af udlejning af ejendommene Grimmstrasse 8, Karl Marx Strasse 5 og
Urbanstrasse 101, alle beliggende i Berlin. Portefglien omfatter 77 boliglejemal og 6 erhvervslejemal. Det
samlede areal udger 5.216 m2.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2021.

Usikkerhed ved indregning og maling af dagsveerdi pa investeringsejendomme

Som fglge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der en vis usikkerhed knyttet til
fastsaettelsen  af  dagsveerdien pa  selskabets investeringsejendomme,  herunder  seerligt
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og
er ledelsens bedste sken under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabséarets udlegb. Ved vurderingen af
ejendomsportefaliens markedsveerdi, er der indhentet assitance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsveerdi er fastsat ud fra en forsigtig valuarvurdering. Veerdien er fastsat til 90% af
vurderingen.

Kapitalforhold
Det forventes ikke, at der vil blive kraevet stillet yderligere sikkerhedsstillelse for markedsveerdien pa vores
rente-SWAP af vores bankforbindelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for veerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gezeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til basisveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

/Endring i basisveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdeekning af basisveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgarelsen sammen med de aendringer i basisveerdien af det afdeekkede aktiv eller den afdeekkede
forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdeekket.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes endringer i basisveaerdier Igbende i resultatopgerelsen som finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
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eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen  under  "veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTORESULTAT ...
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer......................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver.................

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle omKoStNINGer .........ccccevviieveiniee e

RESULTAT FOR SKAT ......oooiiiiiiee e

Skat af arets resultat...........eeeeiiiiiiiiee e,
F Y gL (ST 1= (=]

ARETS RESULTAT ..o

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccceeviiieeiicieenenns
Overfart resultat..........c.oeeeeeiiiiicee e

DISPONERET I ALT ...
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

INvesteringsSejendommMe .........coocieviiiiieee e

Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie,

ANLAEGSAKTIVER.........ccoii e,

Likvide beholdninger ..............ocoiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER .......ccooiiiiieec e

AKTIVER

Side 14

2021 2020
99.473.475 88.691.940
99.473.475 88.691.940
99.473.475 88.691.940

1.185.869 1.262.571
1.185.869 1.262.571
100.659.344 89.954.511
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w

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020

Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiniie e 750.000 750.000
Overfart resultat........coovii i 45.610.512 35.482.517
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccevcvevceercennnen. 1.500.000 1.200.000
EGENKAPITAL ...t 47.860.512 37.432.517
Hensaettelse til udskudt skat ..........coooviiieiiiiiiiiiiieeeee 10.278.456 7.923.425
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccoooiiiieeeeeee e 10.278.456 7.923.425
PrioritetSgaeld ......ccveviieeie e 33.486.834 41.882.977
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoovniiiiiennnen, 33.486.834 41.882.977
KreditinStitUtter........coo e 5.097.382 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........ccccoviieeiiieenenns 3.387 (318)
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccceevviieennns 2.248.016 28.248
SelSKabSSKaL .......coiieiiiiiiiiii e 4.101 0
ANAEN GBI ... 1.680.656 2.687.662
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccoooiiniiiinnnnn, 9.033.542 2.715.592
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoiiieeeeecee e 42.520.376 44.598.569

PASSIVER ... ..o 100.659.344 89.954.511

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGQRELSE
2021 2020
Virksomhedskapital primo ........ccocoeriieiniiie e 750.000 750.000
Virksomhedskapital ultimo.....................ccccooii, 750.000 750.000
Overfart resultat, Primo........ooeeiciee i 35.482.517 34.796.434
Arets r@SUMAL «........cvoeeeceeeeeeeeeeeeeeeee e, 38.283.048 1.886.083
Foreslaet UdbYHe......couiiiiiiiie e (1.500.000) (1.200.000)
Veerdiregulering €jendomme ..........ooceeeeiiiiee e (26.655.053) 0
Overfort resultat ultimo................cccccoooiiii e, 45.610.512 35.482.517
Forslag til udbytte for regnskabséaret primo...........cccceeeeenen. 1.200.000 1.380.000
Foreslaet UdbYHe......ooviiiiiiie e 1.500.000 1.200.000
Udloddet udbytte .....ccocveeiiiiieie e (1.200.000) (1.380.000)
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 1.500.000 1.200.000
EGENKAPITAL ... 47.860.512 37.432.517
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NOTER

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Som faglge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der stor usikkerhed knyttet il
fastseettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme, herunder
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i
Tyskland og er ledelsens bedste skan under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ved vurderingen af
ejendomsportefgliens markedsveerdi, er der indhentet assistance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsvaerdi er malt ud fra en vurderet faktor i forhold til selskabets husleje. Denne
huslejefaktor andrager for ejendommene under et 24,00. | de to foregaende regnskabsar var
huslejefaktoren hhv. 25,00 og 29,00.

En andring i ledelsens skan over kapitaliseringsfaktoren vil pavirke den indregnede veerdi i balancen.

Restgeeld efter 5

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccooiiiiiiiiieen, 41.882.978 33.486.834 0
41.882.978 33.486.834 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 33.486.834 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 99.473.475 kr.

Herudover er der ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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 UXCgkSblMnYem8L1R8P/hTV6Uoh+1MnGZjg2xkwTh6g=


 
mhEsKvMWZmQn81QzAOPugAcB+0kIlDedxy2nKjSaMF3KEuhYdY5d15fx6UfEir/rgN+UGjr0eGFm
y9YR0movMs32zb3aIuR7rKMfKzCFOC8K12s/94DkG3KDWE3TUPn2aMy5FoJSvNe1yWbPNvXD++lp
2n7z07jKFF6qPgndH9rqmQXk1aVwLddLJOxJBAJGZ9XLFPP5V3LM7FER7AaMJhxHm+M3liMAsOIE
Z2vLQkPtxm+5GeHz5m73y4huZTr1d+9JEn4cLAtVn9t+bzygk4PIHmQUuyKVoo/NO2jdYgVywPCL
vT/58IyWzAfxg2uyLysiMXlYS7NWe2kwqccrMQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -3486386643879870254
  hashsumB 4fb899YwYux247402627/SHA512/7297DE52EE567F7140F2840B5E7D9D0D8977948758D10FE44BA550DACA0C27095F740FCBAA965D2BA14385C5E97E7F4381DB8F236CED7CB5E4B41D8393CD3612
  hashsumC 90b917zjZqX247402627/SHA512/3AE8F85B3CB3D24DF235B3B8C9CD2380AF5ED5600AD4B54AFAB8E5146497047C0F73F97F9209BB84ED6A7D099CF83F2A0FA380011873F39C35C88A13A765EB92
  hashsumD b3176ctrJsZ247402627/SHA512/7A1C82B4A6EF0BAAAA279FC55A5B4B63683571EDF733354736343292DEFC492A2944E920EAD008882340E42A3A26A679A0034E3EF2B635D656890F23C323B0FF
  hashsumE c8d7a0hpquw247402627/SHA512/8D1823CC3B3926487561AA3AFF2D8C72ACA8A34E6527D8E31C70E16DA556E31B63B42C2F038B31AF1BDB69C9FFC41AB7AD71294AF81F20290BA7714777695DAF
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wOCAxMTowODozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 5KKhLzDN7NpyfAQV2K0rlIVb0DhcKv5ihY00QA6w+Ck=


 
ooMuKbbv5my2lbjviqhg7HP3yM05lxABBuTzLUk1+WUxTDdtCvpTG7nc2R8Y1I3cnaoKmqTZJdOh
2lYahX8luTs3BlekO50bnezJ3e/kQO/WyLslcj82YpbDr5Ia6ZWfG0HwkcBtYGdNvNBmigYH4v3s
7H/afqUVIK1ZJrg3fEqh11qu+RNWc7Bfp4Kjo2b94VdpaME491e4bgODAatFwVAiBzegi8i6CkpE
TClbtXbhxS293fUGvmP5nFFTlFWisnpJnkYZRODQifNsopu4f0Y2KBhYBjwcVyX2ecwxYaKpmL63
CrKqKxXtv/rLZcfl50b6iejbrl/ZG5JB1JvxHQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -1795018826473825859
  hashsumB 4fb899YwYux247402627/SHA512/7297DE52EE567F7140F2840B5E7D9D0D8977948758D10FE44BA550DACA0C27095F740FCBAA965D2BA14385C5E97E7F4381DB8F236CED7CB5E4B41D8393CD3612
  hashsumC 90b917zjZqX247402627/SHA512/3AE8F85B3CB3D24DF235B3B8C9CD2380AF5ED5600AD4B54AFAB8E5146497047C0F73F97F9209BB84ED6A7D099CF83F2A0FA380011873F39C35C88A13A765EB92
  hashsumD c8d7a0hpquw247402627/SHA512/8D1823CC3B3926487561AA3AFF2D8C72ACA8A34E6527D8E31C70E16DA556E31B63B42C2F038B31AF1BDB69C9FFC41AB7AD71294AF81F20290BA7714777695DAF
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNyAwNzo0MDoxOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 m2LlZwgLFfIyncu6wLsbK3HSFsfgAJtjewmogGyR6FY=


 
Qn+xqtWBW6zyW6yXXycgRMozCTeCIDwsV6YLPu4UOq26SXsnPQbGfQ0TsKmrw1wysIoRLxHabBqC
+aMV0jY2Rjgw5e/f4262Fsw2jLzYqu682dEFiBqjnmWX7acBwUJA1jiOnKzJCPRxSsOlSWjgo04g
UkfkrcQf8GLsittnb7iMS7s3CdfXShjO7kJ++iI2kNzD7lYuY9KVhOLYJDq7o1JttYdbfCXoxxLA
r2myHeSEXNS1FpFsYgFKAZScI/maTJuicU3VQqUiHGC3wy971Fr0WgH15rtRxNbE9Aisu4XmubTx
7OS5IrSyvzvnTQSqk6lXy2hfRGugBn503Yc1Zg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAwLjAuMTE4NS4yOQ==
  challenge -2597538465134844816
  hashsumB 4fb899YwYux247402627/SHA512/7297DE52EE567F7140F2840B5E7D9D0D8977948758D10FE44BA550DACA0C27095F740FCBAA965D2BA14385C5E97E7F4381DB8F236CED7CB5E4B41D8393CD3612
  hashsumC 90b917zjZqX247402627/SHA512/3AE8F85B3CB3D24DF235B3B8C9CD2380AF5ED5600AD4B54AFAB8E5146497047C0F73F97F9209BB84ED6A7D099CF83F2A0FA380011873F39C35C88A13A765EB92
  hashsumD c8d7a0hpquw247402627/SHA512/8D1823CC3B3926487561AA3AFF2D8C72ACA8A34E6527D8E31C70E16DA556E31B63B42C2F038B31AF1BDB69C9FFC41AB7AD71294AF81F20290BA7714777695DAF
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNyAwOToyODoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XE5ulO7HACOzJF/BJc2HBCf6OE9WsXG/9ulgwZcDaNU=


 
YiuBxoNI4E4u8EVyb4jMCaCcyy4QpdOi3jrWB/KCgCkjC7r/AglCKiKvPmKF/9Ao7ZzWezqmgLpw
dOQyKOrSzdhenpiXIDMVCntsj91xYFx65jkbT/JgsnsodY7yaaM5raxFsaByEs85cDW9jb8Nz5e3
0SgckQkLKniQXPV/PYidRzi5wAHPqAtq8JBR8Og2T8LAQyvGoteJyiBoczzClCQdVVYqklnQ1jjU
K+SpWHyqwtBqZ3uN7AiA8rHU/hpaorfJi1mISBDgVaAWYaYwERrBKsqj0q29JmSaMVlJZLb+8pdA
YY+6cQFc0KASvU3E9DhXekOrvHit6l520oygwA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5163484392783619638
  hashsumB 4fb899YwYux247402627/SHA512/7297DE52EE567F7140F2840B5E7D9D0D8977948758D10FE44BA550DACA0C27095F740FCBAA965D2BA14385C5E97E7F4381DB8F236CED7CB5E4B41D8393CD3612
  hashsumC 90b917zjZqX247402627/SHA512/3AE8F85B3CB3D24DF235B3B8C9CD2380AF5ED5600AD4B54AFAB8E5146497047C0F73F97F9209BB84ED6A7D099CF83F2A0FA380011873F39C35C88A13A765EB92
  hashsumD c8d7a0hpquw247402627/SHA512/8D1823CC3B3926487561AA3AFF2D8C72ACA8A34E6527D8E31C70E16DA556E31B63B42C2F038B31AF1BDB69C9FFC41AB7AD71294AF81F20290BA7714777695DAF
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNyAwODowNzozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 aS5PTm3nnLQ+aBCEy9/kNAF8+CiFuIX2kaKrnGUMQIA=


 
iuHb6WFHKVuI1Gu0hiRfEmqTO0qrUIg/VYxrd8rzZbDnNt4JDS1XrwVL0t/5v0/hcRmJoy0AQcT6
vjHJn7spanhkcHZcqAky8TwZ8tlGvwmiYF/mSeZGrRdu3NQJX6gHkYJQSvL01apr2LYxQx00E82h
f4aRTTqbMkRkm5rw/xD8DQTwjXULGycYKiryI+QuDvY3aoLgYW6GPqD64PYjxDyUAuIjUQCkeD98
Oy9uMIyd3rnVV9I1uBnYnIs+5RoiMNQdwcPq55loaOg5ii4brFVBnIT7rOh6f5KZPUJZ0XsZ0b1m
DJcAZz4v9lO081f70w0/yRaodERhXpOJ8QYm+g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 576216445240308034
  hashsumB 4fb899YwYux247402627/SHA512/7297DE52EE567F7140F2840B5E7D9D0D8977948758D10FE44BA550DACA0C27095F740FCBAA965D2BA14385C5E97E7F4381DB8F236CED7CB5E4B41D8393CD3612
  hashsumC 90b917zjZqX247402627/SHA512/3AE8F85B3CB3D24DF235B3B8C9CD2380AF5ED5600AD4B54AFAB8E5146497047C0F73F97F9209BB84ED6A7D099CF83F2A0FA380011873F39C35C88A13A765EB92
  hashsumD c8d7a0hpquw247402627/SHA512/8D1823CC3B3926487561AA3AFF2D8C72ACA8A34E6527D8E31C70E16DA556E31B63B42C2F038B31AF1BDB69C9FFC41AB7AD71294AF81F20290BA7714777695DAF
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNyAwOTo0OToxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 L1mh4yWf7HDTksc2VGV2GBGg7rI+3ftDrMXKQHHqlME=


 
gIplTMg651+9EvAXWpBwfff16asz0sY9kn9BnBdvg9TIOcYh6Y8jOUS9uSjBDhT9CVp7xCOAHmXS
wok4NNXIFisi76lf/+2HrWmB4exihy277D+0i6TT/BfqeUGWka4M5adXQD7DVSa8IhW+OK/8lPPZ
O6BlUCcM1hmpdjw4ERUsu8sk7/f4XZp2tbMVLFshjeQz4PkNvS2KT9FCPWRA+o+XR/pxxO0M7Jaa
1mThjvvwt/l9/xboPwTKe/xuQPXVIDkkg+JgiUqfuSZs7ZqdTWHE9RD0NGnqEZ1tP/BGz0OzdgiP
3rUbOVygKEKR16caZ8Y0wrx48+caTXBF2ttuVQ==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjIyODk0ODEyMzUyNDQxMDUw
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YzhkN2EwaHBxdXcyNDc0MDI2MjcvU0hBNTEyLzhEMTgyM0NDM0IzOTI2NDg3NTYxQUEzQUZGMkQ4QzcyQUNBOEEzNEU2NTI3RDhFMzFDNzBFMTZEQTU1NkUzMUI2M0I0MkMyRjAzOEIzMUFGMUJEQjY5QzlGRkM0MUFCN0FENzEyOTRBRjgxRjIwMjkwQkE3NzE0Nzc3Njk1REFG
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAwOCAxMToxMDo0NCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YjMxNzZjdHJKc1oyNDc0MDI2MjcvU0hBNTEyLzdBMUM4MkI0QTZFRjBCQUFBQTI3OUZDNTVBNUI0QjYzNjgzNTcxRURGNzMzMzU0NzM2MzQzMjkyREVGQzQ5MkEyOTQ0RTkyMEVBRDAwODg4MjM0MEU0MkEzQTI2QTY3OUEwMDM0RTNFRjJCNjM1RDY1Njg5MEYyM0MzMjNCMEZG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTBiOTE3empacVgyNDc0MDI2MjcvU0hBNTEyLzNBRThGODVCM0NCM0QyNERGMjM1QjNCOEM5Q0QyMzgwQUY1RUQ1NjAwQUQ0QjU0QUZBQjhFNTE0NjQ5NzA0N0MwRjczRjk3RjkyMDlCQjg0RUQ2QTdEMDk5Q0Y4M0YyQTBGQTM4MDAxMTg3M0YzOUMzNUM4OEExM0E3NjVFQjky
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