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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Mecura Berlin Invest | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 17. maj 2021

Direktion

Birthe Glasdam Clement

Bestyrelse

Jan Erik Andersen Ditlev Christian Wad Per Wendorff Skjat
Formand

Stefan Guldager Jensen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mecura Berlin Invest | ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den veesentlige usikkerhed, der er
forbundet med veerdianseettelse af selskabets investeringsejendomme. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af
usikkerheden og den regnskabsmaessige behandling. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de wekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 17. maj 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Mecura Berlin Invest | ApS
Kongelysvej 11
2820 Gentofte

Telefon: 39 30 60 88

E-mail: cb@danskforvaltning.dk
CVR-nr.: 28 66 75 07

Stiftet: 6. november 2006
Kommune: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Erik Andersen, formand
Ditlev Christian Wad

Per Wendorff Skjot
Stefan Guldager Jensen

Birthe Glasdam Clement

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Perioden 1. januar - 31. december 2020 for Mecura Berlin Invest | ApS er selskabets 15. regnskabsar.

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive direkte og indirekte investering i
fast ejendom i Berlin.

Selskabets aktivitet bestar herudover af udlejning af ejendommene Grimmstrasse 8, Karl Marx Strasse 5 og
Urbanstrasse 101, alle beliggende i Berlin. Portefglien omfatter 77 boliglejemal og 6 erhvervslejemal. Det
samlede areal udger 5.216 m2.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2020.

Usikkerhed ved indregning og maling af dagsvaerdi pa investeringsejendomme

Som fglge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der en vis usikkerhed knyttet til
fastsaettelsen  af  dagsveerdien pa  selskabets investeringsejendomme,  herunder  seerligt
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og
er ledelsens bedste sken under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ved vurderingen af
ejendomsportefaliens markedsveerdi, er der indhentet assitance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsveerdi er fastsat ud fra en forsigtig valuarvurdering. Veerdien er fastsat til 90% af
vurderingen.

Valuarvurderingen er preeget af usikkerheden med den fremtidige lejefastsaettelse i Berlin efter vedtagelse
af en lejebegraensningslov den 23. februar 2020.

Kapitalforhold
Det forventes ikke, at der vil blive kreevet stillet yderligere sikkerhedsstillelse for markedsveaerdien pa vores
rente-SWAP af vores bankforbindelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 8

This document has esignatur Agreement-1D: de928d48RSr242517925



Mecura Berlin Invest | ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gezeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

/Endring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdeekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgarelsen sammen med de sendringer i dagsveerdien af det afdaekkede aktiv eller den afdaekkede
forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdeekket.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdier lgbende i resultatopgerelsen som finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen  under  "veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT .....ccociiiiiereeeeeee

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver.................

DRIFTSRESULTAT ......ccooiiiiienieree e

Andre finansielle omkostninger ..............c........

RESULTAT FOR SKAT ........coooiiiiiiieeee

Skat af arets resultat..........ceeeeiiiiiiiiiiceieeees

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............
Overfart resultat........cccceevecieeeeiciiee e,

DISPONERET I ALT ...
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2.087.604 2.181.739
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
INvesteringsejendommMe .......c.cooiieee e 88.691.940 88.691.940
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiiiie, 88.691.940 88.691.940
ANLAEGSAKTIVER.........cooeeieee e 88.691.940 88.691.940
Andre tilgodehavender ... 0 48.877
Tilgodehavender.................ccoo i 0 48.877
Likvide beholdninger ..............occeiiiiiiiii e 1.262.571 1.405.890
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiiieeee e 1.262.571 1.454.767
AKTIVER ...... .o 89.954.511 90.146.707
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W

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Virksomhedskapital .........cccoeviiiiiiiiniie e
Overfart resultat........coeiiiiee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveeveieercinenen.

EGENKAPITAL ..ot

Henseasttelse til udskudt skat .........ccoueeiieieiiiiiiecieeeeeeeeee

HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccocooiieee

PrioritetSgaeld .....oueeeeiieeee e

Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooiiniiiinnnnen,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

ANAEN QA1 ..o
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccooiiiiiiiinnnnn,

GAELDSFORPLIGTELSER............coooiee,

PASSIVER ...t

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 15

2020 2019
750.000 750.000
35.482.517 34.796.434
1.200.000 1.380.000
37.432.517 36.926.434
7.923.425 9.097.998
7.923.425 9.097.998
41.882.977 41.616.143
41.882.977 41.616.143
27.930 31.250
2.687.662 2.474.882
2.715.592 2.506.132
44.598.569 44.122.275
89.954.511 90.146.707
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EGENKAPITALOPGOQRELSE
2020 2019
Virksomhedskapital primo ........cccceeeieiiiie e 750.000 750.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccccooiiiie, 750.000 750.000
Overfart resultat, Primo.....c.c.eeeeiceee e 34.796.434 46.992.828
Arets r@SUMAL «........cveceeceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 1.886.083 (10.816.394)
Foreslaet UdDYHE ......occueiiiiii e (1.200.000) (1.380.000)
Overfort resultat ultimo...............cccoooii e 35.482.517 34.796.434
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ..........cccccceeeeenen. 1.380.000 1.200.000
Foreslaet udbytte ... ..o 1.200.000 180.000
Udloddet udbytte ......ccceviiiiiiiieeee e (1.380.000) 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 1.200.000 1.380.000
EGENKAPITAL ... 37.432.517 36.926.434
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NOTER

2020 2019

Usikkerhed ved indregning og maling

Som faglge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der stor usikkerhed knyttet il
fastseettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme, herunder
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i
Tyskland og er ledelsens bedste skan under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ved vurderingen af
ejendomsportefgliens markedsveerdi, er der indhentet assistance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsveaerdi er malt ud fra en vurderet faktor i forhold til selskabets husleje. Denne
huslejefaktor andrager for eiendommene under et 25,00. | de to foregadende regnskabsar var
huslejefaktoren hhv. 29,00 og 24,00.

En andring i ledelsens skan over kapitaliseringsfaktoren vil pavirke den indregnede veerdi i balancen.

Restgeeld efter 5

Gealdialtprimo  Geeldi alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccooiiiiieiiiiee, 41.616.143 41.882.977 0
41.616.143 41.882.977 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 41.882.978, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2020 udger kr. 88.691.940.

Herudover er der ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2020

(15. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 14. juni 2021

Christopher Bruun Jensen
Dirigent

This document has esignatur Agreement-1D: de928d48RSr242517925







Mecura Berlin Invest | ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPATEGNING ..ouveiiieieiiee ettt ettt et rae e b e b et e s ae e e sareeaa
Den uafhaengige revisors revisionSPAtegNing .......ceevveeeceeereerieeereeseeeeseeeseee e

Ledelsesberetning mv.
SelSKADSOPIYSNINGEL ....eiieiieiree et e e nnre e

LedelSESheretNiNg .......vieoeeeiiee e

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regNSKabSPIaKSIS .......ceeiiiiiieeiiiiiee et
ReSURAIOPGBIEISE .. .. e

(21 F= Vg Lo

Side 2

13
14
16
17

This document has esignatur Agreement-1D: de928d48RSr242517925







Mecura Berlin Invest | ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Mecura Berlin Invest | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 17. maj 2021

Direktion

Birthe Glasdam Clement

Bestyrelse

Jan Erik Andersen Ditlev Christian Wad Per Wendorff Skjat
Formand

Stefan Guldager Jensen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mecura Berlin Invest | ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den veesentlige usikkerhed, der er
forbundet med veerdianseettelse af selskabets investeringsejendomme. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af
usikkerheden og den regnskabsmaessige behandling. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de wekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 17. maj 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Mecura Berlin Invest | ApS
Kongelysvej 11
2820 Gentofte

Telefon: 39 30 60 88

E-mail: cb@danskforvaltning.dk
CVR-nr.: 28 66 75 07

Stiftet: 6. november 2006
Kommune: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Erik Andersen, formand
Ditlev Christian Wad

Per Wendorff Skjot
Stefan Guldager Jensen

Birthe Glasdam Clement

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Perioden 1. januar - 31. december 2020 for Mecura Berlin Invest | ApS er selskabets 15. regnskabsar.

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive direkte og indirekte investering i
fast ejendom i Berlin.

Selskabets aktivitet bestar herudover af udlejning af ejendommene Grimmstrasse 8, Karl Marx Strasse 5 og
Urbanstrasse 101, alle beliggende i Berlin. Portefglien omfatter 77 boliglejemal og 6 erhvervslejemal. Det
samlede areal udger 5.216 m2.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2020.

Usikkerhed ved indregning og maling af dagsvaerdi pa investeringsejendomme

Som fglge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der en vis usikkerhed knyttet til
fastsaettelsen  af  dagsveerdien pa  selskabets investeringsejendomme,  herunder  seerligt
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og
er ledelsens bedste sken under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ved vurderingen af
ejendomsportefaliens markedsveerdi, er der indhentet assitance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsveerdi er fastsat ud fra en forsigtig valuarvurdering. Veerdien er fastsat til 90% af
vurderingen.

Valuarvurderingen er preeget af usikkerheden med den fremtidige lejefastsaettelse i Berlin efter vedtagelse
af en lejebegraensningslov den 23. februar 2020.

Kapitalforhold
Det forventes ikke, at der vil blive kreevet stillet yderligere sikkerhedsstillelse for markedsveaerdien pa vores
rente-SWAP af vores bankforbindelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for vaerende tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes der ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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GENERELT
Arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gezeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

/Endring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdeekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgarelsen sammen med de sendringer i dagsveerdien af det afdaekkede aktiv eller den afdaekkede
forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdeekket.
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AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdier lgbende i resultatopgerelsen som finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
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eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen  under  "veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTORESULTAT .....ccociiiiiereeeeeee

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver.................

DRIFTSRESULTAT ......ccooiiiiienieree e

Andre finansielle omkostninger ..............c........

RESULTAT FOR SKAT ........coooiiiiiiieeee

Skat af arets resultat..........ceeeeiiiiiiiiiiceieeees

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............
Overfart resultat........cccceevecieeeeiciiee e,

DISPONERET I ALT ...
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2020 2019
2.087.604 2.181.739
2.087.604 2.181.739
0 (12.955.860)
(262.288) (1.293.757)
1.825.316 (12.067.878)
(1.113.8086) (459.184)
711.510 (12.527.062)
1.174.573 1.710.668
1.886.083 (10.816.394)
1.200.000 1.380.000
686.083 (12.196.394)
1.886.083 (10.816.394)
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AKTIVER
2020 2019
INvesteringsejendommMe .......c.cooiieee e 88.691.940 88.691.940
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiiiiie, 88.691.940 88.691.940
ANLAEGSAKTIVER.........cooeeieee e 88.691.940 88.691.940
Andre tilgodehavender ... 0 48.877
Tilgodehavender.................ccoo i 0 48.877
Likvide beholdninger ..............occeiiiiiiiii e 1.262.571 1.405.890
OMSAETNINGSAKTIVER .........ooiiiiieeee e 1.262.571 1.454.767
AKTIVER ...... .o 89.954.511 90.146.707
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Virksomhedskapital .........cccoeviiiiiiiiniie e
Overfart resultat........coeiiiiee e
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveeveieercinenen.

EGENKAPITAL ..ot

Henseasttelse til udskudt skat .........ccoueeiieieiiiiiiecieeeeeeeeee

HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccocooiieee

PrioritetSgaeld .....oueeeeiieeee e

Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooiiniiiinnnnen,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

ANAEN QA1 ..o
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccooiiiiiiiinnnnn,

GAELDSFORPLIGTELSER............coooiee,

PASSIVER ...t

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
750.000 750.000
35.482.517 34.796.434
1.200.000 1.380.000
37.432.517 36.926.434
7.923.425 9.097.998
7.923.425 9.097.998
41.882.977 41.616.143
41.882.977 41.616.143
27.930 31.250
2.687.662 2.474.882
2.715.592 2.506.132
44.598.569 44.122.275
89.954.511 90.146.707
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EGENKAPITALOPGOQRELSE
2020 2019
Virksomhedskapital primo ........cccceeeieiiiie e 750.000 750.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccccooiiiie, 750.000 750.000
Overfart resultat, Primo.....c.c.eeeeiceee e 34.796.434 46.992.828
Arets r@SUMAL «........cveceeceeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 1.886.083 (10.816.394)
Foreslaet UdDYHE ......occueiiiiii e (1.200.000) (1.380.000)
Overfort resultat ultimo...............cccoooii e 35.482.517 34.796.434
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ..........cccccceeeeenen. 1.380.000 1.200.000
Foreslaet udbytte ... ..o 1.200.000 180.000
Udloddet udbytte ......ccceviiiiiiiieeee e (1.380.000) 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 1.200.000 1.380.000
EGENKAPITAL ... 37.432.517 36.926.434
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NOTER

2020 2019

Usikkerhed ved indregning og maling

Som faglge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der stor usikkerhed knyttet il
fastseettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme, herunder
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i
Tyskland og er ledelsens bedste skan under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ved vurderingen af
ejendomsportefgliens markedsveerdi, er der indhentet assistance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsveaerdi er malt ud fra en vurderet faktor i forhold til selskabets husleje. Denne
huslejefaktor andrager for eiendommene under et 25,00. | de to foregadende regnskabsar var
huslejefaktoren hhv. 29,00 og 24,00.

En andring i ledelsens skan over kapitaliseringsfaktoren vil pavirke den indregnede veerdi i balancen.

Restgeeld efter 5

Gealdialtprimo  Geeldi alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccooiiiiieiiiiee, 41.616.143 41.882.977 0
41.616.143 41.882.977 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 41.882.978, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2020 udger kr. 88.691.940.

Herudover er der ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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  challenge 6899146693571229180
  hashsumB de928d48RSr242517925/SHA512/E516960A2193E8EDC918536FA2D495EF9E1F70BFEF62EEEE11E1113D70D62645F02647B507DD0B447DCD5EB18162D4BEA3C0ACB8AE22CFC60BF177139540F965
  hashsumC 4c81f74dgXW242517925/SHA512/093BABCE3DB1E1B229B578FB9CED1EAB4A4FBD860096079576E149D6A5EF2E5B73A11D7FA59F582C763E6333254A797030398530BC710D10214EEF2ECC004CCC
  hashsumD 4bf1ce86QUn242517925/SHA512/7224E705676DE3716ECBD4D9EA3603F340C67E08C81CC9C6E4CD105B0D10A43290DB74AA43BA436019EA229007DD0B861A662D43A045E18D38F36122866BC2B7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNiAwNzowNzoxNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 oyVpMqObNsSgF0mWfEtmsZTqY9c4cBOvLCeFgsJv3ec=


 
ImlyktM2hoftHquZpSQLiEMqnJpgR7xFk75958q5eP/VJylXmpdbA0FWzxDmGVMZ7mzZB+2y9K9M
hlblCjZdvSI9lBBNl5ufEo+6xUc0bT3ctn7wDFXMGv89CtuaTZItRY9FVtqp+R9GNGLbS16Q7rc2
Q2ES8CZ24graRaIe6zYcZc30RBpNu1tIyZs9OC/AlD83gzPXJ6OAOWtkCDkX1gLL7qM4NPaT7Nm8
5P0oyMiJPS+LMZsVaOu4rFf0k6lCDW2gSQvspFdc/7LFKpT4wXMCgUYxSAnfmENmXYzAVwCUgCi7
e7xPMj1q8+t1UTrbLVSUKYfJqNG/x8onakpgKA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNDg=
  challenge 6136183406508948441
  hashsumB de928d48RSr242517925/SHA512/E516960A2193E8EDC918536FA2D495EF9E1F70BFEF62EEEE11E1113D70D62645F02647B507DD0B447DCD5EB18162D4BEA3C0ACB8AE22CFC60BF177139540F965
  hashsumC 4c81f74dgXW242517925/SHA512/093BABCE3DB1E1B229B578FB9CED1EAB4A4FBD860096079576E149D6A5EF2E5B73A11D7FA59F582C763E6333254A797030398530BC710D10214EEF2ECC004CCC
  hashsumD 4bf1ce86QUn242517925/SHA512/7224E705676DE3716ECBD4D9EA3603F340C67E08C81CC9C6E4CD105B0D10A43290DB74AA43BA436019EA229007DD0B861A662D43A045E18D38F36122866BC2B7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNiAwODoxOToyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 Z/Gy5auwlBneGOzmueoXD4OZSFiT1Hty+z6ij31Y87o=


 
EdYPLqd4ayVJYiffhF5QoKnysQ20Gxj8ozdTnZBRB/3UplCQi2QoTnek6FhXQwktbKLeqJK31ZvE
G0u9wryiaoowh2NE1bQM3YXMY0SWZ6J09CgrKE8qyZeFzcbnmc+5P9hDBIY9ZsFqnNswj8gzbQ/Y
HvSRJMnqUGytoKbGwKbZS58UP8DQhwwGxol23xq9RvefPDgNYG38oLKCb+5g9xab39pCUaPtzbKI
hGmKSh4WHppfsq3mQ/u9L1uKghxcOnXXQ24EutfEHORXQ4DIqOdzUcOoc45m+C4qBCP1rZWq/Iyd
g8noWCCxjMwG7XG2+Q+VpxIQFZqfVa8i+d3+DQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4617442787088981673
  hashsumB de928d48RSr242517925/SHA512/E516960A2193E8EDC918536FA2D495EF9E1F70BFEF62EEEE11E1113D70D62645F02647B507DD0B447DCD5EB18162D4BEA3C0ACB8AE22CFC60BF177139540F965
  hashsumC 4c81f74dgXW242517925/SHA512/093BABCE3DB1E1B229B578FB9CED1EAB4A4FBD860096079576E149D6A5EF2E5B73A11D7FA59F582C763E6333254A797030398530BC710D10214EEF2ECC004CCC
  hashsumD 4bf1ce86QUn242517925/SHA512/7224E705676DE3716ECBD4D9EA3603F340C67E08C81CC9C6E4CD105B0D10A43290DB74AA43BA436019EA229007DD0B861A662D43A045E18D38F36122866BC2B7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNiAxMDo0MTozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 IQ9vlMOhgMHVB7hGNsgPQwRQl3U2MroaXfJWYkrRuWk=


 
hZ4oErIET0V9ELeR8/E5+RG/kpUgV/d0kK54MLZdzB4IkR9IHA84QhWI2vfiMpSJ/6YB1LoHBMIz
giuOuEu62MQZqBmuP16yccXyVL2U2Zs/QwFQkDXfQdE9mIaJ0WdhC3/i5WsD88IWLyfTAVEpmtBy
SQ5ndG9eM4P4xDQ+ksdfKXHYRZzF4pI9/XI7VkPpgDXuVsvJJ9Xu85yP0pqj1+0vF6V8nc1gI2lX
8RKdXNHFUkLAublNUWafKt4+642+ejFtogxDyiZmjjZ9UmutZ8kl2fUd3IKaLGDyWOytc8W644hz
TS8GkcH1IMjD9SuR+9iYZzttLJNkEJz2J/MXEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 7097026420584627125
  hashsumB de928d48RSr242517925/SHA512/E516960A2193E8EDC918536FA2D495EF9E1F70BFEF62EEEE11E1113D70D62645F02647B507DD0B447DCD5EB18162D4BEA3C0ACB8AE22CFC60BF177139540F965
  hashsumC 4c81f74dgXW242517925/SHA512/093BABCE3DB1E1B229B578FB9CED1EAB4A4FBD860096079576E149D6A5EF2E5B73A11D7FA59F582C763E6333254A797030398530BC710D10214EEF2ECC004CCC
  hashsumD 4bf1ce86QUn242517925/SHA512/7224E705676DE3716ECBD4D9EA3603F340C67E08C81CC9C6E4CD105B0D10A43290DB74AA43BA436019EA229007DD0B861A662D43A045E18D38F36122866BC2B7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMSAxMToxODozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ifehTLaLcEJFxjvcMonyxDDu8plTGoTMgIMVvwFGWnk=


 
IPaTee3go1neVl+PdzG3q+B9bL+3pKKtwcAnpz55Zwr8LRawkq3tbNeSP23WWvIb9um+igCaTYpG
IfcdrdSPkKsMKQBMZEh8KhZ493s82VoFHaFosXjzhFu+m17RnkQ4xBGp2S/E+8DjzGCS8yipW/Qw
DVn+4il/fA026N4KATY6ChDgEXJWeigtzmJWH1H3WLcjuwERlFckwmizcOmM8kf6PXRt68u/Lu1t
s6He7u8gWc9KB/e3CRDrhu8FCz1WHOUJNpmRQy/IgKJ4F2hKBrgsUcn7BWuiqxxHxax9nHYiex1n
HUaeu4B5KxdIUieu5Mqpz4been2BbPocmay0HA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjYyOTE5MDQ0MTI1NzY4MTY0Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NGM4MWY3NGRnWFcyNDI1MTc5MjUvU0hBNTEyLzA5M0JBQkNFM0RCMUUxQjIyOUI1NzhGQjlDRUQxRUFCNEE0RkJEODYwMDk2MDc5NTc2RTE0OUQ2QTVFRjJFNUI3M0ExMUQ3RkE1OUY1ODJDNzYzRTYzMzMyNTRBNzk3MDMwMzk4NTMwQkM3MTBEMTAyMTRFRUYyRUNDMDA0Q0ND
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyMSAxMToyMDoxOSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC ZGU5MjhkNDhSU3IyNDI1MTc5MjUvU0hBNTEyL0U1MTY5NjBBMjE5M0U4RURDOTE4NTM2RkEyRDQ5NUVGOUUxRjcwQkZFRjYyRUVFRTExRTExMTNENzBENjI2NDVGMDI2NDdCNTA3REQwQjQ0N0RDRDVFQjE4MTYyRDRCRUEzQzBBQ0I4QUUyMkNGQzYwQkYxNzcxMzk1NDBGOTY1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YmExODA2ZjJUZ1QyNDI1MTc5MjUvU0hBNTEyLzQwQjUxQTQzNjhBM0UyMTU5RjNFNDVBRjE0RTlGNTI5MTMzOUQ0NUMzNDNDODQ2Rjg0ODY0MjdGRjA3MzNDNDlDMjU0QzBGREUwNjI4OEM1QTREN0Q4QkJEMzE1M0Y2MUYyNzhBOTZENjcyNzFGMjE5QUYyMDBGODVDREIyQTUz
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