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Mecura Berlin Invest | ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Mecura Berlin Invest | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 24. april 2024

Direktion

Christopher Bruun Jensen

Bestyrelse

Jan Erik Andersen Ditlev Christian Wad Per Wendorff Skjath
Formand

Stefan Guldager Jensen
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mecura Berlin Invest | ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den vaesentlige usikkerhed, der er
forbundet med veerdianseettelse af selskabets investeringsejendomme. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af
usikkerheden og den regnskabsmaessige behandling. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende
dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 24. april 2024

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Mecura Berlin Invest | ApS
Kongelysvej 11
2820 Gentofte

Telefon: 39 30 60 88

E-mail: chb@danskforvaltning.dk
CVR-nr.: 28 66 75 07

Stiftet: 6. november 2006
Kommune: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Erik Andersen, formand
Ditlev Christian Wad

Per Wendorff Skjath
Stefan Guldager Jensen

Christopher Bruun Jensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Perioden 1. januar - 31. december 2023 for Mecura Berlin Invest | ApS er selskabets 18. regnskabsar.

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive direkte og indirekte investering i
fast ejendom i Berlin.

Selskabets aktivitet bestar herudover af udlejning af ejendommene Grimmstrasse 8, Karl Marx Strasse 5 og
Urbanstrasse 101, alle beliggende i Berlin. Portefglijen omfatter 77 boliglejemal og 6 erhvervslejemal. Det
samlede areal udger 5.216 m2.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2023.

Usikkerhed ved indregning og maling af dagsveerdi pa investeringsejendomme

Som falge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der en vis usikkerhed knyttet til
fastsaettelsen af  dagsveerdien pa  selskabets  investeringsejendomme,  herunder  seaerligt
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og
er ledelsens bedste sken under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlegb. Ved vurderingen af
ejendomsportefaliens markedsveerdi, er der indhentet assitance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsveerdi er fastsat ud fra en forsigtig valuarvurdering. Vaerdien er fastsat til 90,00 % af
vurderingen.

Kapitalforhold
Det forventes ikke, at der vil blive kraevet stillet yderligere sikkerhedsstillelse for markedsveerdien pa vores
rente-SWAP af vores bankforbindelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfolgende til basisveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

AEndring i basisveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdeekning af basisveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgarelsen sammen med de aendringer i basisveaerdien af det afdaskkede aktiv eller den afdeekkede
forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er afdeekket.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de péageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i basisveerdier lgbende i resultatopgerelsen som finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlagsaktiver

SWAP

Den indgaede aftale om rentesikring (SWAP) veerdianseettes til SWAPens basisveerdi pa balancedagen.
Arets regulering af basisveerdien pa SWAPen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisveerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandegren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsveerdien af de forventede fremtidige pengestromme over SWAPens Igbetid uden
veerdiansaettelsesjusteringer.

SWAPen anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
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hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i  resultatopgerelsen  under  "veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

BRUTTORESULTAT ... 2.735.598 2.663.910
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...................... 2.735.598 2.663.910
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................. (10.138.140) 6.607.725
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver................. 0 3.374.277
DRIFTSRESULTAT ..ot (7.402.542) 12.645.912
Andre finansielle indtaegter........ccocovviiee e 489.583 0
Andre finansielle omKostNINger ..........cccoovieieiiiee e (1.487.526) (910.771)
RESULTAT FOR SKAT ... (8.400.485) 11.735.141
Skat af arets resultat.........cccceeeeiiiiee 2.859.735 (1.968.949)
ANAre SKaer ...coveei i (73.205) (87.049)
ARETS RESULTAT .....o.oomieceeeeeeeee e (5.613.955) 9.679.143
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceeevvevcvercenenen. 600.000 1.980.000
Overfart resultat........cceeeviiiiiii e (6.213.955) 7.699.143
DISPONERET I ALT ... (5.613.955) 9.679.143
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER
2023 2022
3 Investeringsejendomme ...... ... 95.943.060 106.081.200
Materielle anlaegsaktiver...............ooooiiiiiiiiiii s 95.943.060 106.081.200
Andre tilgodehavender .........ccocoveiiie i 864.634 1.731.680
Finansielle anlaegsaktiver ...............cccccoiiiiiiiiii e 864.634 1.731.680
ANLAEGSAKTIVER. .........oooii e 96.807.694 107.812.880
Andre tilgodehavender ... 257.304 0
Tilgodehavender..............ccccooi i 257.304 0
Likvide beholdninger ...............cccoiiiiiinie e, 19.734.481 3.020.620
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 19.991.785 3.020.620
AKTIVER ...... .o 116.799.479 110.833.500
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
Virksomhedskapital ..........ccooviiiiiiiiniie e 750.000 750.000
Overfart resultat........coovii i 46.228.654 53.309.654
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccevcvevceercennnen. 600.000 1.980.000
EGENKAPITAL ...t 47.578.654 56.039.654
Hensaettelse til udskudt skat ..........cooeviiieiiiiiiiiiieeee 9.387.670 12.247.405
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccoooiiiieeeeeee e 9.387.670 12.247.405
PrioritetSgaeld .....oceeeeiiieeee e 59.587.504 31.634.160
4 Langfristede geeldsforpligtelser .............cccoovrviiiiiiiniens 59.587.504 31.634.160
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 0 8.373.441
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........cccccovieeiiiiienenns 27.289 3.574
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccccceevviieennns 63.124 2.308.996
SelSKabSSKaL .......coiuiiiiiiiiiei e 0 148.627
ANAEN QA1 ..o 155.238 77.643
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccooviiiiiiiinnnnn, 245.651 10.912.281
GAELDSFORPLIGTELSER..........cocoii e 59.833.155 42.546.441
PASSIVER ... ..o 116.799.479 110.833.500

63

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

»
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EGENKAPITALOPGQRELSE
2023 2022

Virksomhedskapital primo ........ccocoeriieiniiie e 750.000 750.000
Virksomhedskapital ultimo.....................ccccooii, 750.000 750.000
(?verfzrt resultat, Primo.... ... 53.309.655 45.610.511

Arets resUltat ....oeeeee v (5.613.955) 9.679.143
Foreslaet UdbYHe......cocviiiiiiiiie e (600.000) (1.980.000)
AEndring i dagsveerdi sikringsinstrumenter...........ccccceeeenee. (867.046) 0
Overfort resultat ultimo...............ccco oo 46.228.654 53.309.654
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ..........c.ccceeeeeenen. 1.980.000 1.500.000
Foreslaet UdbYHe......ocuviiiiiiie e 600.000 1.980.000

Udloddet Udbytte ......cocueeiiiiiiieie e (1.980.000) (1.500.000)
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 600.000 1.980.000

EGENKAPITAL ... 47.578.654 56.039.654
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NOTER

2023 2022

Usikkerhed ved indregning og maling

Som falge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der stor usikkerhed knyttet il
fastseettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme, herunder
kapitaliseringsfaktoren.

Det anvendte skan over faktoren er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i
Tyskland og er ledelsens bedste skan under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ved vurderingen af
ejendomsportefgljens markedsveerdi, er der indhentet assistance fra eksterne valuarer.

Selskabets dagsvaerdi er malt ud fra en vurderet faktor i forhold til selskabets husleje. Denne
huslejefaktor andrager for eiendommene under et 26,00. | de to foregadende regnskabsar var
huslejefaktoren hhv. 26,00 og 24,00.

En aendring i ledelsens skan over kapitaliseringsfaktoren vil pavirke den indregnede veerdi i balancen.
Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE) ...cciiuiiiiiiiiiii et 0 0

Investeringsejen-

domme

Materielle anlaegsaktiver

OS] 1 0T T o] 1 0 o J RS 44.229.085
Kostpris 31. december 2023 44.229.085
OPSKIVNINGET, PIIMO ..ottt be e sb e st e e sae e sbe e e eaeeeenee 61.852.115
Arets OPSKIIVIINGET .....eiiiiiiie et (10.138.140)
Opskrivninger 31. december 2023 51.718.975
Materielle anlaegsaktiverialt ...............ccooii i 95.943.060
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ......c.coevviiieeiiiiiiiee 40.007.600 59.587.504 0
40.007.600 59.587.504 0

5 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Dagsveerdi 31. december 2023 ..........ccoeeeiiiiieeiiieee e 95.943.060 106.081.200

95.943.060 106.081.200

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgarelsen

Arets urealiserede aendringer af dagsvaerdi indregnet i
resultatopg@relSEN ......cooiviii i 0 6.607.725

0 6.607.725

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen

Arets urealiserede endringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopg@relSEN .......coiviiii i 10.138.140 0

10.138.140 0

Arets ndringer i dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen
RENIESWAP.....eiiiiiiiiiie e (867.046) 0

(867.046) 0

Selskabet anvender normalindtjeningsmodellen som metode for fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendomme. Desuden tages der hensyn til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, lejeniveauet og lejereserver samt andre markedsmaessige forhold ved
regnskabsarets udlgb.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 59.587.504 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 95.943.060 kr.

Herudover er der ingen pantseaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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  "nonce": "638496334798276818.MmUyYWNkMjYtMGRjZC00ODI3LTk1ODctM2ViODg0MzY1ZTZmYzk5MjdjNzQtOWM3NC00NDI3LThmZDktNDM5NWNjNzhhZjQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "84ee747f-69b6-42af-a375-4a6cc86fae54",

  "rat": "1714036681",

  "sid": "9f8ab491-148b-4053-888b-7af0b253a729",

  "sub": "84ee747f-69b6-42af-a375-4a6cc86fae54",

  "transaction_id": "aebce671-bb29-4e4a-bf22-3cef8b3001bb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzNkZmEwZDItNmY1Zi00NmJiLTllYjktZjI5YTc0Nzg1MmM0fDAwMDAwMDA0fDJlOTI5Mjk0LTc2NmYtNGFiYi1iNDM4LWI3ZmU2ZGRhZWQzM3wyNTE3MzM2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-25T09:18:50.9429254Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251733600",

  "agreementId_0874c8SpJHJ251733600": "0874c8SpJHJ251733600 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_44de7eUTNXN251733600": "44de7eUTNXN251733600 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "NYYMca_9RRgl8TTTC-1MgA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714378876",

  "birthdate": "1958-07-30",

  "exp": "1714382477",

  "iat": "1714378877",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8b82e101-9ee7-4161-82d3-a9983135313f",

  "name": "Stefan Guldager Jensen",

  "nonce": "638499756048762970.N2YyMDhjYjQtMGYzNC00NGU2LWEzNTgtN2JiYjBhNWQ0ZTBjNDM1OTYyNjYtMjA3NC00ZmQzLTg0ZDktODQ0NGE2MDY1NGVl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "74b5af20-2945-4c0d-99e5-399cd77175ba",

  "rat": "1714378806",

  "sid": "ce008524-1c55-4472-9150-783b938782eb",

  "ssn": "32444067",

  "sub": "74b5af20-2945-4c0d-99e5-399cd77175ba",

  "transaction_id": "5a226bfb-6a9c-40c4-b165-2b7c5a0a988a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzNkZmEwZDItNmY1Zi00NmJiLTllYjktZjI5YTc0Nzg1MmM0fDAwMDAwMDA1fGM4YTI1YWYyLTg3NTMtNGYyNi04ZTEzLWY1YTAyYzBjOTU5MnwyNTE3MzM2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-29T08:21:33.9596951Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251733600",

  "agreementId_0874c8SpJHJ251733600": "0874c8SpJHJ251733600 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_44de7eUTNXN251733600": "44de7eUTNXN251733600 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "RdtXoYHxuEm4Bnum18KWKw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714378964",

  "birthdate": "1965-10-14",

  "exp": "1714382565",

  "iat": "1714378965",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f54927d8-0604-48b0-8f89-94e19bcd973d",

  "name": "Uffe Stengaard Veigert",

  "nonce": "638499757374993089.MGY1YTFmNTMtNzk0NS00ZTExLWJhMWUtNDcxOTk2OWMyZWMwNGMzODcwNTQtMjNjMC00MGUwLThhYzctODIyZmQyYzAxYmJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "92b8be9c-46ac-4fe6-a3cb-d80fc40b6eb2",

  "rat": "1714378938",

  "sid": "420f2e37-3274-4f4c-b413-d3ee59e4f70b",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "92b8be9c-46ac-4fe6-a3cb-d80fc40b6eb2",

  "transaction_id": "8aba6290-e62b-4092-a8c3-927e889e0a07",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzNkZmEwZDItNmY1Zi00NmJiLTllYjktZjI5YTc0Nzg1MmM0fDAwMDAwMDA2fGZhYzUyZWE3LTA3OGMtNDZiOS05N2NkLTg4YzY0MDAxOWYxM3wyNTE3MzM2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-29T08:22:47.0547647Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251733600",

  "agreementId_eece62TNJqT251733600": "eece62TNJqT251733600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0874c8SpJHJ251733600": "0874c8SpJHJ251733600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_44de7eUTNXN251733600": "44de7eUTNXN251733600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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