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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Mecura Berlin Invest | ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 21. marts 2018

Direktion

Birthe Glasdam Clement

Bestyrelse

Jan Erik Andersen Christian Guldager Jensen Christian Wad
Formand
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Mecura Berlin Invest | ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: 6550e590gNyMW9443937



Mecura Berlin Invest | ApS

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem il
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 21. marts 2018

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Uffe S. Veigert
Registreret revisor
mne16532
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Mecura Berlin Invest | ApS
Kongelysvej 11
2820 Gentofte

Telefon: 39 30 60 88

E-mail: cb@danskforvaltning.dk
CVR-nr.: 2866 75 07

Stiftet: 6. november 2006
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Erik Andersen, formand
Christian Guldager Jensen

Christian Wad

Birthe Glasdam Clement

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive direkte og indirekte investering i
fast ejendom i Berlin.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2017.

Usikkerhed ved indregning og maling af dagsveerdi pa investeringsejendomme
Som faglge af de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der en vis usikkerhed knyttet fil
fastsaettelsen af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendomme.

Det anvendte skan over m2-prisen er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet i Tyskland og
er ledelsens bedste sken under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det
eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udlgb. Ledelsen har kun i
begraenset omfang valgt at inddrage aktuelle priser pa sammenlignelige ejendomme ved vurdering af
dagsveerdier, ligesom der heller ikke er anvendt eksterne vurderingsmeaend ved veerdianseettelsen.

Ejendommenes dagsveerdi er baseret pa en maeglervurdering. Den gennemsnitlige vurderet m2-pris saettes
til 70% heraf.

Kapitalforhold
Det forventes ikke, at der vil blive kraevet stillet yderligere sikkerhedsstillelse for markedsvaerdien pa vores
rente-SWAP af vores bankforbindelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Perioden 1. januar - 31. december 2017 er selskabets 12. regnskabsar.

Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendommene Grimmstrasse 8, Karl Marx Strasse 5 og
Urbanstrasse 101, alle beliggende i Berlin. Portefglijen omfatter 77 boliglejemal og 6 erhvervslejemal. Det
samlede areal udgor 5.216 m2.

Selskabet har i perioden realiseret et overskud pa 15.969 tkr. for skat. Arets resultat er positivt pavirket af
veerdiregulering af ejiendommene med 14.225 tkr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Side 7

This document has esignatur Agreement-1D: 6550e590gNyMW9443937



Mecura Berlin Invest | ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Mecura Berlin Invest | ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgegrelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved farste indregning i balancen til kostpris og males
efterfglgende til dagsveerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geeld.

AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
afdekning af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgarelsen sammen med de aendringer i dagsveerdien af det afdeekkede aktiv eller den afdeekkede
forpligtelse, som kan henfares til den risiko, der er afdeekket.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndring i dagsveerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pageeldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsveerdier lgbende i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse = samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Egne kapitalandele
Kobs- og salgssummer for egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen.

Kapitalnedsaettelse ved annullering af egne kapitalandele reducerer selskabskapitalen med et belgb
svarende til kapitalandelenes nominelle veerdi og forager overfart resultat. Udbytte af egne kapitalandele
indregnes direkte pa egenkapitalen under overfart resultat.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af are+~

Side 10

This document has esignatur Agreement-1D: 6550e590gNyMW9443937



Mecura Berlin Invest | ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i  resultatopgerelsen  under  "veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

BRUTTORESULTAT ......ooiiiiiiiiie et 2.752.694 2.111.116
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 14.225.176 2.654.751
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver................. (5615.773) (15.540)
DRIFTSRESULTAT .....ooiiiiieiie e 16.462.097 4.750.327
Andre finansielle omkostniNger ..........ccccoovieveiiiee e (492.986) (1.263.269)
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o, 15.969.111 3.487.058
Skat af &rets resultat.........ccccceeveiiiiei e (2.555.057) (557.920)
ARETS RESULTAT .......oomieeceeeeeeeeeeeeee e 13.414.054 2.929.138
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabséaret ..., 3.000.000 900.000
Overfart resultat........cccovcev e 10.414.054 2.029.138
DISPONERET I ALT ... 13.414.054 2.929.138
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
INvesteringsejendomme .......ccoooiieee e 87.764.065 73.538.889
Materielle anlaegsaktiver.................ccoooiiiiiii e, 87.764.065 73.538.889
ANLAEGSAKTIVER..........ooieieieee e 87.764.065 73.538.889
Andre tilgodehavender ...........oooieeiiiiieee e 0 6.916
Tilgodehavender..............ccccooiiiiiiiii e 0 6.916
Likvide beholdninger ..............occoiiiiiiiii e 3.141.248 1.831.791
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 3.141.248 1.838.707
AKTIVER ... 90.905.313 75.377.596
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N

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

Virksomhedskapital .........cccccviriiiiiiniie e
Overfart resultat........c.eeeeiiii e
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccceeveiieeiicieenens

EGENKAPITAL ..ottt

Hensaettelse til udskudt skat ..........ooevevveieiiiiiiiiiieeeeeeeeee,

HENSATTE FORPLIGTELSER..........cccoooiiiiiieeeeeee

PrioritetSgaeld .......eeee e
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............cccooiiiiiiinnnnn,

Modtagne forudbetalinger fra kunder ..........cccccevviieeiiiieennnns

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooiiiiiiiinnnnen,

GAELDSFORPLIGTELSER.............ccoiiiieieeeeeeee

PASSIVER ...

PASSIVER

ANAEN Qa1 ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
750.000 750.000
35.761.553 25.347.499
3.000.000 900.000
39.511.553 26.997.499
8.678.081 6.123.024
8.678.081 6.123.024
41.983.362 42.132.862
41.983.362 42.132.862
66.543 0
55.479 72.254
610.295 51.957
732.317 124.211
42.715.679 42.257.073
90.905.313 75.377.596
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NOTER

2017 2016

1 Usikkerhed om fortsat drift
| arsregnskabet for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er falgende usikkerheder vaesentlige
at bemeerke, idet de har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Usikkerhed om going concern

Det forventes ikke, at der vil blive stillet yderligere sikkerhedsstillelse for markedsveerdien pa vores
rente SWAP af vores bankforbindelser.

Selskabets ledelse forventer, at der fortsat stilles nadvendig kapital til rddighed af ejerkredsen samt
selskabets nuvaerende bankforbindelse.

Pa baggrund af ovennaevnte er arsrapporten aflagt med fortsat drift for gje.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Som fglge af den aktuelle illikviditet og de generelle markedsforhold pa ejendomsmarkedet er der stor
usikkerhed knyttet til fastsaettelsen af dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendomme.

Det anvendte skan over den gennemsnitlige m2-pris er baseret pa ledelsens erfaringer med
ejendomsmarkedet i Tyskland og er ledelsens bedste skan under hensyntagen til
investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og
opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved
regnskabsarets udlgb. Ledelsen har kun i begreenset omfang valgt at inddrage aktuelle priser pa
sammenlignelige ejendomme ved vurdering af dagsveerdier, idet det er ledelsens vurdering, at
ejendomsmarkedet p.t. fortsat er preeget af stor illikviditet, om end markedsforholdende er blevet
veesentligt forbedret. Der er ikke anvendt eksterne vurderingsmeaend ved vaerdianseettelsen.

Ejendommenes dagsveerdi er baseret pa en maeglervurdering. Den gennemsnitlige vurderet m2-pris
seettes til 70% heraf.
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NOTER
Forslag til resul-
Primo Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
3  Egenkapital

Virksomhedskapital................. 750.000 0 0 750.000
Overfart resultat..........ccceeeeee 25.347.499 0 10.414.054 35.761.553
Forslag til udbytte for
regnskabsaret..........cccooeeeenen. 900.000 (900.000) 3.000.000 3.000.000

26.997.499 (900.000) 13.414.054 39.511.553

Virksomhedskapitalen bestar af 600 anparter a 1.250 kr.

Indre veerdi pr. anpart udger 65.853 kr.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 41.983.362 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeaessige vaerdi pr. 31.12.2017 udger kr. 87.764.065.

Herudover er der ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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OMltxJP5yAuCx2cKtRZ/fzt+b63Q+CFPHBNgF5pxILg8ZGQnYNxuTaawGkPHGI7SUoy47xHDZxoN
bevjEl+Snxo0zZYbeAjeQj4yYPCi+3IeefkOr+36aOZpb9ZC4wbVRyLFCWj2PckUbwhFF8hmp1dB
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Lih8wDbntbOg45r8bOObj2ksYKC0HN5mfGlPd5lb4ReHekllRwM52kNJVs4PJztFe/51+ch29ANu
XXyII6eQOjKKF/WQMhmLaU/g0mUcSY5G1VtacPfCvjuNPnTogyHLsplgFEUMJ1scqiFMwb2+2SzV
odNqiy1O3BU8miILVOebpcRtWGsCTa+6GuB59lGKR20cRlGWTlll3F3Hkv6h2hq5PoZSNCoxCHVL
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 vynwHfrejEr4WW2lToWwFFK6jM0SQlsRQ0bFVQuHP+c=


 
eyBOoGI7nuZiNlsJGfs60FnCx+R20CP3KMBEzqSveGIPTz98fLgDiq7M8/MHh1v2rTFUuY8EnteD
u9F/ft3aRc1xaoyMDKf+Zak2X76xMToOLZ6sPjda0MlCEBoFDc4kGWKxrSczWPcOgrxR1nwiMFoL
xnMd7GS4Hf9fDRBod/JXK0Ia2oIhlMjMH3wgI8Ei584JxJr6rkwjEfudt5josgaF3oEaNj4l1sfu
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lOqLm2MkjxAni+pjDTDVd97a3GwxbOai++XZaF9i0JIxPVhlwZ/Zby0kJQDXnLgFMAdtAYcif1AH
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dmEkZHIyEujCl9kASRXGJLOzSbBpWff7tCs3GZFYtPOlT4/rdqvQoyL83q5Ek70TrAZemGks0I2T
gqj/x8ESDaH8VEzRVHIdgowdP54wOKu1qkOtQfT2PO9lDh2apKj1PALZcX145/BR3REMLgr1vCDQ
wgiiOeMAVNu7cERhBk8R+6Uvrak20MuPFxoesfKBdYVeopc205PTH3Ww4LFAVhLNGLc/Ww+GL77D
3S79Gnyj0hyG2VkpiOvw0Lueq0ju+5cmzkSFZgLJu5u4edzRmiLOziPACsubcyz09V4GuvEhgbZq
bSw/70/rADKVNLUUzBDezmFQvfeF3GybD+4/YQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  challenge 308042163964950407
  hashsumB e8c96b72KHwyz9443937/SHA512/AFFBA4B56EC458DDAF682789C6E524D1B5970A21BD0307C01217AF0E4C3C352C7AF9D1EF5E9D89ABB7BC6CCFDB5913CE73E0E3C6E2FB195B5E02F8A4C6648B22
  hashsumC 6550e590gNyMW9443937/SHA512/F0D5E59AFF6AF8577AD06518D32297A3C0FCA4FB4943A499B979D273C6A83F3D61596E6EE98FE5290D295D9B42945988A202056EF9949AD9FED52AA521EF8A31
  hashsumD 244bfec4HrkNq9443937/SHA512/A8B7E42C2EABB9DC466CAF2E7F943B4D1263926067A5882B8D48DB11650F965045DDBA70C61896D608FA946B06883849E785362E6FB8F949F09859736CED0FEF
  TimeStamp MjAxOC0wNC0wOCAxMTo0Nzo1NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 WKJ/M7tW4qUd9f5L98a49pvLm4Yey+0vP6v2Hx85zR4=


 
TbVH/Ft8iI7MIYg/6iX4SZmlhscijjoD64rXT65RcuSUoic26xJUZ5+OT3kANNUdgmF33ehIe9lk
fEF+rAP0LLnInbpQvPTknNqjAWc8vOM7jtSG6SA8lfjRJO9kucRx0eJt9KcpWJYv7DYHTADla/J8
o1sTJXwUquccBIKOd4zzv6epYZytWPQLhVmfTrs1j3oZyeso7oEe2nX4gJafcwVBhuI3duG718dO
0gGQVI9bjV4aMz9tMA5MOUuFFMJBwMK/Q87b/JBou0bYIJLvvX3yMrxrZngMdM9gfC4sNLEgVDkC
QnG/8Bm1YOn8i8n7NBvEGEb49vc1HYw6nVuA/A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE4NTI4ODQ1NjAyMjYyMDY5NzE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MjQ0YmZlYzRIcmtOcTk0NDM5MzcvU0hBNTEyL0E4QjdFNDJDMkVBQkI5REM0NjZDQUYyRTdGOTQzQjREMTI2MzkyNjA2N0E1ODgyQjhENDhEQjExNjUwRjk2NTA0NUREQkE3MEM2MTg5NkQ2MDhGQTk0NkIwNjg4Mzg0OUU3ODUzNjJFNkZCOEY5NDlGMDk4NTk3MzZDRUQwRkVG
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAxNyAwNzowNDozOSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC NjU1MGU1OTBnTnlNVzk0NDM5MzcvU0hBNTEyL0YwRDVFNTlBRkY2QUY4NTc3QUQwNjUxOEQzMjI5N0EzQzBGQ0E0RkI0OTQzQTQ5OUI5NzlEMjczQzZBODNGM0Q2MTU5NkU2RUU5OEZFNTI5MEQyOTVEOUI0Mjk0NTk4OEEyMDIwNTZFRjk5NDlBRDlGRUQ1MkFBNTIxRUY4QTMx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZThjOTZiNzJLSHd5ejk0NDM5MzcvU0hBNTEyL0FGRkJBNEI1NkVDNDU4RERBRjY4Mjc4OUM2RTUyNEQxQjU5NzBBMjFCRDAzMDdDMDEyMTdBRjBFNEMzQzM1MkM3QUY5RDFFRjVFOUQ4OUFCQjdCQzZDQ0ZEQjU5MTNDRTczRTBFM0M2RTJGQjE5NUI1RTAyRjhBNEM2NjQ4QjIy
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