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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den (' ‘””/1'*) ~11

Bestyrelse

A0

Henrik Mortensen Lene Hjort Lorenzen

formand %
£‘\Q %E//J Vg M\/&‘\/
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisicnspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvor ledelsen
beskriver forudsastningerne for selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Ii-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeskke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan
opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tiisiraskkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vessentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfaisk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszsttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pé& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den lO / S‘ - l}

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionsp
CVR-nr. 352576 9

arinerselskab

orten Friis
statsautoriserg
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup
c/o Cubus Advokaterne
Dronningens Tvaergade 30, 5.
1302 Kegbenhavn K

CVR-nr.: 28 66 73 61
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 7. november 2006
Hjemsted: Kabenhavn

Bestyrelse Henrik Mortensen, formand
Lene Hjort Lorenzen
Martin Boye Hansen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i drift og udlejning af investeringejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pé kr. 808.114, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.553.992.

Kapitalberedskabet

Selskabets likviditet er anstrengt, da de kortfristede gaeldsforpligtelser overstiger omsestningsaktiverne.
Selskabets investorer indbetaler Igbende indskud og forventer at indbetale den resterende del af
resthesftelsen i 2017 samt supplerende indbetalinger, for at kunne honorere forpligtelserne i takt med de
forfalder. P& baggrund heraf er arsrapporten er aflagt med fortsat drift for gje.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til en skennet markedsveerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt afkastkrav pa 8,75% (9,00% i
2015). Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke
den indregnede vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen
med hhv. t.kr. -553 og 620.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaeseniligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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K/$ Erhvervsparken 22, Gadstrup

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsaetning 906.690 899.139
Andre eksterne omkostninger -88.880 -97.872
Bruttoresultat 817.810 801.267
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 200.000 352.611
Resultat fer finansielle poster 1.017.810 1.153.878
Finansielle indteegter 468.718 36
Finansielle omkostninger -678.414 -658.958
Arets resultat 808.114 494,956
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 808.114 494 .956

808.114 494.956

Baker Tilly il



Balance 31. december

Aldiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Note 2016 2015
kr. kr.

10.000.000 9.800.000
10.000.000 9.800.000
10.000.000 9.800.000
24125 23.445
218.658 198.908
242,783 222.353
117.879 33.775
360.662 256.128
10.360.662 10.056.128




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsestninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Note 2016 2015
kr. kr.
7.372.750 6.729.550
-5.818.758 -6.626.872
4 1.553.992 102.678
7.555.470 7.966.751
0 275.000
151.869 818.983
5 7.707.339 9.060.734
5 878.885 671.229
0 6.700
220.446 2i4.787
1.099.331 892.716
8.806.670 9.953.450
10.360.662 10.056.128
1
6



KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets likviditet er anstrengt, da de kortfristede geeldsforpligtelser overstiger omsaetningsaktiverne.
Selskabets investorer indbetaler Iobende indskud og forventer at indbetale den resterende del af
restheeftelsen i 2017 samt supplerende indbetalinger, for at kunne honorere forpligtelserne i takt med de
forfalder. Pa baggrund heraf er arsrapporten er aflagt med fortsat drift for gje.

2016 2015
kr. kr.
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 200.000 0
Veerdiregulering investeringsejendomme 200.000 0
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 352.611
Veerdireguleringer af geeld vedrarende investeringsaktiver 0 352.611
200.000 352.611
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Noter til arsrapporten

3  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veaerdireguleringer 1. januar
Arets vasrdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Investerings-
ejendomme
Kkr.
18.678.641
18.678.641
-8.878.641
200.000

-8.678.641

10.000.0060

Felsomhed ved opgerelse af dagsvzrdi af investeringsejendommen
Ved markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav pa 8,75% (9,00% i 2015).

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme pé hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke
den indregnede vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i

resultatopgerelsen med hhv. t kr. -553 og 620.

Baker Tilly
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Investorindskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december

rettigheder.

Gaeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden gzeld

K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Langfristede gaeldsforpligtelser

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
6.729.550 -6.626.872 102.678
643.200 0 643.200
0 808.114 808.114
7.372.750 -5.818.758 1.553.992
Selskabskapitalen bestar af 100 anparter & nominelt kr. 75.400. Ingen anparter er tillagt seerlige
Den samlede haeftelse for kommanditisterne er pa t.kr. 7.540. Resthaftelsen udger t.kr. 167.
Geeld Afdrag Restgaeld
31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
7.929.393 373.923 5.986.852
275.000 275.000 0
381.831 229.962 0
8.586.224 878.885 5.986.852

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, t.kr. 7.929, er der givet pant nom. 9.822 i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 10.000.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut t.kr. 275, er der givet pant nom. 2.667 i investeringsejendommen
hvis regnskabsmaessige vasrdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 10.000.

Baker Tilly
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for vicksomheder i regnskabsklasse B.

Som falge af ikrafiireeden af aendringer til arsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for maling af prioritetsgaeld sendret. Selskabet har tidligere malt prioritetsgesld til dagsveerdi, men méles
fremadrettet til amortiseret kostpris. Zndringen af anvendt regnskabspraksis medferer ingen sndringer
til &rets resultat, balancesum eller egenkapital for hverken 2015 eller 2016.

Den anvendte regnskabspraksis i vrig er usndret i forhold til tidligere ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligteiser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males péiideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forpiigtei-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning
Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode lejeindteegten vedrerer.

Opkraevede bidrag til deekning af faellesomkostninger for forbrug indregnes i balancen og pavirker
séledes ikke lejeindteegterne.

Baker Tilly
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostningerFinansielle indteegter og omkost-
ninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster om-
fatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Der afseettes ikke skat i arsrapporten, da selskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl,
kebsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer  af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Baker Tilly

14



