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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup
Dronningens Tværgade 30, 5.
1302 København K

CVR-nr.: 28 66 73 61

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 7. november 2006

Hjemsted: København

Bestyrelse Henrik Mortensen
Lene Hjort Lorenzen
Martin Boye Hansen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500  Valby
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i drift og udlejning af investeringejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 1.600.048, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital på kr. 5.379.960.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendom indregnes i årsrapporten til en skønnet markedsværdi opgjort på grundlag af en
ekstern mæglervurdering på t.kr. 12.500 svarende til et afkastkrav på 7,75% (8,00% i 2017). Ændringer i
skøn over afkastkravet på hhv. +0,5% og -0,5% vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendommen i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen med hhv. -757 og 861.
Investeringsejendommen er pr. 31. december 2018 indregnet til t.kr. 12.500

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Nettoomsætning 974.684 945.117

Andre eksterne omkostninger -168.984 -124.490

Bruttoresultat 805.700 820.627

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 900.000 1.600.000

Resultat før finansielle poster 1.705.700 2.420.627

Finansielle indtægter 54.752 295.234
Finansielle omkostninger -160.404 -420.695

Årets resultat 1.600.048 2.295.166

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.600.048 2.295.166

1.600.048 2.295.166
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 12.500.000 11.600.000

Materielle anlægsaktiver 12.500.000 11.600.000

Anlægsaktiver i alt 12.500.000 11.600.000

Andre tilgodehavender 24.841 24.460
Krav på indbetaling af virksomhedskapital 0 172.514

Tilgodehavender 24.841 196.974

Likvide beholdninger 386.001 95.665

Omsætningsaktiver i alt 410.842 292.639

Aktiver i alt 12.910.842 11.892.639
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 7.540.000 7.540.000
Overført resultat -2.160.040 -3.523.592

Egenkapital 3 5.379.960 4.016.408

Gæld til realkreditinstitutter 6.731.070 7.114.341
Anden gæld 151.869 151.869

Langfristede gældsforpligtelser 4 6.882.939 7.266.210

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 378.586 374.746
Anden gæld 269.357 235.275

Kortfristede gældsforpligtelser 647.943 610.021

Gældsforpligtelser i alt 7.530.882 7.876.231

Passiver i alt 12.910.842 11.892.639

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 7.540.000 -3.523.592 4.016.408
Køb af egne anparter 0 -236.496 -236.496
Årets resultat 0 1.600.048 1.600.048

Egenkapital 31. december 7.540.000 -2.160.040 5.379.960
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Noter

2018
kr.

2017
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme 900.000 1.600.000

Værdiregulering investeringsejendomme 900.000 1.600.000

900.000 1.600.000

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

kr.

Kostpris 1. januar 18.678.641

Kostpris 31. december 18.678.641

Værdireguleringer 1. januar -7.078.641
Årets værdireguleringer 900.000

Værdireguleringer 31. december -6.178.641

Regnskabsmæssig værdi 31. december 12.500.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav på 7,75% (8,00% i 2017) på baggrund af en ekstern mæglervurdering.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendommen på hhv. +0,5% og -0,5% vil påvirke
den indregnede værdi af investeringsejendommen i balancen samt værdireguleringen i
resultatopgørelsen med hhv. -757 og 861.
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Noter

3 Egenkapital

Stamkapitalen består af 100 anparter á nominelt kr. 75.400. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.
Kommanditselskabet har i regnskabsåret tilbagekøbt 12,5 egne anparter. Den samlede resthæftelse
udgør kr. 0.

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

Gæld
31. december

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 7.489.087 7.109.656 378.586 5.214.771
Anden gæld 151.869 151.869 0 0

7.640.956 7.261.525 378.586 5.214.771

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.110, er der givet pant nom. t.kr. 9.822 i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018 udgør t.kr. 12.500.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter ekskl. moms indregnes i resultatopgørelsen for den periode lejeindtægten vedrører.
Opkrævede bidrag til dækning af fællesomkostninger for forbrug indregnes i balancen og påvirker således
ikke lejeindtægterne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Der afsættes ikke skat i årsrapporten, da selskabet ikke er et selvstændigt skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis
svarer til nominel værdi. 
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