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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporien for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr, 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den 4. april 2018

BW
Henrik Mortensen Lene Hjort Lorenzen W
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne | K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konkluslon

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naarmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold i} disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreskkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledeisen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabst, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette,
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion, Hoj grad af sikkerhed er et heit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaskke veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugeme tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

+ |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konkiusion. Ri-
sikaen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udelade!ser, vildledning eller tilsidesesttelse af intern kontrol,

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. '

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vassentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi | vores revisionspategn-
ing gere opmearksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straakkelige, modificere vores konklusion, Vaores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnast frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke lzengere kan forisastte driften.

o Tager vi stiling ti} den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteaplysningemne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p4 en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatteise, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vazsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 4. april 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionsparinergs
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestér i drift og udlejning af investeringejendom.

Udvikiingen i aktlviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgareise for 2017 udviser et overskud pé kr. 2.295.166, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 4.016.408.

Usikkerhed ved Indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsrrapporten til en skennet markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vasrdiansesttelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige
afkast og det forventede afkastkrav. Ved vaerdiansasttelsen er der anvendt afkastkrav p4 8,00% {8,75% i
2016). /ndringer | skan over afkastkrav for investeringsejendomme pé hhv. +0,5% og -0,5% vil pévirke
den indregnede vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resuitatopgerelsen
med hhv. -682 og 772.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Baker Tilly -]



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Vaardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegier
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

Baker Tilly

K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Note 2017 2018
kr. k.
945.117 906.690
-124.490 -88.680
820.627 817.810
1 1.600.000 200.000
2.420.627 1.017.810
205.234 468.718
-420(1,895 -578.414
2.295.166 808.114
2.295.166 808.114
2.205.166 808.114




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendemme

Materielle anlaegsaktiver

Anl@:gsaktiver | alt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver | alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/$ Erhvervsparken 22, Gadstrup

Note 2017 2016
kr. kr.

2 11,600,000 10.000.000
11.600.000 10.000.000
11.600.000 10.000.000

24.460 24.125
172.514 218.658
196,974 242.783

85.665 117.879
292,639 360.662

11.892.639 10.360.662




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Egenkapital

Gasld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden gasld

Kortiristede galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Note 2017 2016

kr. kr.
7.540.000 7.372.750
-3,523.592 -5,818.758
3 4.016.408 1.563.992
7.114.341 7.555.470
151.869 151.869
4 7.266.210 7.707.339
4 374.746 878.885
235275 220.446
610,021 1.099.331
7.876.231 8.806.670
11.892.639 10.360.662
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Investorindskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly

K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
7.372.750 -5.818.758 1.553.992
167.250 0 167.250
0 2.295.166 2.295.166
7.540.000 -3.523.592 4,016.408
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Noter til arsrapporten

2017 2016
k. kr.
1 Vardireguleringer af Investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af drifts-
forbedringer 1.600.000 200.000
Veerdiregulering investeringsejendomme 1.600.000 200.000
1.600.000 200.000
2  Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
gjendomme
Kr.
Kostpris 1. januar 18.678.641
Kostpris 31. december 18.678.641
Veardireguleringer 1. januar -B8.678.641
Arets vaardireguleringer 1,600.000
Veerdireguleringer 31. december -7.078.641
Regnskabsmaeessig vasrdi 31. december 11.600.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsvzerdi af investeringsejendommens

Ved markedsvzerdi vurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav pa 8,00% (B8,75% i 2016).

ZEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme pa hhv. +0,5% og -0,5% vi! pavirke

den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i
resultatopgerelsen med hhv. -682 og 772,

Baker Tilly
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Noter til arsrapporten

3 Egenkapltal

Selskabskapitalen bestar af 100 anparter & nominelt kr. 75.400. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.

Den samledes heeftelse for kommanditisterne er pa t.kr. 7.540. Resthasftelsen udger kr. 0.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Gzld Geaeld Afdrag Resig=ld
1. januar 31. december naoste &r efter 5 &r
ke KT, kr. kr.
Geeld til reatkreditinstitutter 7.929.393 7.489.087 374.746 5.609.878
Andre kreditinstitutter 275.000 0 0 0
Anden geeld 381.831 151.869 0 0
8.586.224 7.640.956 374.746 5.609.878

5 Pantsasetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.489, er der givet pant nom. t.kr. 8.822 i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmazssige vaerdi pr. 31/12 2017 udger tkr. 11.600.

Til sikkerhed for engagement til kreditinstitut er der givet pant nom. t.kr. 2,667 i investeringsejendommen,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr, 31. december 2017 udger t.kr. 11.600.

Baker Tilly 12



K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste Ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige 2konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finanslelle aktiver og forpligtelser méles til amoriiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved Indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancadagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaatning

Lejeindteagter ekskl. moms indregnes [ resultatopgerelsen for den periode lejeindtaagten vedrerer.
Opkreavede bidrag til daskning af faellesomkostninger for forbrug indregnes i balancen og pévirker
saledes ikke lejeindtaagteme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Baker Tilly 13



KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Der afsaeites ikke skat i rsrapporten, da selskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt,

Balancen

Materielte anlaagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Eiter forste Indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles fil amortiseret kostpris.

Galdsforpligtelser

Finansielle gealdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s4 forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerelsen over lAneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis
svarer til nominel veardi.
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