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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 g resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 8. april 2016

e/
b‘{gw rjijo o

Lene Hjort Lorenzen Henrik Mortensen Martin Boye Weysmann
formand
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KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelise af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstaendighederne, men ikke at udirykke en konkiusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Baker Tilly 2



KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Den uafhangige revisors erklzaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pé note 1 i regnskabet, hvor ledelsen
beskriver forudszetningerne for selskabets fortsatte drift.

Udtaieise om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Valby, den 8. april 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartrierselskab
CVR-nr. 3525 76 91

M‘&}F s M

statsautorisere
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K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i drift og udlejning af investeringejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 494.956, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pé kr. 102.678.

Kapitalberedskab

Selskabets likviditet er anstrengt, da de kortfristede geeldsforpligtelser overstiger omseaetningsaktiverne.
Selskabets investorer indbetaler lzbende indskud og forventer indbetalinger i 2016 pa samme niveau som
i 2015. Ledelsen forventer herefter at forpligtelserne kan overhoides, hvorfor &rsrapporten er aflagt med
fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Baker Tilly 5



KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomsaetning 899.139 863.001
Andre eksterne omkostninger -97.872 -110.611
Bruttoresultat 801.267 752.390
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 352.611 226.538
Resultat for finansielle poster 1.153.878 978.928
Finansielle indtaegter 36 157
Finansielle omkostninger -658.958 -634.386
Arets resultat 494.956 344.699
Forslag til resuitatdisponering
Overfort overskud 494.956 344.699

494.956 344.699
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver i ait

Aktiver i alt

Baker Tilly

KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Note 2015 2014
kr. kr.
9.800.000 9.800.000
3 9.800.000 9.800.000
9.800.000 9.800.000
23.445 21.944
198.908 178.858
0 11.430
222.353 212.232
33.775 0
256.128 212.232
10.056.128 10.012.232
7



KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 6.729.550 6.086.350
Overfort resultat -6.626.872 -7.121.829
Egenkapital 4 102.678 -1.035.479
Gaeld til realkreditinstitutter 7.966.751 8.335.152
Andre kreditinstitutter 275.000 575.000
Anden geeld 818.983 1.183.085
Langfristede geeldsforpligtelser 5 9.060.734 10.093.237
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 671.229 661.318
Banker 0 68.051
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6.700 0
Anden geeld 214,787 225,105
Kortfristede geeldsforpligtelser 892.716 954.474
Galdsforpligtelser i alt 9.953.450 11.047.711
Passiver i ait 10.056.128 10.012.232
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Baker Tilly 8



Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Selskabets likviditet er anstrengt, da de kortfristede gaeldsforpligtelser overstiger omsaetningsaktiverne.
Selskabets investorer indbetaler Izbende indskud og forventer indbetalinger i 2016 pa samme niveau
som i 2015. Ledelsen forventer herefter at forpligtelserne kan overholdes, hvorfor arsrapporten er aflagt

med fortsat drift for gje.

N

Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af gaeld vedrerende investeringsaktiver

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Vaerdireguleringer 1. januar

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2015 2014
kr. kr.

352.611 226.538

352.611 226.538

352.611 226.538
Investeringsejen-

domme
kr.
18.678.641

18.678.641

-8.878.641

-8.878.641

9.800.000

Feisomhed ved opgereise af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt en individuelt fastsat

afkastkrav pa 9,00 %.

AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke
den indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i

resuitatopgerelsen med hhv. t.kr. -515 og 575.

Baker Tilly



Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

KIS Erhvervsparken 22, Gadstrup

Selskabskapital Overfgrt resuitat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 6.086.350 -7.121.828 -1.035.478
Investorindskud 643.200 0 643.200
Arets resultat 0 494.956 494.956
Egenkapital 31. december 6.729.550 -6.626.872 102.678
Selskabskapitalen bestér af 100 anparter a nominelt kr. 7.540. ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
Den samlede heeftelse for kommanditisterne er pa t.kr. 7.540. Restheeftelsen udger t kr. 810.
§ Langfristede galdsforpiigteiser
Geeld Gaeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld tii realkreditinstitutter 8.335.152 7.966.751 371.229 6.481.835
Andre kreditinstitutter 875.000 575.00C 300.0C0 0
Anden geeld 1.183.085 818.983 0 0
10.393.237 9.360.734 671.229 6.481.835
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 8.338, er der givet pant nom. 9.822 i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 9.800.
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut t.kr. 575, er der givet pant nom. 2.667 i investeringsejendommen,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 9.800.
Baker Tilly 10




K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i taki med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordeie vii tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode lejeindteegten vedrgrer.
Opkreevede bidrag til daekning af faellesomkostninger for forbrug indregnes i balancen og pavirker
saledes ikke lejeindtaegterne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Baker Tilly 11



K/S Erhvervsparken 22, Gadstrup

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Der afszettes ikke skat i drsrapporten, da selskabet ikke er et sevistaendigt skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Iabende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til Ianforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoitiseret kostpris.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien
opgeres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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