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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
Narhagen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 26. april 2021

Direktion

B Hg-

Bo Hagen Jensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Nerhagen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Norhagen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 26. april 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nerhagen Ejendomme ApS
Knudlundvej 16
8653 Them
CVR-nr.: 28 66 60 47
Stiftet: 13. juli 2006
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Bo Hagen Jensen
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehejvej 22
8600 Silkeborg
Bankforbindelse Nykredit
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestaet af at drive virksomhed med investering fast
ejendom og udlejning af fast ejendom og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 211 t.kr. mod 276 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 4
tkr. mod 78 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udlab
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 210.609 275.995
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -127.781 -123.908

2 @vrige finansielle omkostninger -52.194 -51.537
Resultat for skat 30.634 100.550
Skat af arets resultat -26.702 -22.390
Arets resultat 3.932 78.160
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 3.932 78.160
Disponeret i alt 3.932 78.160
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 2.967.909 3.038.459
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 12.181 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.980.090 3.038.459
Anlzegsaktiver i alt 2.980.090 3.038.459
Omsa=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 62.500 0
Tilgodehavende selskabsskat 18.240 1.566
Andre tilgodehavender 0 982
Periodeafgrensningsposter 11.143 11.054
Tilgodehavender i alt 91.883 13.602
Likvide beholdninger 134.361 259.539
Omsztningsaktiver i alt 226.244 273.141
Aktiver i alt 3.206.334 3.311.600
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede galdsforpligtelseri alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019
125.000 125.000
1.068.510 1.064.578
1.193.510 1.189.578
43.981 19.039

43.981 19.039
1.457.085 1.562.691
215018 300.234
1.672.103 1.862.925
192.496 189.511
17.550 9.300

86.694 41.247
296.740 240.058
1.968.843 2.102.983
3.206.334 3.311.600
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Arets overforte overskud

Virksomhedska-  Overfort resul-

- pital tat _ Talit
125.000 1.064.578 1.189.578

_(_) - 3.92 3.932

125.00Q - _1.068.5&) 1.193.510
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Noter

2020 2019

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i rsrapporten.

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 52.194 51.537
52.19%4 51.537

3. Ge=ld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter 1 alt 1.589.968 1.697.517
Heraf forfalder inden for 1 ar -132.883 -134.826

1.457.085 1.562.691
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 1.052.470 1.159.492

4.  Kreditinstitutter i evrigt

Kreditinstitutter i gvrigt i alt 274.631 354.919
Heraf forfalder inden for 1 &r -59.613  -54.685
215.018 300.234
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 45.803

S. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.864 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 2.968 tkr.

Til sikkerhed for bankmellemveerende er der afgivet selvskyldnerkaution af ledelsen. Herudover er
der udstedt ejerpantebrev i fast ejendom med 2.500 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Narhagen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Atrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, eendring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Ejendommens drift inkl. renter indeholder huslejeindtegter og omkostninger i forbindelse med driften af
ejendommen..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger madles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes rligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer af-
skrivningen.

Ovrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restveerdien aktivets regnskabsmeassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 30 ar 20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-54r 0-20 %

Sméiaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfplgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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