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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet CS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 12. august 2020

Direktion

Saren Heilesen Claus Borg Nielsen
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet CS ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet CS ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pad anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 12. august 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Jacob F Christiansen
statsautoriseret revisor
mne18628
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Ejendomsselskabet CS ApS
Skovvej 2
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 28 66 56 44

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 15. regnskabsar
Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbak

Sgren Heilesen
Claus Borg Nielsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er enten direkte eller indirekte at udgve produktion, handel og service, besiddelse af
anparter og aktier, kapitalanbringelse og ejendomsinvestering.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa DKK 79.976, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en negativ egenkapital pd DKK 80.575.

Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet af Covid-19 og de tiltag, som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at afbade
virkningerne heraf, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19
som en begivenhed, der er opstéet efter balancedagen (31. december 2019), og den udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Der er endnu uvist, hvilken effekt Covid-19 vil have pé regnskabet for 2020.

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
Bruttofortjeneste 283.415 9.294
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -49.566 -38.629
Resultat for finansielle poster 233.849 -29.335
Finansielle indtaegter 3 187 0
Finansielle omkostninger 4 -198.526 -268.815
Resultat for skat 35.510 -298.150
Skat af arets resultat 5 44.466 57.095
Arets resultat 79.976 -241.055
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 79.976 -241.055
79.976 -241.055
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Grunde og bygninger 9.835.610 9.885.176
Materielle anlaegsaktiver 6 9.835.610 9.885.176
Anlagsaktiver 9.835.610 9.885.176
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 57.282 0
Andre tilgodehavender 6.000 0
Udskudt skatteaktiv 63.166 0
Selskabsskat 0 57.095
Periodeafgransningsposter 3.329 3.329
Tilgodehavender 129.777 60.424
Omsaetningsaktiver 129.777 60.424
Aktiver 9.965.387 9.945.600
i
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
DKK DKK

Selskabskapital 127.000 127.000
Overfort resultat -207.575 -287.551
Egenkapital -80.575 -160.551
Geeld til realkreditinstitutter 7.909.377 8.123.353
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.000.000 1.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 8.909.377 9.123.353
Geeld til realkreditinstitutter 7 201.899 187.000
Kreditinstitutter 95.499 63.018
Geeld til tilknyttede virksomheder 7 724.987 637.280
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 18.700 0
Deposita 95.500 95.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.136.585 982.798
Gezldsforpligtelser 10.045.962 10.106.151
Passiver 9.965.387 9.945.600
Going concern 1

Begivenheder efter balancedagen 2

Eventualposter og @gvrige gkonomiske forpligtelser 8

Anvendt regnskabspraksis 9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Selskabskapital Overfart resultat | alt
DKK DKK DKK
127.000 -287.551 -160.551
0 79.976 79.976
127.000 -207.575 -80.575




Noter til arsregnskabet
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Going concern
Selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en negativ egenkapital pa DKK 80.575.

Selskabet har modtaget en statteerklzering fra sgsterselskabet, Cand. Jur. Claus Borg Ejendomme ApS,
Ejendomsmaeglerselskab, hvori ledelsen bekraefter, at de treeder tilbage for selskabets gvrige kreditorer samt
tilfere nedvendig likviditet, sa selskabet kan indfri sine forpligtelser rettidigt.

Samlet vurderes selskabets gkonomiske situation betryggende og arsrapporten er i lyset heraf aflagt efter going-
concern forudsaetningen.

Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet af Covid-19 og de tiltag, som regeringerne i det meste af verden har foretaget for at afbgde
virkningerne heraf, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som
en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og den udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.Der er endnu uvist, hvilken effekt Covid-19 vil have pa regnskabet for
2020.Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsrapporten.

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af

arsrapporten.
2019 2018
DKK DKK
Finansielle indteegter
Renteindtaegter tilknyttede virksomheder 187 0
187 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 65.954 59.336
Andre finansielle omkostninger 132.572 209.479
198.526 268.815
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Noter til arsregnskabet
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2019 2018
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 18.700 -57.095
Arets udskudte skat -63.166 0
-44.466 -57.095

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. januar 10.040.390
Kostpris 31. december 10.040.390
Ned- og afskrivninger 1. januar 155.214
Arets afskrivninger 49.566
Ned- og afskrivninger 31. december 204.780
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 9.835.610

Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2019 2018

DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 6.021.712 7.386.000
Mellem 1 og 5 ar 1.887.665 737.353
Langfristet del 7.909.377 8.123.353
Inden for 1 ar 201.899 187.000

8.111.276 8.310.353

1"



Noter til arsregnskabet

7  Langfristede gzeldsforpligtelser (fortsat)
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Geeld til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
@vrig kortfristet geeld il tilknyttede virksomheder

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

2019 2018

DKK DKK

1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000
724.987 637.280

1.724.987 1.637.280

Selskabet heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede belgb fremgar af

arsrapporten for CH Holding Taarbsek ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa TDKK 8.111 er der givet pant i grunde og bygninger pa i alt TDKK

10.681.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med sikkerhed i grunde og bygninger pa i alt TDKK 71 til sikkerhed for

mellemvaerende med E/F Taarbeekhave.

Selskabet har i egen beholdning tinglyst ejerpantebrev pa i alt TDKK 1.504, der giver pant i grunde og bygninger.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet CS ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen udger lejeindtaegter og indregnes i den periode den vedrerer, séfremt indtaegten kan
opgores pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

pwe 13



Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 1an optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare laneomkostninger indregnes i

resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 10 ar
Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
reorende husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte
skat vedrorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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