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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet CS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 12. juni 2017

Direktion

Claus Borg Nielsen Seren Heilesen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet CS ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet CS ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 12. juni 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Uffe Nikolajsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet CS ApS

Skovvej 2

2930 Klampenborg

CVR-nr.: 28 66 56 44

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Borg Nielsen

Seren Heilesen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Nykredit Bank, Kalvebod Brygge 3-5, 1780 Kebenhavn V
Modervirksomhed CB Holding Taarbak ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet i ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 86.197 kr. mod 124.124 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-54.639 kr. mod -110.783 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet CS ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen for den periode den vedrarer og safremt indtaegten kan
opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab pa debitorer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet CS ApS forholdsmaessigt over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 86.197 124.124
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -23.317 -23.317
Driftsresultat 62.880 100.807
Andre finansielle indtegter 18.374 0

1 @vrige finansielle omkostninger -144.727 -155.353
Resultat for skat -63.473 -54.546
2 Skat af arets resultat 8.834 -56.237
Arets resultat -54.639 -110.783
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -54.639 -110.783
Disponeret i alt -54.639 -110.783
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Aktiver

Note 2016 2015
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 5.161.693 5.185.010
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.161.693 5.185.010
Anlzgsaktiver i alt 5.161.693 5.185.010
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 8.834 19.741
Tilgodehavender i alt 8.834 19.741
Omsatningsaktiver i alt 8.834 19.741
Aktiver i alt 5.170.527 5.204.751
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

4  Virksomhedskapital 125.000 125.000

5 Overfort resultat -880.985 -826.346
Egenkapital i alt -755.985 -701.346
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.861.255 4.879.728
Deposita 55.500 0

6 Anden geld 0 273.335
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.916.755 5.153.063
Kortfristet del af langfristet geeld 45.000 96.000
Geld til pengeinstitutter 163.936 169.673
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 18.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.671 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 797.149 461.361
Anden geeld 1 8.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.009.757 753.034
Geldsforpligtelser i alt 5.926.512 5.906.097
Passiver i alt 5.170.527 5.204.751

8 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2016 2015
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 20.112 17.651
Andre finansielle omkostninger 124.615 137.702
144.727 155.353
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -8.834 -17.679
Arets regulering af udskudt skat 0 75.978
Regulering af tidligere ars skat 0 -2.062
-8.834 56.237
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 5.254.961 5.254.961
Kostpris 31. december 5.254.961 5.254.961
Af- og nedskrivninger 1. januar -69.951 -46.634
Arets afskrivninger -23.317 -23.317
Af- og nedskrivninger 31. december -93.268 -69.951
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 5.161.693 5.185.010
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -826.346 -715.563
Arets overforte overskud eller underskud -54.639 -110.783
-880.985 -826.346
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

6. Anden gzld

Anden gzld i alt 0 281.335
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -8.000
0 273.335
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 235.600
7.  Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015

Geeld til
realkreditinstitutter 0 4.383.200 4.861.255 4.879.728
Deposita 45.000 0 100.500 96.000
45.000 4.383.200 4.961.755 4.975.728

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.861 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 5.162 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 30 t.kr. til sikkerhed for mellemvarender med E/F
Taarbaekhave. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med CB Holding Taarbaek ApS, CVR-nr.

29619115 som administrationsselskab og hafter fra og med regnskabsaret 2012 forholdsmaessigt
for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indehol-
de kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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Noter

9. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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