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Dstens Sol Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Dstens Sol Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 12. april 2021

Direktion

'LDQ"M ‘

basah Yazdani
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stens Sol Ejendomme ApS ?

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af Ostens Sol Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dstens Sol Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion, Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Dstens Sol Ejendomme ApS W

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion, Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsztte
driften.

* Tager vi stilling til den samlede przesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Ostens Sol Ejendomme ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhgj, den 12. april 2021

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr, 72430816

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel022
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Dstens Sol Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er ejendomsudlejning,

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Den lebende drift af selskabets ejendom har udviklet sig som forventet, og ledelsen anser
resultatet heraf for tilfredsstillende.

Soliditet

Selskabet har en lav soliditetsgrad, den udger ca. 1% pr. 31/12 2020, hvilket primeert skyldes
negativ veerdi pd renteswap. Selskabet har indgaet finansiel kontrakt i form af renteswap for at
sikre sig mod rentestigninger pa variabelt forrentet prioritetslan. Renteswappen har pa grund af
de nuvarende lave renteforhold en negativ markedsveerdi pa 2.205 tkr. pa statusdagen. Den
negative vaerdi er indregnet som en forpligtelse og er fragaet i egenkapitalen korrigeret for
udskudt skat. Det er hensigten at beholde den indgaede renteswap til udleb, hvor vaerdien vil
veere 0 kr. Hvis man derfor ser bort fra den indregnede forpligtelse pa 2.205 tkr. har selskabet en
soliditetsgrad pa 26% pr. 31/12 2020.

Side 8



Dstens Sol Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for @stens Sol Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af sendrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfoelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Jstens Sol Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
I posten indregnes ejendommens faste omkostninger samt lebende omkostninger til
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Posten omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt differenceafregning
vedrarende finansielle instrumenter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en afskrivningsperiode pa 50 ar og en scrapvardi
pa 50 %.

Der afskrives ikke pa grunde.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
af fremtidig indtjening. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Dstens Sol Ejendomme ApS M

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i
udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til lanerestgaeld.
Dvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter der anvendes til sikring af fremtidige pengestramme (renteniveauet)
indregnes i balancen til dagsvaerdien.

Reguleringer af dagsveerdien pa finansielle instrumenter indregnes i egenkapitalen.
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stens Sol Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019

BRUTTOFORTJENESTE ..........cooeiereererracneneae 653,381 675.970

Af- og nedskrivninger af materielle og

immaterielle anlaegsaktiver.........ouiiiicnincinsisens (78.173) (78.173)
DRIFTSRESULTAT ......ocooririecreietrenrecrreesseraessssaeseenes 575.208 597.797
Andre finansielle omkostninger ..........c.cccecoeerencecnnecrennens (475.757) (483.525)
RESULTAT FOR SKAT.........ccoveccnirenireesrenenens 99.451 114,272
Skat af arets resultat........ccccoeeereerenrercereeierreeeresre e (21.874) (25.126)
ARETS RESULTAT ........coomscsnsesssssessssssssssssssssssssssssens 77.577 89.146

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort FeSUMAL ......ooevvveeeeeeeeeeeeee et eeereressnnes 77577 89,146

DISPONERET I ALT.........oovoiirininniienrscniereensresnees 77.577 89.146
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@stens Sol Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Grunde og bygninger..........ccccvvnrnrennnrnnicennns 9.245.813 9.323.986
Materielle anlaegsaktiver ............ccccovevrvevcnneninicinccnennenes 9.245.813 9.323.986
ANLZEGSAKTIVER............coiincviinsssisssssieins 9.245.813 9.323.986
Likvide beholdninger.............ccocoovnincnnncnennccns 0 1.264
OMSZETNINGSAKTIVER............iriricirinieinins 0 1.264
AKTIVER ... ssessens 9.245.813 9.325.250
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Dstens Sol Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

Virksomhedskapital...........cccoovninninncnnsensreniscecnenns
Overkurs ved emission ..........uiieniinessssnn:
Reguleringskonto renteswap ..........cccccvvuvenirninsnisinsicsnnns
Overfort resultat ..o,

EGENKAPITAL ...........ocisinnssnssesorssssssnssssnn

Prioritetsgaeld........cocovriviiiiiccncccninn
Anden gaeld ... e

1 Langfristede geldsforpligtelser...........ccccoovevevcreevncernnnene

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter .........ccoovreeiciccncccnncicnisnns
Forudbetalt husleje..........cocororocnioriiriiccnererennens
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld ...
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser .............cccocrrnerenccne.

GALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER........niiesiise st seseesesrassesensnes

PASSIVER

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
500.000 500.000
560.002 560.002

(2.204.673) (2.366.980)

1.242.481 1.200.610
97.810 (106.368)
218.004 160.424
218,004 160.424
4.342.898 4.677.383
2.204.673 2.366.980
6.547.571 7.044.363
331.637 331.318
224.994 0
0 20,000

1.200 700
1.796.739 1.848.225
27.858 26.588
2.382.428 2.226.831
8.929.999 9.271.194
9.245.813 9.325.250




Ostens Sol Ejendomme ApS

?'.

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
1 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..................... 5.008.701 4.674.535 331.637 3.024.630
Anden geeld ... 2.366.980 2.204.673 0 2.204.673
331.637 5.229.303

7.375.681 6.879.208

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 218 tkr.
Belobet er indregnet i balancen under henszttelser.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa 4.675 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger, der

pr. 31/12 2020 har en bogfert veerdi pa 9.246 tkr.

Desuden er der i forneevnte grunde og bygninger udstedt ejerpantebrev pa 2.600.000 kr. til
sikkerhed for eget og Dstens Sol ApS’s engagement med Jyske Bank.
Herudover er der stillet selvskyldnerkaution overfor Jstens Sol ApS for alt mellemvaerende

med Jyske Bank.
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