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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2015 for @stens Sol Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 30. maj 2016

Direktion

A \ﬂmmv"‘

Abbasali Yazdani

Bestyrelse

p fazdan

Keyvan Yazdani Abbasali Yazdani Shahin A. Ibrahimi
Formand
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren af Dstens Sol Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Gstens Sol Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vazesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opna heoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhzenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaerksomheden pa regnskabets note 1 og pa
ledelsesberetningen. Det fremgar heraf, at der i foregéende regnskabsir har veeret en fejl i
regnskabet angéende indregning af den &rlige forskydning i den udskudte skat, og at
sammenligningstallene er korrigeret i dette regnskab.

Erklaring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Abyhej, den 30. maj 2016

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Registreret revisor
Af FSR - danske revisorer Medlem af FSR - danske revisorer
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Den lebende drift af selskabets ejendom har udviklet sig som forventet, og ledelsen anser
resultatet heraf for tilfredsstillende,

Zndringer i regnskabsmassige forhold

1 regnskabet for 2014 blev irets forskydning i den udskudte skat indregnet i resultatopgerelsen
med det fulde belab. I henhold til anvendt regnskabspraksis skal kun den del af arets forskydning
i udskudt skat, den kan henferes til arets resultat, indregnes i resultatopgerelsen, mens den evrige
del skal indregnes direkte pa egenkapitalen. Sammenligningstallene for 2014 er endret i
resultatopgerelsen i overensstemmelse hermed. Med hensyn til den belebsmassige indvirkning af
sendringen henvises til note 1.

Soliditet

Soliditetsgraden er negativ pa 31/12 2015, hvilket primaert skyldes negativ vaerdi pa renteswap.
Selskabet har indgaet finansiel kontrakt i form af renteswap for at sikre sig mod rentestigninger
pa variabelt forrentet prioritetslan. Renteswappen har pd grund af de nuveerende lave
renteforhold en negativ markedsvaerdien pa 2.445 tkr. pa statusdagen. Den negative veerdi er
indregnet som en forpligtelse og er fragédet i egenkapitalen korriget for udskudt skat. Det er
hensigten at beholde den indgéede renteswap til udleb, hvor veerdien vil veere 0 kr. Hvis man
derfor ser bort fra den indregnede forpligtelse pa 2.445 tkr. udger selskabets soliditetsgrad pr.
31/12 2015 19%.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for @stens Sol Ejendomme A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af sendrede regnskabsmazessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved foerste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestair af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomseetning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
1 posten indregnes ejendommens faste omkostninger samt lobende omkostinger til
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Posten omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt
differenceafregning vedrerende finansielle instrumenter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som felge af a2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en afskrivningsperiode pa 50 ar og en scrapvaerdi
pa 50 %.

Der afskrives ikke péa grunde.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.,

Selskabsskatteprocenten nedseettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstérene 2014 - 2016. Udskudt
skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til lanerestgzeld.
Dvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter der anvendes til sikring af fremtidige pengestremme (renteniveauet)
indregnes i balancen til dagsveerdien.

Reguleringer af dagsvardien pd finansielle instrumenter indregnes i egenkapitalen.
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RESULTATOPG@RELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE .........coeeeerremeerrerrerenennsessessenns 627.472 633.216
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlEESaktiVer ... (74.960) (74.960)
DRIFTSRESULTAT ..o cemreceeenenveraneneesmsearensaes 552.512 558.256
Andre finansielle indtaegter ....cninccercreniirenes 0 114
Andre finansielle omkostninger .........c.ocnncscsean. (437.636) (451.179)
RESULTAT FOR SKAT.......ccccvrerinmmenaesncrsnensrssssssossassoses 114.876 107.191
Skat af Arets reSultat oo iicirerenrcerercsenreereseeesseressessesens (25.272) (23.866)
ARETS RESULTAT .......ccoormerrnrermemmesmaessssssssessssmesssassssenes 89.604 83.325
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .o 89.604 83.325
DISPONERET I ALT......cooiiiiiiminininncsisnieinssssasssieninsnsnss 89.604 83.325
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BALANCE PR. 31, DECEMBER 2015

AKTIVER
2015 2014
Grunde 0g DY gNiNger ... eenerieencisirnscarsnenneeenseneans 9.471.880 9.388.768
Materielle anlaegsaktiver ...........iniinnicicnnnaen 9.471.880 9.388.768
ANLAEGSAKTIVER.....rcscresiisnns s 9.471.880 9.388.768
Likvide beholdninger.........cccoiininniinnininnn 0 113.092
OMSZETNINGSAKTIVER.......cviiesiiarsinsnisinisones 0 113.092
AKTIVER ... s sn e 9.471.880 9.501.860
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2015 2014
Virksomhedskapital ........ccocovvrvnrsnisinsenicnssencenes 500.000 500.000
Overkurs ved emission........icinncninnesiisnenns 560.002 560.002
Reguleringskonto rentesSwap .......cceciiverecienscercsccnssensens {2.444.568) (2.741.507)
Overfort resultat ... 737.926 713.649
2 EGENKAPITAL.........rrerenrnrnnnnaressssnsssserasssrasessasnssns (646.640) (967.856)
Hensaettelse til udskudt skat........ciinniisninieniiienns 240.927 150.328
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cooiienerinrieranae 240.927 150.328
Prioritetsgaeld ... 5.992.836 6.319.840
Afledte finansielle instrumenter............oeveceeeeiersressarenens 2.444.568 2.741.507
Langfristede geldsforpligtelser...........ooivreriirivivirnnae 8.437.404 9.061.347
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 327.004 245.160
KrediinsStituter ... .o vecnrerrerevneneccnensnrssaeressssnsnssnsnens 176.494 0
Forudbetalt husleje ..., 10.000 10.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ccccoceereunee. 34.672 1.800
Anden g ld ... s 891.041 1.001.081
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 978 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser .........ccccouvinvccrinnnees 1.440.189 1.258.041
GZAELDSFORPLIGTELSER .......cooiiiieicecrecnsconisenrens 9.877.593 10.319.388
PASSIVER .. scnscssesssessnssssossssssesssssens 9.471.880 9.501.860

4 Eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Usedvanlige forhold
I regnskabet for 2014 er arets forskydning i udskudt skat indregnet med et for stort beleb i
resultatopgerelsen. Sammenligningstallene for 2014 er tilpasset.

Den belebsmaessige indvirkning i regnskabet er:

2015 2014 tkr.

Aktiver 0 0
Egenkapital 0 0
Galdsforpligtelser 0 0
Passiver 0 0
Arets resultat 0 -221
Forslag til
Regulering resultatdispo-
Primo renteswap nering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital........... 500.000 0 0 500.000
Overkurs ved emission...... 560.002 0 0 560.002
Reguleringskonto
1011 U7 | (2.741.507) 296.939 0 (2.444.568)
Overfort resultat................. 713.649 (65.327) 89.604 737.926
(967.856) 231,612 89.604 (646.640)

Virksomhedskapitalen bestér af 100 aktier 4 5.000 kr.
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NOTER
Geeld i alt Geld ialt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........ccccveurens 6.565.000 6.319.840 327.004 4.683.840
Afledte finansielle

instrumenter...........cuinn 2.741.507 2.444.568 0 2.444.568
9.306.507 8.764.408 327.004 7.128.408

4 Eventualposter mv.

Selskabet har en udskudt skatteforpligtelse pa 241 tkr.
Belebet er indregnet i balancen under hensattelser.

5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet pant i eendommen matr. nr. 3 H Tilst by, Tilst til sikkerhed for prioritetsgeeld

pa opr. 6.565.000 kr.

Herudover er ejerpantebrev pa kr. 2.600.000 i ejendommen matr. nr. 3 H Tilst by, Tilst

pantsat til sikkerhed for eget og Dstens Sol A/S’s engagement med Jyske Bank.
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