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@stens Sol Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2017 for @stens Sol Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31, december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhoid,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 4. juni 2018

Direktion

A fozdon

Abbasali Yazdani

Bestyrelse

A i Yo\wka\hql Chahin A lb@l/u;rm.

Keyvan Yazdani Abbasali Yazdani Shahin A. Ibrahimi
Formand
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@stens Sol Ejendomme A/S ’fi‘b

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af @stens Sol Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dstens Sol Ejendomme A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vzesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 4. juni 2018

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nz. 72430816

Medleth af FSR - danske revisorer
mnel 6087
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@stens Sol Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er ejendomsudlejning,.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Den lebende drift af selskabets ejendom har udviklet sig som forventet, og ledelsen anser
resultatet heraf for tilfredsstillende.

Soliditet

Soliditetsgraden er negativ pr. 31/12 2017, hvilket primeert skyldes negativ veerdi pa renteswap.
Selskabet har indgaet finansiel kontrakt i form af renteswap for at sikre sig mod rentestigninger
pa variabelt forrentet prioritetslan. Renteswappen har pa grund af de nuvzerende lave
renteforhold en negativ markedsvaerdi pd 2.363 tkr. pa statusdagen. Den negative veerdi er
indregnet som en forpligtelse og er fragaet i egenkapitalen korrigeret for udskudt skat. Det er
hensigten at beholde den indgdede renteswap til udleb, hvor veerdien vil veere 0 kr. Hvis man
derfor ser bort fra den indregnede forpligtelse pa 2.363 tkr. har selskabet en soliditetsgrad pa 22%
pr. 31/122017.

Side 8
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for @stens Sol Ejendomme A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @endrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomszetning,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtagter
Nettoomszetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
I posten indregnes ejendommens faste omkostninger samt lebende omkostninger til
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Posten omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt differenceafregning
vedrerende finansielle instrumenter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af 2endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en afskrivningsperiode pa 50 ar og en scrapvardi
pa 50 %.

Der afskrives ikke pa grunde.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
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Ostens Sol Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af fremtidig indtjening.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til 1anerestgeeld.
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Afledte finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter der anvendes til sikring af fremtidige pengestremme (renteniveauet)
indregnes i balancen til dagsverdien.

Reguleringer af dagsveerdien pa finansielle instrumenter indregnes i egenkapitalen.
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@stens Sol Ejendomme A/S

RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE .........converiiiesiniecisiensinennsninninins 616.152 648.382
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVET .....ooveerciirsnssiseiisnsinrerissesssssstesssssssssssnssssssnens (78.173) (76.541)
DRIFTSRESULTAT ......ccviinnninminrinsnismsimoiss oo 537.979 571.841
Andre finansielle omKoStNiNGET ......ccovervureriurerreserensescsennes {472.067) {(480.490)
RESULTAT FOR SKAT......cccvvrcvniircnrnsnreiniensissssnssnians 65.912 91.351
Skat af drets resulfat ... 167.155 (20.097)
ARETS RESULTAT .....o.osnnnenencenemmmensesrensesmssssssssmssssssens 233.067 71.254
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat ... 233.067 71.254
DISPONERET I ALT.......ccovvvnmmminrmrmnecsninsssinonssosisesensans 233.067 71,254
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@stens Sol Ejendomme AlS @

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Grunde og bYgninNger.........cveeiicrimriceninesscrsensseneass 9.480.332 9.558.505
Materielle anlaegsaktiver ............ovecrinnriencnsnineniennes 9.480.332 9.558.505
ANLZEGSAKTIVER........vniininninnnisneniscsnssnenans 9.480.332 9.558.505
Periodeafgraensningsposter ........eeneenniessiesceeenens 0 15317
Tilgodehavender..........cimrimiemnierereinon 0 15.317
Likvide beholdninger.........cconininninininininn 0 17.013
OMSZETNINGSAKTIVER.........ccovinmninmniiiiiiesens 0 32.330
AKTIVER ....cnirsctinenssieisissnsiesisssessssssssissssesssessans 9.480.332 9.590.835
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@stens Sol Ejendomme A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital ..., 500.000 500.000
Overkurs ved emission ... 560.002 560.002
Reguleringskonto renteswap .......uiinneessinsenas (2.363.136) (2.616.232)
Overfert resultat ... 1.024.332 846.946
2 EGENKAPITAL......oiisrtinincsrcessssssssisssassasesaes (278.802) (709.284)
Henszettelse til udskudt skat........cocvevrencininininncsncassrenecs 111.784 223.258
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccoconvumrrrenserenes 111.784 223.258
Prioritetsgaeld.........ccrniniiiiniiiiceenensenens 5.338.797 5.677.733
Anden geeld ... s 2.363.136 2.616.232
3 Langfristede gldsforpligtelser..........ccoocerenreccrecerrecnee. 7.701.933 8.293.965
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 331.249 320.554
KreditinSHEUer ... cerensens 216915 0
Forudbetalt husleje........coccuenirncncrrrscccsscrcrcans 10.000 10.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............coceercnne 5.968 880
Anden geld ... 1.379.011 1.450.484
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccuu.... 2.274 978
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............ccconveineinennenee 1.945.417 1.782.896
GZELDSFORPLIGTELSER ..........cconinneisrsiessssassnes 9.647.350 10.076.861
PASSIVER. ...ttt sssssssssssesessssssssssnsens 9.480.332 9.590.835

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Sarlige poster
Arets regulering af udskudt skat jf. note 6 udger et positivt beleb pa kr. 167.155.
Reguleringen er sarlig stor pa grund af en aendring af Skatteforvaltingslovens § 26, stk. 7,
der omhandler primo-/ultimo reguleringer af balanceposter, og er &ndret saledes at
finansielle instrumenter er omfattet.
Selskabet har derved faet mulighed for at forage sin fremferte underskudssaldo med
foreeldede tab, hvilket pavirker arets resultat i positiv retning med ca. 182 tkr.

Forslag til
Kapital- resultatdispo-
Primo regulering nering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital........... 500.000 0 0 500.000
Overkurs ved emission...... 560.002 0 0 560.002
Reguleringskonto
(5341 AN T (2.616.232) 253.096 0 (2.363.136)
Overfort resultat................ 846.946 (55.681) 233.067 1.024.332
(709.284) 197.415 233.067 (278.802)
Geeld i alt Geeld i alt Korifristet  Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........coecerennen. 5.998.287 5.670.046 331.249 4.016.374
Anden gald.....coiniiniinn 2.616.232 2.363.136 0 2.363.136

8.614.519 8.033.182 331.249 6.379.510
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NOTER

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa opr. 6.565.000 kr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, der pr. 31/12 2017 har en bogfart vaerdi pa 9.480 tkr.
Herudover er der i fernzevnte grunde og bygninger udstedt ejerpantebrev pa 2.600.000 kr. til
sikkerhed for eget og Jstens Sol A/S’s engagement med Jyske Bank.
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