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LEDELSESPATEGNING.

Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021 for Danske Huse A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ugerlose, den 15. juni 2022

Direktion:

Jorn Delff Andersen

I bestyrelse:

Jorn Delff Andersen Kristian Hvidtheft Delff Andersen

Philip Hvidtheft Delff Andersen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING.

Til kapitalejerne i Danske Huse A/S

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Danske Huse A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

---fortseettes---
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

J Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

J Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vii vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidig
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

---fortseettes---
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - FORTSAT.
Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet - fortsat:
o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysninger, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Holbak, den 15. juni 2022

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44

<
Flemming lgansen Z:/

statsautoriseret revis
mne6394
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Danske Huse A/S
Jeegergardsvej 30
4350 Ugerlose

CVR.nr.: 28 66 53 34
Hjemsted: Ugerlase
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion: Jorn Delff Andersen

Bestyrelse: Jorn Delff Andersen
Kristian Hvidtheft Delff Andersen
Philip Hvidtheft Delff Andersen

Revision: REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ahlgade 15-17
4300 Holbaek
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Selskabets aktiviteter bestdr i opfersel og udlejning af fast ejendom, keb og salg og anden dermed

beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktivitet har i regnskabsaret veaeret stigende i forhold til 2020.

Arets resultat kr. 365.402 anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Danske Huse A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten omfatter huslejeindteegter fratrukket ejendommenes driftsomkostninger samt
nettoomsatning ved salg med fradrag af udgifter til ravarer og hjelpematerialer, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indteegten kan opgeres palideligt
og forventes modtaget. Nettoomseetningen og udgifter til révarer og hjeelpematerialer indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Andre eksterne omkostninger der
omfatter omkostninger til administration m.v., er ligeledes fratrukket ved opgerelse af bruttofortjenesten.

Personaleomkostninger:
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt andre omkostninger til social sikring m.v. til selskabets
medarbejdere.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGOURELSEN - FORTSAT.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under

acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN.

Materielle anleegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes til anskaffelsespriser. Der foretages herefter lgbende regulering af
veerdien til dagsveardi.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Safremt dagsvaerdien er mindre end kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger foretages der
nedskrivning af materielle anleegsaktiver til denne lavere veerdi.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel oginventar............ .. ... .. ... . 5 ar

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.
Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmassige veerdi péa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:
Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.

Genindvindingsverdi er den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Projektejendomme:
Projektejendomme indregnes til anskaffelsespris med tilleg af forholdsmaessig andel af direkte
omkostninger, dog hejst til dagsvaerdi.

Varebeholdninger:
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lon og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkost-
ninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til
omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skat af &rets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som felge
af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Geald er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardiregu-
leringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstéen, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og

omkostninger.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2021.
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Skataf dretsresultat . .....ccvvi vt 1

ARETE RESIITTAT ..cvvicis ssnucisssnanassssesnan

Forslag til resultatdisponering:
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946.576

513.310
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365.402
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021.

AKTIVER:
Grunde 0g bYSIINEEL. . «voww v s mamsiissoammassssnmums

Andre anleg, driftsmateriel oginventar . ................

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER. . .................

ANLBEGSAKTIVER I ALT ... ocoiisssamwasissmmunness

Heamidelsviate OF TAVareTr s s sasnss s sunamss 1 ausmey s
VAREBEHOLDNINGER. . ...

ProjeldejeRdOnt. . «.cuww vt sames e is canssiis spaEns s

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser. .............
TILGODEHAVENDER .. ...

LIKVIDE BEHOLDNINGER: « 5 ¢ s s scenn s s s smmnws 133 us

OMSATNINGSAKTIVERTALT .. ...

ARTIVER LALT ... cnviicissammassssaumussssnas

2021
note kr.

16.892.660
0
2 16.892.660

16.892.660

859.986
859.986

3 2.199.670

167.874

167.874

1.047
3.228.577

20.121.237
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021.

PASSIVER:

Virksomhedskapital .............. . ... .. i it
Owerfertresultat . ... coovcissssnsisssssaasrsssnunwas

EGENKAPITAT. TALT 50 s snnmesss smmunscssommmns s

Udskudt skat . . .o oot e e

HENSATTE FORPLIGTELSER cci:issswwnsssswammess

Langfristede geeldsforpligtelser. . ............. ... ... ...
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERTALT .. ...

Kortftistet del af lanpfiistet g&ld « cc v s svovnsssswmanassns
Geld penpeinsilutter s o e s s s snss s s ssussmssevammngsono
Selskabsskat .. .......oii i
Leverander af varer og tjenesteydelser. .. ...............
Anden@mld. .. cowrmme e rnmmnn s ammmas s s BRGS0

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER IALT . .. ...

GALDSFORPLIGTELSERIALT. ............ooivnt.

PASSIVER LALT. oo ovvvmnnssesmminsssbanmadssnnns

Pantsastninper og sikkerhetsstillelser v s s s ssmams s s s wuas

note

2021

ke,
500.000
3.915.717
4.415.717

32.500

32500

9.346.821
9.346.821

326.900
100.266
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EGENKAPITALOPGURELSE

Virksomhedskapital:
Virksomhedskapital pr. 1. januar 2021, ;s cowvsscssanwuissvans

Virksomhedskapital pr. 31. december 2021 . ..................

Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1. jamuar 2021 .., o s swuwmsa s s s ummns s snmm
Overfort i henhold til resultatdisponering. . . ..................

Overfort resultat pr. 31. december 2021 .. ......... .. ... .. ....

Egenkapital i alt pr. 31. december 2021 ....................
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NOTER.

Note 1. Skat af arets resultat:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst . ................
Regulering af udskudtskat . .« i sssswssisssmsnsivnmamesisos

Note 2. Materielle anleegsaktiver:

Kostpris pr. 31. december 2021 .. ......... ... ... ... .. ... ...

Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2021 .......... ... ... ...,
Tilbageforte afskrivninger vedrerende afgang .. ...............
Arets afskrivninger . . ... .

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2021 .................

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2021 ...............

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi for investeringsejendom:
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Investeringsejendommene méles til dagsveerdi, som er opgjort ved anvendelse af anerkendte vaerdiansattel-

sesteknikker.

Ved fastsattelse af ejendommenes veerdi er anvendt de aktuelle kapitalafkastkrav udfra bygningsart samt

faktisk lejeindteegt og driftsomkostninger.
Det samlede kapitalafkast udger ca. 4,55%.
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side 16
NOTER.
Projekt
Note 3. Projektejendomme: ejendomme
Salde pr. L. januar 202] sesnsssssusnssssasmsmes i sommmess sumussss nuuans s 2.199.670
THITHARE 52 5 5 swnnm e s suanesss s BEEEE 25§ EENEEE 11 HEOSE T3 URENDE 1§ AURBY § 3 0
AN, . 0
Kostpris pr. 31. december 2021 ... ... i 2.199.670
Repnskabsmiessig vaerdi pr. 31. december 2021 ... s svussessumpuns s mmmunsss 2.199.670
2021 2020 i
Note 4. Langfristede gaeldsforpligtelser: kr. 1.000 kr.
PRieEIRISTEld «uea:ss sanannsisnnpsnisiopupesis auasa i : ¢ 9.673.721 9.996
Heraf forfaldenindenfor 1 &r.......... ... ... ... ... . .. 326.900 322
9.346.821 9.674
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalder efter Séar.......... 7.933.000 8.299

Note 5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Der er til sikkerhed for mellemveerende med kapitalejer kr. 5.062.984 lyst ejerpantebrev nom. kr. 3.000.000
i Sorgvej 178, Ugerlose, @Ornevej 21. 1. tv. Kebenhavn, Haslevvej 271, Ringsted samt i Abildhaven
2,13,23,24,25,27,29,31,33,35,37,39 og 41, Ugerlese. Til sikkerhed overfor ejerforening er der lyst
ejerpantebrev pa nom. kr. 20.000 i @rnevej 21. 1. tv.

Til sikkerhed for forpligtelse overfor grundejerforening Abildhaven er afgivet pant nom. kr. 10.000 i hver
af ejendommene Abildhaven 2,13,22A,23,24,25,27,29,31,33,35,37,39 og 41.

MH/LF 26531
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