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side 1

LEDELSESPATEGNING.

Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for Danske Huse A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.
Ugerlese, den 9. maj 2016
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKT ARINGER.

Til kapitalejerne i Danske Huse A/S.

Pategning pa arsregnskabet:

Vi har revideret &rsregnskabet for Danske Huse A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar:

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrekkelist og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

---fortsattes---



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 3
DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARINGER - FORTSAT.

Konklusion:

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen:

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vor opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbek, den 9. maj 2016

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Danske Huse A/S
Jaegergardsvej 30
4350 Ugerlese

CVR.nr.: 28 66 53 34
Hjemsted: Ugerlgse
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion: Jorn Delff Andersen

Bestyrelse: Jorn Delff Andersen
Kristian Hvidtheft Delff Andersen
Philip Hvidtheft Delff Andersen

Revision: Revisionsfirmaet Flemming Hansen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ahlgade 15-17
4300 Holbzk
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:

Selskabets aktiviteter bestar i opfersel og udlejning af fast ejendom, keb og salg og anden dermed
beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Selskabets aktivitet har i regnskabséret veeret stigende i forhold til 2014.

Arets resultat kr. 174.827 anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Danske Huse A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte klasse C-bestemmelser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsrapporten
aflegges og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten omfatter huslejeindtegter fratrukket ejendommenes driftsomkosminger samt
nettoomsaetning ved salg med fradrag af udgifter til ravarer og hjzlpematerialer, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang og safremt indteegten kan opgeres palideligt
og forventes modtaget. Nettoomsatningen og udgifter til ravarer og hjeelpematerialer indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. Andre eksterne omkostninger der
omfatter omkostninger il administration m.v., er ligeledes fratrukket ved opgerelse af bruttofortjenesten.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGWRELSEN - FORTSAT.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat: _

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes til anskaffelsespriser. Der foretages herefter lobende regulering af
veerdien til dagsveerdi.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under bruttoresultat.

Projektejendomme:
Projektejendomme indregnes til anskaffelsespris med tilleg af forholdsmeassig andel af direkte
omkostninger, dog hgjst til dagsvardi.

Varebeholdninger:
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien et lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af
hjemtagelsesomkostninger

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Varebeholdninger - fortsat:
Kostpris for fremstillede ferdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for rdvarer,
hjelpematerialer, direkte lon og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelsesomkost-
ninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til
omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Finansielle omszetningsaktiver:
Veerdipapirer der bestar af bersnoterede aktier, méles til dagsveerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skat af arets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle meliem
regnskabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende akzier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat nd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat, som fatge

af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats D&
22,0%.

Gezldsforpligtelser:
Gald er malt til amortiseret kostpris svarende til nomine] verdi.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes veerdiregu-
leringerne direkte pé egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for

tilgodehavendets eller geeldens opstéen, indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2015.

BRUTTOFORTIENESTE « < i cssrsrsmev et munmesnnnns

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. ........

Aodre finansielle MABIEL . csevvvnsesrnpsr s rmmenss
Finansielle omkostninger . ............ooooviinn...

RESULTATFOR SKAT ... ..o

Skat afdretsresultat . . ... e

ARETS RESULTAT .ottt

Forslag til resultatdisponering:
Overfortresultat . .. ..cov v vvvivivscsissnvenesnownns

DISPONERETTATT .::ssvsvanannarsrrnenesmwmnann

note

2015
kr.

953,610

953.610

1.464

862347

92.727

-82.100

174.827

174.827

174.827

L

side 10

2014 1

1.000 kr.
1061

1.061

1.414

-353

-266

-266

-266



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 20135.

AKTIVER:
Grunde og bygninger .............c.couiiiiiniiiai...

MATERIELLE ANLEAGSAKTIVER ..................

ANLEGSAKTIVERTALT ., sssnesscrsannnsssvnnnn

Handelsvare og ravarer .................coonoenenonnn.
VAREBEHOLDNINGER . ...ccs005cs0asssssusunesy

Projekicieridom woansss it snmpmnrer s s mmmmne s
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............
Andre tilgodehavendes .. ... ..oviisensmaassmmannseens
TILGODEHAVENDER ............. ...
VZERDIPAPIRER .. ...t

LIKVIDE BEHOLDNINGER . .:vonsntsssunssssernnss

OMSAETNINGSAKTIVERITALT ...t

AKTIVERTALT . ccvvnn e vnivsistsannasnsssmwnanss

2015

note kr.
17.951.909
2 17.951.909

17.951.909

616.942
616.942

3 1.923.710

199.553
192.659

392.212

4.464

2937328

20.889.237

L

side 11

20141
1.000 kr.

17.952

17.952

17.952

517
517

2.335
93

8
101

360
3.313

21.265
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015.

PASSIVER:

Aktiekapital ........covsstcesunsasssanmassesnuppans
Overfort resultat . . ..o oot e e

EGENKAPITALTALT ...

Udskudt SKat . . .o oot e e e e e e e e

HENSATTE FORPLIGTEISER .., cusevscnomenannaions

Langfristede geeldsforpligtelser ........... ... ... ....
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER I ALT ... ..

Kortfristet del af langfristet geeld ... ...................
Geeld pengeinstitutter . ........ ..o
Leverander af varer og tjenesteydelser .................
Andengmld ... .covarciiinnissiiinmEEE iR

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER IALT .....

GALDSFORPLIGTELSERITALT ..........oiiinnn..

PASSIVERIALT ....ccaneviesvsonnesrmemassssssmn

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..................

2015
kr.

500.000
1.403.191

1.903.191

147.000

147.000

11.536.030
11.536.030

1.251.400
64.035
108.404

5.879.177

7.303.016

18.839.046

20.889.237

side 12

2014 1

1.000 kr.

500
1.228

178
229
229

15.156
15.156

21

162
3.969

4.152
19.308

21.265



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

NOTER.

Note 1. Skat af arets resultat:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

Note 2. Materielle anlaegsaktiver:

Kostpris pr. 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2015

Note 3. Projektejendomme:

Ralde pr. 1. jarmtmar 2015 .cucsssssnnanarsisnmns
TS . ;s onuscssssaesasss ppnameais: rrnes

side 13

2015 20141

-82.100 -87

-82.100 -87

Grunde
0g
bygninger

.......................... 17.951.909
.......................... 0
.......................... 0

.......................................... 17.951.909

............................. 17.951.909

Projekt
ejendomme

.......................... 2.335.034
.......................... 0
.......................... -411.324

............. 1.923.710

............................. 1.923.710
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NOTER.
Note 4. Aktiekapital:
Aktiekapital pr. 1. januar 2015 . ... ... 500.000
Aktiekapite] pr. 3. Gocetmber 2013 oo s anrmuasssswnsarrspsunres s s vowmwe s 500.000

Aktieskapitalen bestar af 500 kapitalandele a nominelt kr. 1.000. Ingen af andele er tillagt serlige
rettigheder.

Note 5. Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1. januar 2015 .. ... . 1.228.364
Overfort i henhold til resultatdisponering ...............cooiiiiiiian .. -174.827
Overfart resultat pr. 31. deesmber 2018 <. onvsnmsssomsmssrnsssnnsssvnnas 1.403.191
Note 6. Langfristede geeldsforpligtelser:
ANIEERIAN ou s v rrsmmensvommmmonesnommmmenser mamadss hRBsdas§5anasngs 1.051.790
Prioritetsgaeld . ... comrmm o eSS TS LR E S AEREEE S LA A 11.735.640
Heraf forfalden inden for 1 8F . ....viissnnmusscsssnsssssmenensssssnnmmens -1.251.400
11.536.030
Langfristede geeldsforpligtelser, der forfalderefter Sar ....................... 10.437.000

Note 7. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser:

Der er til sikkerhed for mellemvaerende med Sparekassen Sjaelland kr. 1.051.790 er lyst ejerpantebrev nom.
kr. 3.000.000 i Sorgvej 178, Ugerlose, Ostergade 5. Skeelsker, Ornevej 21. 1. tv. Kebenhavn, Haslevvej
271, Ringsted samti Abildhaven 2,13,23,24,25,27,29,31,33,35,37,39 0og 41, Ugerlese. Til sikkerhed overfor
ejerforening er der lyst ejerpantebrev pa nom. kr. 20.000 i @Ornevej 21. 1. tv.

Til sikkerhed for forpligtelse overfor grundejerforening Abildhaven er afgivet pant nom. kr. 10.000 i hver
af ejendommene Abildhaven 2,13,23,24,25,27,29,31,33,35,37,39 og 41.

MH/LF 26531






