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Aros Tagbolig A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Aros Tagbolig A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 16. februar 2016

Direktion

Jeppe Aillaud Mads Hagh
adm. direktor

Bestyrelse

Niels Lomborg Jeppe Aillaud Allan Rousing
formand
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Aros Tagbolig A/S
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Aros Tagbolig A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 16. februar 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kebe, selge samt at udvikle fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.080.322, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.574.966.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.

Risikoforhold

Renterisici

Selskabets rentebarende nettogeld bestr primert af variabelt forrentet realkreditgeeld og koncern
mellemvarender. Selskabet foretager ikke afdakning af rentericisi.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der henvises til note 1.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aros Tagbolig A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er huslejeindtegter med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Huslejeindteegter indregnes eksklusive moms.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som
indgér i1 nettoomsatningen.

Belob til forbrugsafgifter, som opkraeves over huslejen, modregnes i omkostninger til forbrugsafgifter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi, jfr. &rsregnskabslovens § 38. Dagsverdien af
investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Det vil sige med
udgangspunkt i ejendommens forventede resultat for renter og et afkastkrav. Det anvendte afkastkrav er
narmere beskrevet i note 1. Vardireguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Forbedringsomkostninger, som tilferer investeringsejendommene nye og forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet og som derved eger det fremtidige afkast, tillegges anskaffelsessummen.

Vedligeholdelsesomkostninger, som ikke tilforer investeringsejendommene nye eller forbedrede
egenskaber 1 forhold til anskaffelsestidspunktet, omkostningsferes 1 resultatopgerelserne under
ejendommens drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé veerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pd portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktions-
omkostninger. | efterfolgende perioder méles prioritetsgeeld til dagsveerdi.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 717.631 360
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 714.989 861
Resultat for finansielle poster 1.432.620 1.221
Finansielle indtegter 3 17.016 786
Finansielle omkostninger 4 (369.314) (1.987)
Resultat for skat 1.080.322 20
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.080.322 20
Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud 1.080.322 20

1.080.322 20
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. t.kr

Aktiver
Investeringsejendomme 25.909.199 32.798
Materielle anlaegsaktiver 5 25.909.199 32.798
Anlaegsaktiver i alt 25.909.199 32.798
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.031 43
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 499.582 257
Udskudt skatteaktiv 6 3.301.575 3.302
Tilgodehavender 3.834.188 3.602
Likvide beholdninger 155.918 1.816
Omsatningsaktiver i alt 3.990.106 5.418
Aktiver i alt 29.899.305 38.216
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014
kr. t.kr
1.000.000 1.000
5.574.966 4.495
7 6.574.966 5.495
15.810.052 21.265
484.982 1.126
8 16.295.034 22.391
8 540.000 306
4.730 1.458
6.189.276 8.177
295.299 389
7.029.305 10.330
23.324.339 32.721
29.899.305 38.216
1
9
10
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 1.000.000 4.494.644 5.494.644
Arets resultat 0 1.080.322 1.080.322
Egenkapital 31. december 2015 1.000.000 5.574.966 6.574.966
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Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsettes pa grundlag af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaldende ejendomstype,
- erfaringer med keob og salg samt belaning,
- @ndringer i den enkelte ejendoms forhold.

I 2015 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 4 % (2014: 4 %). Det er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold pé balancedagen og kan henfores til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkér i lejekontrakten og
alternative anvendelsesmuligheder mv. Der er saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne
heraf.

Selskabet har uudnyttede skatteaktiver for 3.975 tkr., hvoraf 3.302 tkr. indregnes ud fra en konkret
vurdering af koncernens muligheder for at udnytte aktivet indenfor sambeskatningskredsen. Det
indregnede aktiv kan henfores til, at selskabets aktiver og passiver har sterre skattemeessige end
regnskabsmaessige verdier, samt skattemessigt underskud til fremforsel. Der er en vis usikkerhed knyttet
til mélingen af skatteaktivet, men det er koncernledelsens opfattelse, at med de nuvaerende forventninger
til den fremtidige indtjening, vil aktivet kunne udnyttes indenfor en overskuelig fremtid.

2015 2014
kr. tkr.
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som falge af &ndret
afkastkrav 714.989 861
Verdiregulering investeringsejendomme 714.989 861

714.989 861
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Noter til Arsrapporten

3 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Geldseftergivelse

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets tilbageforte verdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

2015 2014

kr. t.kr.

16.833 0
183 36
0 750

17.016 786

4.730 868
364.584 1.119

369.314 1.987

Investerings-
ejendomme

35.474.252
1.667.969
(9.272.958)

_27.869263

(2.675.053)
714.989

(1.960.064)

25.909.199
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Noter til Arsrapporten
2015 2014
kr. t.kr
6 Henszttelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver (431.214) (589)
Skattemeessigt underskud til fremforsel (3.508.908) (3.627)
Overfort til udskudt skatteaktiv 3.940.122 4.216
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 3.940.122 4.216
Nedskrivning til vurderet vaerdi (638.547) 914)
Regnskabsmeessig veerdi 3.301.575 3.302
7 Egenkapital
Selskabskapitalen bestar af 1.000 aktier a nominelt kr. 1.000. Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
8 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 21.570.402 16.075.052 265.000 14.750.000
Anden geeld 1.125.980 759.982 275.000 0
22.696.382 16.835.034 540.000 14.750.000

9 Eventualposter myv.

Selskabet indgar i sambeskatning med Heogh & Rousing Invest A/S som er administationsselskab.

Selskabet heefter for skatten af sambeskatningsindkomsten samme med de evrige selskaber.
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Noter til Arsrapporten

10 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.075, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12 2015 udger t.kr. 25.909 (31.12.2014: 32.799 t.kr.).

Til sikkerhed for bankgeld har selskabet givet pant i grunde og bygninger ved et ejerpantebrev pa t.kr.
7.712, hvis regnskabsmeessige veerdi pr 31.12.2015 udger t.kr. 25.909 (31.12.2014: 32.799 t.kr.)

Kreditinstitutter har pa vegne af selskabet stillet arbejdsgarantier for 100 t.kr.

Der er derudover ingen eventualforpligeltser udover de for branchen normale garanti- og
serviceforpligtelser.
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