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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Westergard Johansen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen erklerer at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at fravaelge revision.

Frederiksberg, den 17. august 2020.

Direktionen:

Jens Christian Westergard-Nielsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til ledelsen i Westergard Johansen ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Westergard Johansen ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 17. august 2020.
Lagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Jorn Mgller Christoffersen
Registreret Revisor
MNE-nr. mne35409
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LEDELSESBERETNING 4

Vaesentligste aktiviteter:

Westergard Johansen ApS' vasentligste aktivitet er at drive virksomhed som ejendomsselskab,
samt dermed beslaegtet virksomhed - herunder eje, drive og udleje fast ejendom.
Forventninger til den fremtidige udvikling og kapitalberedskab

Kapitalejerne har til hensigt at sikre selskabet den ngdvendige likviditet til at fortsatte

driften i det kommende regnskabsar og har stillet sikkerhed for selskabets geeld til

pengeinstitutter.

Selskabets ejendom er blevet frasolgt i foraret 2020, hvorefter selskabet forventes oplgst.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsregnskabet for Westergard Johansen ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede

amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hyvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveardi.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsatning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning:

Nettoomsatningen omfatter arets fakturerede lejeindtaegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AKTIVER:

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede udgifter.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, repreesenterende det belgb, som
ejendommen pa balancedagen vil kunne s&lges for til en uathengig kgber. Ejendommenes
dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes budgetterede driftsresultater for
det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som varende enkeltstaende
tilfelde. Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne
(forrentningskravet) fasts@ttes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med vaegt
pa stand, beliggenhed og udviklingspotentiale samt det generelle renteniveau. Driftsresultatet
efter omkostninger og skgnnet vedligeholdelse er for hver enkelt ejendom individuelt
kapitaliseret med afkastkrav pa 4,5%, baseret pa offentliggjorte markedsrapporteringer fra 4.
kvartal 2019.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger,
der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopggrelsen under driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Investeringsejendomme, fortsat:

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringsejendomme opggres som forskellen
mellem den regnskabsmessige vaerdi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsveardireguleringer i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger
indregnes til dagsverdi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af ®@ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.
For indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Geaeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatop-
ggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidpunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 8

Note 2019 2018
BRUTTOFORTIJENESTE 117.508 116.088
Verdiregulering af investeringsejendomme -120.000 0
RESULTAT F@R FINANS. POSTER -2.492 116.088
Finansielle omkostninger -53.692 -44.464
RESULTAT F@R SKAT -56.184 71.624
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -56.184 71.624
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt overskud -56.184 71.624
DISPONERET I ALT -56.184 71.624




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 9

AKTIVER

Note 31/122019  31/12 2018
Investeringsejendomme 3.180.000 3.300.000
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER 3.180.000  3.300.000
ANLZEGSAKTIVER 3.180.000  3.300.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER 28.069 10.939
OMSZATNINGSAKTIVER 28.069 10.939
AKTIVER T ALT 3.208.069  3.310.939




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 10

PASSIVER

Note 31/122019  31/12 2018
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort overskud -102.066 -45.881
EGENKAPITAL 23.934 80.119

1 Kreditinstitutter 2.282.594  2.346.179
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2.282.594  2.346.179

1 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 81.600 42.700
Anden geld 819.941 841.941
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER 901.541 884.641
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 3.184.135 3.230.820
PASSIVER T ALT 3.208.069 3.310.939

2 Selskabets kapitalberedskab
Eventualaktiver
4 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

(O8]



NOTER 11

Geld til kreditinstitutter 2019 2018

Geld, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 81.600 42.700

Geld, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 1.985.424 2.117.475

Selskabets kapitalberedskab

Kapitalejerne har til hensigt at sikre selskabet den ngdvendige likviditet til at fortsette
driften i det kommende regnskabsar og har stillet sikkerhed for selskabets geeld til
pengeinstitutter.

Geld til pengekreditorer, pa i alt kr. 789.941 vil saledes alene blive afviklet i det
omfang selskabets likviditet tillader det. Forrentning af geelden vil blive tilskrevet pa
afviklingstidspunktet.

Det forventes pa den baggrund at den nuverende finansiering vil veere tilstrekkelig til
at sikre selskabets fortsatte drift i n@ste regnskabsar.

Eventualaktiver

Selskabet har et eventualaktiv i form af udskudt skat pa kr. 21.399, som fglge af
uudnyttede skattemassige underskud, der vil kunne anvendes til modregning i
fremtidige skattepligtige overskud.

Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har stillet sikkerhed. Sikkerhedsstillelsen omfatter pant med en

nominel veerdi pa kr. 2.480.000. Den regnskabsmassige vaerdi af de pantsatte aktiver
udggr kr. 3.180.000.
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