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SEL SKABSOPLYSNINGER
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LEDEL SESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Westergard Johansen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen erklager at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at fravadge revision.

Frederiksberg, den 22. mg 2017.

Direktionen:

Anders Westergard-Nielsen



REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til ledelsen i Westergard Johansen ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Westergard Johansen ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har

tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbe de og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 22. mgj 2017.
Lasgard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Jorn Mgller Christoffersen
Registreret Revisor



LEDELSESBERETNING 4

Veaesentligste aktiviteter:

Westergard Johansen ApS vassentligste aktivitet er at drive virksomhed som g endomssel skab,
samt dermed beslagytet virksomhed - herunder ge, drive og udlgje fast gjendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udvistei regnskabsaret et tilfredsstillende resultat, og har sdledes
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Forventninger til den fremtidige udvikling og kapitalberedskab

Kapitalgerne har til hensigt at sikre selskabet den nedvendige likviditet til at fortsadte

driften i det kommende regnskabsar og har stillet sikkerhed for sel skabets gadd til
pengeinstitutter.

Egenkapitalen forventes retableret ved egen indtjening i de kommende & eller ved
kapitaltilfarsel fra kapitalejerne.

Heaendelser efter regnskabsarets udlgb:

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendel ser efter regnskabsarets udlab, som kan have
indflydel se pa bedemmel sen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2016.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsregnskabet for Westergard Johansen ApS for 2016 er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

De vaesentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor:

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males paiddligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig

kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.
Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt
for at afgare, om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved

normal afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsvaadi.

RESULTATOPG@REL SEN:
Bruttofortjeneste og -tab:
Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsadning og andre driftsindtesgter fratrukket

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning:

Nettoomsaetningen omfatter arets fakturerede | gjeindtaegter.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 6

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AKTIVER:

I nvesteringsejendomme:

Investeringsejendomme males il en skennet markedsvaardi. Malingen sker ved en kapitalisering
af ejendommens budgetterede driftsresultat, opgjort med udgangspunkt i lejen, sledes som den
kan opgeres ved udgangen af regnskabsaret. Driftsresultatet efter omkostninger og skannet ved!-
ligeholdelse er kapitaliseret med et afkastkrav. Belgbet er afrundet til neameste kr. 100.000,
hvorved fremkommer den bogfarte markedsvaadi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold

til anskaffel sestidspunktet, tillssgges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der
ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnesi resultat-
opgerel sen under driftsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset
levetid. Den vaadiforringel se, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des,
afspejlesi investeringsg endommens | gbende vaardiansadtel se til markedsvaardi. Der foretages
derfor ikke systematiske af skrivninger over gendommenes brugstid.

Vaadireguleringer fares via resultatopgerel sen under posten vaardiregulering af investerings-
gjendomme.
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Tilgodehavender:

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Der nedskrives til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger
indregnes til dagsvaadi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
lovgivning vil vaae gad dende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring

I udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen. For
indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatop-
gerelsen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets rest-
gadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets under-
liggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af |anets kursregul ering pa optagel sestidpunktet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Gaddsforpligtelser, fortsat:

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter anden gedd, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.



RESULTATOPGYRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 9

Note 2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE 85.703 89.744
Vaadiregulering af investeringsg endomme 243.409 150.000
RESULTAT FZR FINANS. POSTER 329.112 239.744
Finansielle indtaggter 0 4.848
Finansielle omkostninger -69.727 -71.028
RESULTAT FZR SKAT 259.385 173.565
Skat af arets resultat 0 0
ARETSRESULTAT 259.385 173.565
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfert overskud 259.385 173.565
DISPONERET | ALT 259.385 173.565




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

10

AKTIVER

Note 31/12 2016 31/12 2015

1 Investeringsejendomme 3.100.000  2.850.000
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 3.100.000  2.850.000
ANLAGSAKTIVER 3.100.000  2.850.000
Tilgodehavender frasalg 0 11.000
TILGODEHAVENDER 0 11.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER 0 22.141
OMSATNINGSAKTIVER 0 33.141
AKTIVER I ALT 3.100.000  2.883.141




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
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PASSIVER

Note 31/122016 31/12 2015
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfert overskud -357.519 -616.905
Foresl det udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL -231.519 -490.905

2 Langfristet gadd til realkreditinstitutter 2.092.983 1.626.194

3 Pengeinstitutter 340.374 592.930
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2433358  2.219.124

3 Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 49.200 25.000
Pengei nstitutter 2.720 0

4 Anden gadd 846.242  1.129.922
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 898.162  1.154.921
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 3.331.519  3.374.046
PASSIVER | ALT 3.100.000 2.883.141

1 Pantsagninger

4 Sel skabets kapital beredskab

5 Eventual aktiver



NOTER 12

1 Pantsagninger

Rea kreditpantebreve, nom. kr. 2.121.000, i sel skabets egendom med balancevaadi,
kr. 3.100.000, er deponeret som sikkerhed for realkreditinstitut.

Ejerpantebreve, nom. kr. 500.000, i selskabets g endom med balancevaadi,
kr. 3.100.000, er deponeret som sikkerhed for engagement med pengeinstitut.

Ejerpantebreve, nom. kr. 44.000, i selskabets gjendom med balancevaadi,
kr. 3.100.000, er deponeret som sikkerhed for forpligtel ser overfor gerforenningen.

2 Gadd til kreditinstitutter 2016 2015

Gadd, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 0 0

Gadd, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 1.731.000  1.246.000

3 Gadd til pengeinstitutter 2016 2015

Gadd, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 49.200 25.000

Gadd, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 102.000 571.475




NOTER 13

4 Sel skabets kapital beredskab

Kapitalgerne har til hensigt at sikre selskabet den nagdvendige likviditet til at fortsedte
driften i det kommende regnskabsar og har stillet sikkerhed for selskabets gadd til
pengeinstitutter.

Gadd til pengekreditorer, pai alt kr. 790.604 vil sdledes aene blive afviklet i det
omfang selskabets likviditet tillader det. Forrentning af gadden vil blive tilskrevet pa
afviklingstidspunktet.

Det forventes pa den baggrund at den nuvaarende finansiering vil vaare tilstraskkelig til
at sikre selskabets fortsatte drift i neeste regnskabsar.

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen og er dermed omfattet af
sel skabslovens kapitaltabsregler. Ledelsen forventer, i lighed med sidste &, at
fremlasgge en plan for retablering af virksomhedskapitalen pa den ordinaae
generalforsamling.

5 Eventual aktiver

Selskabet har et eventualaktiv i form af udskudt skat pakr. 77.598, som falge af
uudnyttede skattemaessige underskud, der vil kunne anvendes til modregning i
fremtidige skattepligtige overskud.





