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K/SKolding Retail

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Kolding Retail

c/o Holmsberg Administration ApS, Magnoliavel 12 B, st.th.
5250 Odense SV

CVR-nr.: 28663153
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Jan Nickelsen, formand
Bent Skovsen

Anders Holmsberg

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/SKolding Retail.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle illing pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 21.03.2016

Bestyrelse

Jan Nickelsen Bent Skovsen Anders Holmsberg
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/SKolding Retail
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Kolding Retail for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsoven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

K gbenhavn, den 21.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Kim Mcke
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet er at ge og udlgje matrikel nr. 45g Kolding Markjorder, beliggende Skovvan-
gen 45 og 59, 6000 Kolding.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets er som forventet og vurderes som vagrende tilfredsstillende.

Investeringsejendommen er optaget til en vurderet dagsvaardi pa50.000 t.kr. Ved vurderingen af gjendommens
dagsveadi er anvendt et afkastkrav pa 6,50% p.a. (2014: 6,50% p.a.).

Selskabet har i 2015 gennemfart en refinansiering.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Vaadiansadtelse af investeringsejendommen er baseret pa ledelsens skan af ejendommens realistiske salgs-
vaadi pr. balancedagen og er afhaangig af en raskke usikre faktorer, herunder fastlagygel se af fremtidigt Igeni-
veau, udlejningsgrad, fremtidige vedligehol del sesomkostninger og afkastkrav under hensyntagen til det vur-
derede, aktuelle markedsniveau. Det er selskabets vurdering, at vaardiansadtel sen af investeringsejendommen
pr. 31. december 2015 udtrykker den aktuelle dagsvaardi af investeringsejendommen i det nuvaarende marked.

Usaedvanlige for hold, der har pavirket indregning og maling

Der kan ikke berettes om nogen usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

ZEndringer | anvendt regnskabspraksis

Selskabet har aandret sin regnskabspraksis, sdledes at investeringsejendommen og den tilharende real kredit-
gadd optages til dagsvaadi efter arsregnskabslovens §38. Ejendommen er hidtil indregnet til kostpris med
fradrag af af- og nedskrivninger. Realkreditgadden har hidtil vearet indregnet til amortiseret kostpris. Det vur-
deres, at andringen ikke har haft vaesentlig indflydel se pa de regnskabsmaessige vaardier. Der e tillige andret
i praesentationen af resultatopgerel sen og balancen i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsaening bestar af huslejeindtaagter og indregnesi den periode, som huslgjen dakker.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendom og dermed forbundne finansielle forpligtel ser

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedensinvesteringsejendom
i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, gjendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lgjerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter sel skabsomkostninger mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bankgebyrer.

Balancen

I nvesteringsel endomme

Sel skabets gjendom er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved gen-
dommen betragtes som investeringsgjendom. | henhold til drsregnskabslovens § 38 kan investeringsg endom-
men indregnes til skennet dagsveerdi, og eventuelle vaardiregul eringer foretages over resultatopgarel sen. Sel-
skabet har valgt at falge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for veadiaandringer baseret pa
gjendommenes stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter af hol dte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter omfatter realkreditgadd og malestil dagsvaadi. Eventuelle reguleringer af dags-
vaadien foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaardien for realkreditlan opgeres til berskursen pr. balance-
dagen. Dagsvaadien for ikke-noterede finansielle forpligtelser opgerestil en vaardi, som forpligtelserne skan-
nes at kunne indfries til pa balancedagen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 3.353.865 3.314.015
Ejendomsomkostninger 0 (102.962)
Bruttoresultat 3.353.865 3.211.053
Andre driftsomkostninger (142.282) (185.721)
Driftsresultat 3.211.583 3.025.332
Andre finansielle omkostninger 1 (1.606.613) (1.716.134)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far dagsveer diregulerin-
ger og skat 1.604.970 1.309.198
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser (61.505) 0
Aretsresultat 1.543.465 1.309.198

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 1.543.465 1.309.198
1.543.465 1.309.198
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Krav paindbetaling af virksomhedskapital
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
50.000.000 50.000.000

2 50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

3 42545 28.795
10.507 2.556

53.052 31.351

53.052 31.351

50.053.052 50.031.351
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.600.000 1.600.000
@vrige reserver 5.101.995 4.881.995
Overfart overskud eller underskud (336.945) (1.880.410)
Egenkapital 6.365.050 4.601.585
Gedd til realkreditinstitutter 33.573.041 35.023.874
Langfristede gaddsfor pligtelser 4 33.573.041 35.023.874
Gedd til realkreditinstitutter 1.516.789 330.000
Bankgadd 7.779.276 9.251.033
Anden gedd 5 818.896 824.859
Kortfristede gaddsfor pligtelser 10.114.961 10.405.892
Gaddsfor pligtel ser 43.688.002 45.429.766
Passiver 50.053.052 50.031.351
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 6
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds- @vrigereser-  overskud eller
kapital ver underskud | alt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 1.600.000 4.881.995 (1.880.410) 4.601.585
Kapitalforhgjelse 0 220.000 0 220.000
Arets resultat 0 0 1.543.465 1.543.465
Egenkapital ultimo 1.600.000 5.101.995 (336.945) 6.365.050

@vrige reserver omfatter supplerende indbetalinger fra kommanditisterne.
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Noter

1. Andrefinansielle omkostninger

2015 2014
Kr. kr.
Realkreditlan 992.337 1.033.699
Bankgadd, driftskredit 563.333 671.130
Komplementarsel skabet Kolding Retail ApS 11.898 11.305
Omkostninger ved refinansiering 39.045 0
1.606.613 1.716.134
Investerings-
g endomme
Kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 54.032.646
Kostprisultimo 54.032.646
Dagsvaadireguleringer primo (4.032.646)
Dagsvaa direguleringer ultimo (4.032.646)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 50.000.000

3. Krav paindbetaling af virksomhedskapital
Krav paindbetaling af virksomhedskapital vedrarer tilgodehavende supplerende indbetalinger. Det forventes, at

der indgas en ordning for indbetaing af tilgodehavendet.
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Noter

4. Langfristede gaddsfor pligtelser

Realkreditlan |
Realkreditlan 11
Realkreditlan 111
Realkreditlan 1V
Realkreditlan, dagsvaer di

Realkreditlan, nom. vaar di

Dagsvaadi, reakreditlan mv.

Nom. vaadi

Veardiregulering vedr. forpligtelser 31.12.2015
Vaadiregulering vedr. forpligtel ser 31.12.2014
Regulering i resultatopger elsen, omkostning

5. Anden gadd

Komplementarsel skabet Kolding Retail ApS
Driftsregnskab

Revision

Moms og afgifter

Skyldige omkostninger, refinansiering

Forfald Forfald Forfald
0-14r 1-5&r over 5ar

1.055.075 4.260.340 16.226.966

425.756 1.718.558 7.522.210

0 914.371 2.155.629

35.958 145.100 629.867

1.516.789 7.038.369 26.534.672

1.513.871 7.026.588 26.487.866
35.089.830
(35.028.325)
61.505
0
61.505

2015 2014

kr. kr.

165.936 162.035

130.030 164.620

20.000 30.000

473.068 468.204

29.862 0

818.896 824.859




K/SKolding Retail 13

Noter

6. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Sel skabets gjendom med regnskabsmaessig vaardi pa 50.000.000 kr. er pantsat til sikkerhed for realkreditlan og

bankgadd.

Til skkerhed for bankgadd er der tillige afgivet transport i lgeindtaggter og indbetalinger fra kommanditister.

7. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Sel skabets komplementar er Komplementarsel skabet Kolding Retail ApS.



