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Horsens Udlejningsejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Horsens Udlejningsejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 6. april 2022

Direktion

Henrik Gammelby Mgller

Wt ot —
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Horsens Udlejningsejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Horsens Udlejningsejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Horsens, den 6. april 2022

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

I

Ivan Réfsgaard Jensen
registrere isor
mnel2355
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Horsens Udlejningsejendomme ApS
Allegade 21, 1.
8700 Horsens

CVR-nr. 28 66 1290
Stiftet: 29. juni 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Gammelby Mgller
Revisor Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35

8700 Horsens
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Horsens Udlejningsejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne “drift ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende geld samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pé anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa
grunde.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeaessigt skgn. '

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Serlige installationer 14 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgen-
de regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgg-
relse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Bndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lnets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gzld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTORESULTAT ......ccoooiiiiiiniieeeeeceeee e 326.814 327.378
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anl@gsaKtiVer..........ooeiiiiinieicicecee e -50.131 -50.335
DRIFTSRESULTAT ........ccoooiiiiiieneeeeeee e, 276.683 277.043
Andre finansielle omKoStninger ..............oc.covovevcoeenveeeennennn, -196.050 -201.889
RESULTAT FOR SKAT ......coooiiiinienieececeeeeee e, 80.633 75.154
Skeat al Arets YORUILAL o s isnsmsusssmsss ssnsinairabisasmonssmmmrsemseness -17.660 -16.580
ARETS RESULTAT .........coviovveemeereeeecorseeeeeeeseseeeseeeseseeee 62.973 58.574
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat ...........cococoiiiiiiinninireee e 62.973 58.574
DISPONERET T ALT ......c.ccooviiiiinniineieeee e 62.973 58.574
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bYZNINGET........cccveverrereeiieeeeeeeee e 6.793.314 6.843.445
Materielle anleegsaktiver ..............c.cccocoooviiiiiiiiiiiici 6.793.314 6.843.445
ANLAEGSAKTIVER .....cccooiiiniiiinmiiiieeeeeeee e 6.793.314 6.843.445
Andre tilgodehavender ...........c..ocoovieiiiiecieceiececccecee, 500 500
Periodeafgrensningsposter..........ccooeeverviieeireceececriciececeeee. 19.818 19.247
Tilgodehavender.................cocooooiiiiiiiiiiiiiiccecee, 20.318 19.747
Likvide beholdninger ...............ccccccocoviniiiiiiiicicc, 103.892 123.371
OMSATNINGSAKTIVER .........cccooovviiiiiiiieeeeeeen 124.210 143.118
AKTIVER ..ot 6.917.524 6.986.563
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital...........ccccooeiriininieneirieccceeeee e, 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSION ........c..oveeeveeuiieieccicie e 2.587.764 2.587.764
OVverfart reSultat ..........coocoviiuiiieeeicec e -328.104 -391.077
EGENKAPITAL .....ccocoooiiiiminiiene et 2.384.660 2.321.687
Hensattelse til udskudt sKat ...........ccooveeiiiiiiiieiceeieecene 34.452 45.480
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........c.ccooooviiiiiiiinn. 34.452 45.480
Prioritetsgald ........ccoccoveriieiiiiiiieec e 3.990.599 4.145.818
DEPOSILA. ......eveiiiiiiiieieeceie ettt 165.336 133.281
1 Langfristede geeldsforpligtelser.........................ccccoeeennnn.e. 4.155.935 4.279.099
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 158.910 156.430
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........c..c.coouee..... 36.000 40.000
Geld til associerede virksomheder............c.cccovveveeveeveneiennnnn. 4.677 4.677
SelsKabssKat ......ccooiviiiiiiiiiciecce e 12.688 17.654
Anden g&1d ......ooooiiiiii e 22.645 22.364
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccoovvnenneee. 107.557 99.172
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccoovevveennnnen... 342.477 340.297
GZAELDSFORPLIGTELSER ...........occoooviviiiiiieeeeee 4.498.412 4.619.396
PASSIVER .....ooooriiiiiiieeeeeee et 6.917.524 6.986.563

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo .........cc.ccoooeveiiriieceeeeicicecreee.

Virksomhedskapital ultimo ...........................cccooieveinnn.n.

Overkurs ved emission primo.........ccccecevveiriiueeereeericirineenas

Overkurs ved emission ultimo...............cc..ooovveevveeiieenn

Overfgrt resultat, Primo..........cccceeerneireeeeereecreeeeereeee e,

Arets resultat ........

Overfgrt resultat Wltimo..........coccoooveveeeeeieee e

EGENKAPITAL
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

NOTER
Restgald efter 5
Gezldialt primo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld ........c.cocoeennen. 4.302.249 4.149.509 158.910 3.385.410
Deposita........ocoveeereeiiereenenns 133.281 165.336 0 0
4.435.530 4.314.845 158.910 3.385.410

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfgrte.

3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.149 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2021 udggr 6.793 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzld har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt 350 tkr., der giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31.12.2021 udggr 1.572 t.kr.
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