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Horsens Udlejningsejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. Janual - 31. december 2020
for Horsens Udlejningsejendomme ApsS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. juni 2021
Direktion

Hot P22

Henrik Gammelby Moller
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Horsens Udlejningsejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Horsens Udlejningsejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 10. juni 2021

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

v

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Horsens Udlejningsejendomme ApS
Allegade 21, 1.
8700 Horsens
CVR-nr.: 28 66 12 90
Stiftet: 29. juni 2006
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Gammelby Moller
Revisor Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35

8700 Horsens
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling. '
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Horsens Udlejningsejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne drift ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedro-
rende geld samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa
grunde.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 50 %
S@rlige installationer 14 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgen-
de regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgazld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ......cccooovvinininiinieeeiieeeeee e 327.378 410.183
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anl@gsaktiVer..........cccoiveiieniiiiece e -50.335 -51.505
DRIFTSRESULTAT .....ccoccooiiiinninieicceceeeeeeeiea 277.043 358.678
Andre finansielle omkostninger ............c....covoevveviceverennnenee. -201.889 -208.251
RESULTAT FOR SKAT .......ccocooiimiriiniieceee e, 75.154 150.427
Skat af &rets resultat ...........cccoovieiiniinieeneiieeeeece e -16.580 -32.493
ARETS RESULTAT .......oooooiiimiiiiieeeeeeeeeeeeeee e, 58.574 117.934
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ..........cccoooiieeriiiciecccecee e 58.574 117.934
DISPONERET T ALT ......cocooiiiiiiieetneee e 58.574 117.934
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde 0g bygNiNger.........coveveviiiieeeieieeeeceeeeeeeeeee e 6.843.445 6.893.780
Materielle anlaegsaktiver ..............cccoocoovvviiiiiecccc, 6.843.445 6.893.780
ANLAEGSAKTIVER ....cowmsusmsmusssasmimsmimssisiiontsvasms 6.843.445 6.893.780
Tilgodehavender hos associerede virksomheder.................... 0 18.483
Andre tilgodehavender ..............ccoovvueeciiiecececca 500 500
Periodeafgraensningsposter..............ccoovevveeerevieierceiceieeen 19.247 18.489
THlgodeHAVEIIER ..covvumsssossissimmmimmssasin ssiasmsmimmranesmsrores 19.747 37.472
Likvide beholdninger ..............cc.ccoooovioimiiniiicccce, 123.371 177.191
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 143.118 214.663
AKTIVER oiscsmss ciovinssossisosorismsmsasmssmmsmmmsssmerassssmsassmpsmorcren 6.986.563 7.108.443
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital............cocoovioiiiiiiiiiccceeeeeeee e 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSion ..........couevveiiiioeececeeeceeece e 2.587.764 2.587.764
Overfort resultat ...........c.ccciirriiniiiicicecc e, -391.077 -449.652
EGENKAPITAL ......ccoooiiiiiiniiieceeeeee e 2.321.687 2.263.112
Henszattelse til udskudt skat.........cccccoovvviiiiiiniiiiic, 45.480 56.554
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........c.ccocoovviiiirinnnnnn. 45.480 56.554
Prioritetsgald .........cccooriniiniiiicc e, 4.145.818 4.299.688
DEPOSIta.....oiviiiiiiiecicice e 133.281 153.711
1  Langfristede geeldsforpligtelser...................cocooveviicnnnnnn. 4.279.099 4.453.399
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 156.430 152.519
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .............c.ccocueunee.... 40.000 40.000
Geld til associerede virksomheder..............ccocoveveveviuenennnn.e. 4.677 0
Selskabsskat .........ccccoiviiiiinniiccee e, 17.654 33.912
Anden @&Id .....cooeiiiii e 22.364 13.589
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..............c.ccvueee. 99.172 95.358
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c..cccoooveviiiiiennnens. 340.297 335.378
GALDSFORPLIGTELSER ......ccocceoooiiiiiiiiieeecieveee e, 4.619.396 4.788.777
PASSIVER ...t 6.986.563 7.108.443

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo
Overkurs ved emission primo
Overkurs ved emission ultimo

Overfort resultat, primo
Arets overforte overskud eller tab

EGENKAPITALOPGORELSE

Overfort resultat ultimo...............cccooovvmvveeeieeieeeeeeeeen,

EGENKAPITAL
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2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000

2.587.764 2.587.764
2.587.764 2.587.764
-449.651 -567.586
58.574 117.934
-391.077 -449.652
2.321.687 2.263.112




Horsens Udlejningsejendomme ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gezldialt primo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ...........cccu....... 4.452.205 4.302.248 156.430 3.554.653
Deposita.......cccoveveiriierirennannn. 153.711 133.281 0 0
4.605.916 4.435.529 156.430 3.554.653

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i &rsrapporten anforte.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.302 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2020 udger 6.843 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzld har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt 350 tkr., der giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31.12.2020 udger 1.583 t.kr.
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