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Horsens Udlejningsejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Horsens Udlejningsejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. juni 2023

Direktion

Henrik Gammelby Magller
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Horsens Udlejningsejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Horsens Udlejningsejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 14. juni 2023

Revision Horsens registreret

revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 17275100

Ivan Refsgaard Jensen
registreret revisor
mnel2355

Side 4



Horsens Udlejningsejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Horsens Udlejningsejendomme ApS
Allegade 21, 1.
8700 Horsens
CVR-nr.: 28 66 12 90
Stiftet: 29. juni 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Gammelby Mgller
Revisor Revision Horsens registreret
revisionsvirksomhed
Sundvej 35

8700 Horsens
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regn-
skabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Avrets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Horsens Udlejningsejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne “drift ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende geeld samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa
grunde.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsom-
kostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Seerlige installationer 14 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgen-
de regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTORESULTAT ..ot 271.569 326.814
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBGSAKLIVET ... -49.852 -50.131
DRIFTSRESULTAT ..ottt 221.717 276.683
Andre finansielle omkostninger ..., -191.349 -196.050
RESULTAT FOR SKAT ..ot 30.368 80.633
Skat af Arets reSUMAL ............ccoeeverirrirecreieeeseeee e, -6.610 -17.660
ARETS RESULTAT ..ottt 23.758 62.973
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSUltat ..........cooovieiiiiice e 23.758 62.973
DISPONERET T ALT i 23.758 62.973
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiiieeeeee e 6.743.462 6.793.314
Materielle anleegsaktiver ... 6.743.462 6.793.314
ANLAEGSAKTIVER ... 6.743.462 6.793.314
Andre tilgodehavender ... 12.640 180
PeriodeafgraensningSPOStEr.........covivieeveceeie e 20.814 19.818
Tilgodehavender ... 33.454 19.998
Likvide beholdninger ..o 9.911 103.892
OMSZAETNINGSAKTIVER......cco i 43.365 123.890
AKTIVER ..o 6.786.827 6.917.204

Side 11



Horsens Udlejningsejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 125.000 125.000
OVerkurs Ved emiSSION .........cccererverieieesesese s 2.587.764 2.587.764
OVerfart reSUltat ..........ccoovveieiiieieeee e -304.346 -328.104
EGENKAPITAL ..o 2.408.418 2.384.660
Henseettelse til udskudt skat...........coeveveininiiiiineceen, 23.484 34.452
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooviiiiiiireee 23.484 34.452
PrioritetSOaId .....cveivecie e 3.831.906 3.990.599
DT o To L | - USSR 184.011 165.336
1 Langfristede geeldsforpligtelser.......c..ccoovviviiiviiinincviennnn, 4.015.917 4,155.935
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 162.101 158.910
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccoovvvveriennne. 58.250 36.000
Geeld til associerede VirkSOMheder..........ccoovevvvviiievivsvenienenns 0 4.677
SEISKADSSKAL ......eveiiieieeiee e 1.578 12.688
ANAEN I ... 450 22.325
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccovvvvenenens 116.629 107.557
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 339.008 342.157
GALDSFORPLIGTELSER. ..o 4.354.925 4.498.092
PASSIVER ..ottt 6.786.827 6.917.204

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo ..........ccocoeveieiiinin e

Virksomhedskapital ultimo ...,

Overkurs ved emiSSion Primo.........cccoceeereeieneneseseneseeeeas

Overkurs ved emission UIEIMO.........cocovveeveeeiiieeceeiee e

Overfart resultat, Primo........cccccoveveve i

Arets resultat ........

Overfart resultat

EGENKAPITAL

UIEIMO . e
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Horsens Udlejningsejendomme ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccevnene. 4.149.509 3.994.007 162.101 3.207.655
DeposSita......cccvrveeeirieiiininn 165.336 184.011 0 0

4.314.845 4.178.018 162.101 3.207.655

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualaktiver og -forpligtelser udover de i arsrapporten anfarte.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.994 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 6.743 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzld har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i alt 350 t.kr., der giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2022 udger 1.561 t.kr.
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