EJENDOMSSEL SKABET REFFSTRUP ApS

Ebeltoftve 1
8960 Randers S@

Arsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

31/05/2019

Bar ge Reffstrup
Dirigent

CVR-nr. 28660901



Side2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Erklaeringer

Den uafhaangige revisors erklaaging om udvidet geNNeMJANG .......cocereereriererie e neeas 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 7
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 9
BAlANCE ....eieie et r e Ee et e R e e aeeRe e Rt e gt eneeeRe e et aReenReenteeReenReeneeeneenaeentennes 10
N[0 PO UR PR UPRPROR 12

CVR-nr. 28660901



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET REFFSTRUP ApS
Ebeltoftve 1

8960 Randers S

Telefonnummer: 86494300

CVR-nr: 28660901

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Badk Revision

Ebeltoftvej 1

8960 Randers S

DK Danmark

CVR-nr: 16557390

P-enhed: 1001119464

Side3 af 12

CVR-nr. 28660901



Side4 af 12

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalgjerne i EJENDOM SSEL SKABET REFFSTRUP ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET REFFSTRUP ApsS for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balancen og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pé det
udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion
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L edelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfares
ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Drastrup, 23/05/2019

lvan Bak Andersen , mnel6828
Reg.revisor

Bak Revision

CVR: 16557390
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlgning af erhvervsegjendomme.

Veaesentlige eendringer til virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Ingen eendringer i arets lgb.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der kan vaer e enkelte tilvalg fra Regnskabsklasse C.

| henhold til &rsregnskabslovens 8110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
Arsrapporten er aflagt i danske kr.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Selskabet Ejendomssel skabet Reffstrup ApS er 100% sambeskattet med SOS Dansk Autohjadp @stjylland
ApS, CVR 38660936 samt Reffstrup Holding Assentoft ApS, CVR 31092078.

Alle selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Den beregnede selskabsskat afregnes af modersel skabet Reffstrup Holding Assentoft ApS, CVR 31092078.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtningen
| ndtasgter medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Andre eksterne udgifter
Indeholder udgifter til gendomsudgifter, vedligeholdelse og administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaay og godtgarel se under acontoskatteordningen m.v.

Skatter, herunder eventualfor pligtelser
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst samt arets forskydning i hensadtelse til udskudt skat
faresi resultatopgerel sen.

Balance

Skemavalg
Virksomheden anvender arsregnskabslovens skema 1, hvorved aktiver opdeles i anlasgsaktiver og
omsadningsaktiver.

M aterielle anlaegsaktiver, g endomme

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det som udtrykkes ved af skrivningen. Er dette tilfaddet gennemferes
en nedskrivningstest til afgarelse af om genindvindingsvaadien er lavere end den regnskabsmaessige vaadi
og der nedskrivestil denne lavere vaadi.

Afskrivninger foretages med lige store bel gb over aktivets forventede brugstid. De forventede brugstider er:
Bygninger 50ar.

Restvaardi/scrapvaadi er ansat til cirka 30% af gjendommenes kostpris.

Der afskrivesikke pa grundvaadien.

Gevingt eller tab pa afhaandede materielle anlasgsaktiver indregnes pa afhaandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen under andre driftsindtlaggter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle tilgodehavender.
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Depositum vedr. leiema malestil kostpris.

Egenkapital

Eventuel udbytte, som forventes udbetalt for regnskabsaret, vises som sagrskilt post under arets resultat
disponering.

Udbytte som er udbetalt i regnskabsaret fratraekkes direkte pa egenkapitalen.

Hensattelser / udskudt skat
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Gaddsforpligtelser

Sel skabsskat

Skatteforpligtelser og tilgodehavende skat er opgjort ud fra den beregnede skattepligtige indkomst for
indevaarende ar, reguleret for betalte aconto skatter samt evt skyldig selskabsskat fratidligere &r.
Selskabsskat er opgjort uden rentetillaeg.

Den beregnede sel skabsskat afregnes af modersel skabet Reffstrup Holding Assentoft ApS, CVR 31092078.
Se afsnit med sambeskatning.

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | den efterf@gende periode indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over

|&neperioden.

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017

Kr. Kr.

[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 844.800 927.300
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -112.644 -117.791
Bruttoresultal .......coceveeieiiiiesee s 732.156 809.509

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -137.035 -137.035

Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 595.121 672.474
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccovveeeeeeeierere e, -90.669 -107.977
Ordinaert resultat far skat ........cccooveieiniereiereeere e, 504.452 564.497
SKat af AretSTESUITAL .......ccveveveeerereieieieieieieie ettt 1 -113.162 -133.856
= (oY = V1L - | OO 391.290 430.641

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceueeee. 0 0
OVErfart reSUItal ........cceeeereeeseese e 391.290 430.641
= | S 391.290 430.641
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Balance 31. december 2018

Aktiver

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccoeveveeivceennns

Tilgodehavender i alt ........cccoeevieiiec e

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt ......ccccoveceieer e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
8.737.391

8.737.391
15.000
15.000

8.752.391
39.750
39.750

601.995
641.745

9.394.136
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2017
kr.
8.874.426

8.874.426
15.000
15.000

8.889.426
0

0

474.417
474.417

9.363.843

CVR-nr. 28660901



Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Gaad til BANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2018

kr.
125.000
3.152.292
0

3.277.292
558.000
558.000

1.617.621

1.617.621

173.000
3.527.937

240.286

3.941.223

5.558.844

9.394.136
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2017

kr.
125.000
2.761.002
0

2.886.002
508.000
508.000

1.793.159

1.793.159

169.000
3.717.316

290.366

4.176.682

5.969.841

9.363.843
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2018 2017

kr. Kr.

Aktuel skat -63.162 -75.856
AEndring af udskudt skat -50.000 -58.000
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
| alt -113.162 -133.856

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

Kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsged d 1.790.621 173.000 1.617.621 849.000
Kreditinstitutter XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Leasingforpligtel ser XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
| alt 1.790.621 173.000 1.617.621 849.000

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for engagement / mellemvaaende med Nordea Kredit er der er tinglyst pant i
grunde og bygninger kr. 3.237.000.

Til sikkerhed for engagement / mellemvaaende med Nordea er der er tinglyst gerpant i grunde
og bygninger kr. 800.000.

Bogfert vaadi af ggendomme kr. 8.737.391

Nordea kredit, restgadd kr. 1.790.621.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cocevererieiierenes e 0
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