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L edel sespategning

Generelt

Selskabets aktiviteter omfatter drift af egendommene Ebeltoftvel 1, Drastrup, 8960 Randers S samt
Sintrupvej 51, 8220 Brabrand.

L edelsespategning

Direktion har dags dato aflagt arsrapport for 2016 for Ejendomssel skabet Reffstrup ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt og de udevede regnskabssken for forsvarlige.
Arsrapporten giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

Sel skabet opfylder kravene for at fravadge revision og har istedet valgt udvidet gennemgang.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Drastrup, den 20/05/2017

Direktion

Jens Barge Reffstrup
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET REFFSTRUP ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EXENDOM SSEL SKABET REFFSTRUP ApS for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for konklusion med for behold

Vi har forsggt at udsende engagementsforespargsel og modtage engagementsbekragtel se fra virksomhedens
finansieringsingtitutter, med henblik pa at opna bevis for fuldstaandigheden af aktiver, gadd og
noteoplysninger. Vi har ikke faet fuld adgang til at foretage disse undersagel ser, og det er som falge heraf,
ikke muligt for os at fastsd, om rettelser kunne have vaaet ngdvendige til aktiver, forpligtelserne eller
noteoplysninger.

Det skal dog bemaakes at det kun er det ene pengeinstitut der mangler engagementsbekradtel se fra.
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Konklusion med forbehold

Baseret pa det udfarte arbejde, er det vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af
det forhold, der er beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved gennemgangen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Drastrup, 20/05/2017

Ivan Bask Andersen, godkendt revisor
Godkendt revisionsfirma

Bak Revision

CVR: 16557390
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlgning af erhvervsegjendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ingen i arets Igb.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Ved udarbejdelse af arsrapporten er anvendt nedenstaende regnskabspraksis, der er i overensstemmel se med
arsregnskabsl oven bestemmel ser for regnskabsklasse B-virksomheder og danske regnskabsvejledninger. |
henhold til drsregnskabslovens 8110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsrapporten er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved nyanskaffelser indregnes males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges og som be- eller afkraever forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder af aandrede regnskabsmaessige skan af bel gb, der tidligere har vaaet
indregnet i resultatopgerel sen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Selskabet Ejendomssel skabet Reffstrup ApS er 100% sambeskattet med Dansk Autohjadp Randers ApS
CVR 38660936.

Alle selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Den beregnede sel skabsskat afregnes af modersel skabet Reffstrup Holding Assentoft ApS, CVR 31092078.

Resultatopger else

Nettoomsagtningen
| ndtasgter medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Andre eksterne udgifter
Indeholder udgifter til egendomsudgifter, vedligehol del se og administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -udgifter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaay og godtgarel se under acontoskatteordningen m.v.

Skatter, herunder eventualfor pligtelser
Den forventede skat af arets skattepligtige indkomst samt arets forskydning i hensadtelse til udskudt skat
faresi resultatopgerel sen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver, investeringsg endomme.

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
De offentlige ggendomsvurderinger pr 1/10-2016:

Ebeltoftve 1, 8960 Randers S@ kr. 3.650.000

Sintrupve 51, 8220 Brabrand kr. 1.800.000

Afskrivninger foretages med lige store bel @b over aktivets forventede brugstid.

De forventede brugstider er:

Bygninger 50ar. Restvaardi/scrapvaadi er ansat til cirka 30% af ejendommenes kostpris.
Der afskrivesikke pa grundvaadien.

Gevinst eller tab pa afhaandede materielle anlasgsaktiver indregnes pa af haandel sestidspunktet i
resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger.

Finansielle tilgodehavender.
Depositum vedr. lejemal malestil kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder bestar af overskydende selskabsskat som er tilgode i
modersel skabet Reffstrup Holding Assentoft ApS.

Egenkapital

Eventuel udbytte, som forventes udbetalt for regnskabsaret, vises som saarskilt post under arets resultat
disponering.

Udbytte som er udbetalt i regnskabsaret vises saarskilt under egenkapitalen.

Hensadttelser / udskudt skat
Udskudt skat hensadtes med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Selskabsskat

Skatteforpligtel ser og tilgodehavende skat er opgjort ud fra den beregnede skattepligtige indkomst for
indevaarende ar, reguleret for betalte aconto skatter samt evt skyldig selskabsskat fratidligere ar.
Selskabsskat er opgjort uden rentetillaeg.

Den beregnede sel skabsskat afregnes af modersel skabet Reffstrup Holding Assentoft ApS, CVR 31092078.
Se afsnit med sambeskatning.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | den efterfagende periode indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over

|aneperioden.

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som |anets underliggende kontantveardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015

Kr. Kr.

[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 906.900 894.000
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -391.683 -211.271
Bruttoresultal .......coceveeieiiiiesee s 515.217 682.729

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -137.035 187135

Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 378.182 495.594
@vrige finansielle oMKOStNINGEr  .......ccovveeeeeeeierere e, -119.582 -121.523
Ordinaert resultat far skat ........cccooveieiniereiereeere e, 258.600 374.071
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.ceevveveveeeeieeeeteeeeeee et 1 -48.948 -86.060
= (oY = V1L - | OO 209.652 288.011

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccceueeee. 0 0
OVErfart reSUItal ........cceeeereeeseese e 209.652 288.011
= | S 209.652 288.011
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Anlagsaktiver i alt ........ccce..e..

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccoeeeneeeee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2016
kr.
9.011.460

9.011.460
15.000
15.000

9.026.460

127.402
0
0

127.402
403.770
531.172

9.557.632
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2015
kr.
9.148.496

9.148.496
15.000
15.000

9.163.496

127.402
0
38.758

166.160
163.012
329.172

9.492.668
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til realKreditinStitutter ........ccovecevieieneseee e
Gaad til BANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvvveeeece e

Note

2016

kr.
125.000
2.330.361
0

2.455.361
450.000
450.000

1.960.723

1.960.723

169.000
4.395.388

127.160

4.691.548

6.652.271

9.557.632
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2015

kr.
125.000
2.120.708
0

2.245.708
410.000
410.000

2.128.450

2.128.450

168.000
4.315.857

224.653

4.708.510

6.836.960

9.492.668
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2016 2015
kr. Kr.
Aktuel skat -8.948 -48.060
AEndring af udskudt skat -40.000 -38.000
Regulering vedragrende tidligere ar XXX XXX XXXXX
-48.948 -86.060

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 2.129.723 169.000 1.960.723 1.249.000
Kreditinstitutter XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Leasingforpligtel ser XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
2.129.723 169.000 1.960.723 1.249.000

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Til sikkerhed for engagment med Nordea Kredit og Nordea:

Pant i ggendommen Ebeltoftve 1, Drastrup, 8960 Randers, Matr.nr. DRA 0003 BI
Pantebrev til Nordea kredit kr. 1.707.000

Ejerpantebrev til Nordeabank kr. 800.000

Bogfart vaadi ggendom, Ebeltoftve 1 kr. 6.362.797

Nordea Kredit, restgadd kr 1.103.260

Pant i ggendommen Sintrupvel 51, 8220 Brabrand, Matr.nr. Brabrand By 0006CF
Pantebrev til Nordea kredit kr. 1.530.000

Bogfert vaadi gendom, Sintrupvej 51 kr. 2.648.662

Nordea kredit, restgadd kr. 1.026.464.
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