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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 for FO Nybyg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kgbenhavn, den 30.03.2016

A
Ino Abraham Dimsits J Reddersen

Direktion

Tue ToAzen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i FO Nybyg A/S

Pitegning pé drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for FO Nybyg A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
vern.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna haj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efier omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold ti] drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 30.03.2016

Deloitte
toriseret Revisionspartnerselskab

Thomas
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i at foretage nyopfarsel og renovering af ejendomme, samt keb og salg af fast

gjendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger 823 tkr. for skat efter der er foretaget dagsvaerdiregulering af selskabets ejendomme pa
600 t.kr. kr. Resultatet anses for tilfredsstillende

Selskabet forventer et tilsvarende resultat for 2016.

Selskabets lejligheder vil blive forsogt solpt, nir markedet har zndret sig i positiv retning.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Foruden nedenstéende @ndring er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige sko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligerc begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterede Pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjencs, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Lejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrerer.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtsegter
Andre finansielle indtagter bestér af evrige renteindtagter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder samt nettokurstab vedrerende amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til 4rets resultat, og dirckte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster

(fuld fordeling med refusion vedrorende skattemzssige underskud).

Balancen

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemeessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter ejendomme bestemt for salg, der er optaget til dagsvaerdi.

Aktiver bestemt for salg
Ejendomme bestemt for salg er optaget til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel vaerdi, med [radrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeld til dagsveerdi. Andring i dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsverdiregulering

af finansielle forpligtelser.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

2015 2014
_ Note kr. t.kr.
Nettoomsetning 1.217.417 1.197
Andre eksterne omkostninger (68.318) (30)
Ejendomsomkostninger (370.418) (472)
Driftsresultat 778.681 695
Andre finansielle indtagter 1 0 15
Andrc finansielle omkostninger 2 (300.546) {(759)
Resultat af ordin®re aktiviteter for dagsvaerdireguleringer
og skat 478.135 49)
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 600.000 (2.633)
Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser (13.824) (22)
Resultat af ordinare aktiviteter for skat 1.064.311 (2.704)
Skat af ordinzrt resultat 3 (241.233) - 604
Arets resultat $23.078 (2.100)

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 823.078 (2.100)
823.078 . (2.100)
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Balance pr. 31.12.2015

Udskudt skat
Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2015 2014

_Note  kr _ tkr.
4 1.991.855 2127
_ 1.991.855 2.122
1.991.855 2.122
18.800.000 18.200

5 18.800.000 ~ 18.200
0 8

6 0 25
0 121

0 154

100.218 1.219

18.900.218 19.573
20.892.073 21.695




FO Nybyg A/S

10

Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. t.kr.
500.000 500
4943710 4121
- 5.443.710 4.621
13.261.344 14.145
7 13.261.344 14.145
7 81.369 427
300.417 300
292,488 297
54.608 51
1.347.076 1.854
8 111.061 0
2.187.019 2.929
15.448.363 17.074
20.892.073 21.695
9
10
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
. kr. ke.  krn
500.000 4,120.632 4.620.632
0 823.078 823.078
500.000 4.943.710 5.443.710
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Noter

2015 2014
 kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 0 15
0 15
2015 2014
k. tkr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 52.532 0
Renteomkostninger i evrigt 219.038 678
Ovrige finansielle omkostninger 28.976 81
 300.546 759
2015 2014
kr. tkr.,
3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 111.061 (121)
Aindring af udskudt skat 130.172 (483)
241.233 (604)
2015 2014
- kr. t.kr.
4. Udskudt skat
Materielle anlegsaktiver 1.970.998 2.103
Gealdsforpligtelser 7.862 5
Andre skattepligtige midlertidige forskelle 12995 14
- 1.991.855 2.122

5. Varebeholdninger

Varebeholdninger vedrerer selskabets ejendomme, der er bestemt for salg.

Investeringsejendommenes vaerdi fastszttes til dagsveerdi pa baggrund af en nettoleje veerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes pa baggrund af den tilbagediskonterede vardi af pengestrommene i en 10 ars budgetpe-

riode samt den tilbagediskonterede vaerdi af terminalveaerdien i r 11.

Der er anvendt en ekstern valuar ved veerdiansaiielsen.

Ved vardiansatielsen er anvendt et afkastkrav pa 5%.
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Noter

En @&ndring i markedets afkastkrav vil have indflydelse pd verdiansattelsen. En stigning i afkastkravet vil
séledes medfare et fald i ejendommenes markedsvardi og omvendt vil et fald i afkastkravet medfere en stig-

ning,

2015 2014
' kr. o t.kr.
6. Andre tilgodehavender
Ovrige tilgodehavender - 0o 25
0 25
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgeld efter
mineder 12 méneder 12 méneder 5 dr
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gzlds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 427 81.369 . 13.261.344 12.895.200
427 81.369 13.261.344 12.895.200

8. Skyldig selskabsskat
Vedr. skyldigt sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet FO Byg & Bo A/S.

9. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med FO Byg & Bo A/S som administrationsselskab. Selskabet

hzfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskatiede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ¢jendomme.

Til sikkerhed for bankgald for FO Nybyg A/S & FO Byg & BO A/S er deponeret ejerpantebrev nom. 2.000

t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 18.600 t.kr.



