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Refina Ejendomme ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet Refina Ejendomme ApS
Pennehave 14
2960 Rungsted Kyst

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2019
Direktion Bjarne Jepsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 01 89

Pengeinstitut Danske Bank
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2019 for Refina Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
sk@n som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 6. juli 2020

Direktion:

Bjarne Jepsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Refina Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Refina Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 6. juli 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor, MNE-nr.: 5761
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har i regnskabsaret 2019 vaeret begivenheder, som medfgrte at den tidligere veesentlige
usikkerhed ved indregning eller maling af selskabets ejendom nu er formindsket.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2019 veeret usaedvanlige forhold af veesentlig betydning, der har
pavirket indregningen eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2019
Arets resultat efter skat udger kr. 12.943 hvilket anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i nyt ar.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Refina Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B samt fa tilvalg fra regnskabsklasse C
og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter periodens fakturerede og leverede salg af varer og ydelser.
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms. Afgivne rabatter
indregnes i nettoomseaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationlokaler m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter hovedsageligt renter af prioritetsgaeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linesere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid som fglger:

Grunde 0g bygniNger.........cceeeeeeiiiiiiiieee e 100 ar

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for smaaktiver
omkostningsferes i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Materielle anleegsaktiver opskrives til dagsveerdien, safremt denne er hgjere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ledelsen har valgt i aret 2019 at opskrive ejendommen for at fa et mere retvisende billede af
regnskabet. Veerdiforggelsen ma antages at vaere af varig karakter. Opskrivningen pavirker
egenkapitalen efter skat med tkr. 184 . Opskrivningen er foretaget pa baggrund af en konkret
kebsaftale/veerdianseettelse pa ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med
refusion vedregrende skattemaessige underskud).
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2019

Note

[N

2019
Bruttofortjeneste......cooceeeviiiiiiiiiiiiiiiiiee, 90.354
Personaleomkostninger.............cccoovvveeveevnnnnnn. 0
Af- 0g nedskrivninger .........ccccoeeeeiiieeiiiiinnnnn. 65.129
Resultat for finansielle poster......c.ccccccoeeeenns 25.225
Finansielle omkostninger.............cccceevvvvvennnnnn. 50.717
Resultat for skat........coommmmmmiiiiiiimmmnmcneeeennan. -25.492
Skat af arets resultat..............ccccocciiiiiiininnn, -38.435
Arets resultat...........cccceeernneen. 12.943
Resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret............................... 0
Overfart til naeste ar.........cccoevvevveivieeeiiii 12.943

Disponeretialt........cccccceeeiiiiiiiiiiiiieeee, 12.943

2018

24.569

65.129

-40.560

52.772

-93.332

-20.548

-72.784

-72.784

-72.784
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Balance pr. 31. december 2019
Aktiver
31.12.2019 31.12.2018
Note
Grunde og bygninger...........ccccceiieiiiieeiiieeeiiee 7.280.000 7.109.226
4  Materielle anlagsaktiveri alt ...................... 7.280.000 7.109.226
Anlaegsaktiverialt ... 7.280.000 7.109.226
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser... 65.000 2.648
Selskabsskat.............ceeiiiiiiiiiii 15.417 25.955
Andre tilgodehavender..............ccovieviiiiinnnn. 5.492 15.176
Udskudte skatteaktiver..............cceeeevveeeinnnnnnn. 0 0
Tilgodehavenderialt .............coovviiveeiiiinnnnn. 85.909 43.779
Likvide beholdninger ..., 0 0
Omseetningsaktiverialt ......cccoeeeeeeeeeeeenns 85.909 43.779
Aktivertalt........ccooooieiiiinn, 7.365.909 7.153.005
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Balance pr. 31. december 2019
Passiver

Note

Virksomhedskapital...............cccveeiiiiin .

Reserve for opskrivninger..............

Overfart resultat.............cccooiiiiiiiis
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............

Egenkapital i alt ........ccccceeeeeee,

Udskudt skat........cooeveeviiiiiiiineenn,

Hensatte geeldsforpligtelser i alt

KreditinStitULter.......vv e

Kortfristet del af langfristet geeld....

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld....

ialt...oeees

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Geeld til tilknyttede virksomheder...
Anden geeld........ooeiiiiiiiiiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser i

alt ...........

Gaeldsforpligtelserialt ............ccceccecee.

Passiver i alt................

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

125.000
184.004
2.626.820
0

859.606

2.319.609

215.000
14.624
1.221.396
14.850

31.12.2019

2.935.824

859.606

215.000

2.104.609

1.465.870

3.570.479

7.365.909

31.12.2018

125.000

2.613.877
0

2.738.877

856.680

856.680

2.547.347
215.000

2.332.347

215.000
12.000
921.007
77.094

1.225.101

3.557.448

7.153.005



Refina Ejendomme ApS Side 11
Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Reserver for Overfort

kapital opskrivninger resultat | alt
2018
Egenkapital primo..............eeevvvveeens 125.000 0 2.686.661 2.811.661
Arets resultat.............cccoeeeveeeereenn.nn. -72.784 -72.784
Egenkapital ultimo............cc............ 125.000 0 2.613.877 2.738.877
2019
Egenkapital primo..............coeeevvveeens 125.000 0 2.613.877 2.738.877
Aretsresultat.....................ccoooo 12.943 12.943
Egenkapital overfart til reserver........ 235.903 235.903
Skat af egenkapitalbeveegelser........ -51.899 -51.899
Udbytte.....ooooieeiiee e
Egenkapital ultimo............cc............ 125.000 184.004 2.626.820 2.935.824
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Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale, udover direktgren, som ikke
har oppebaret vederlag.

2019 2018
2 Af-og nedskrivninger
Grunde og bygninger............cveeiiiiieeeeeeeieen 65.129 65.129
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar............... 0 0
Af- og nedskrivningeri alt............ccccoooiiiiiiiinnnnns 65.129 65.129
3  Skat af arets resultat
AKtUEl SKaL....ovveveiiiiiiiiiiiieeeeee e 10.538 -11.154
Regulering udskudt skat tidligere ar..................... -39.600 0
Forskydning i udskudt skat................ccccevvvrnnnnnnee. -9.373 -9.394
Skat af arets resultat.........cccceeeeeerrrrcccerreccenenns -38.435 -20.548
Grunde og
4  Materielle anlaegsaktiver bygninger
KOSEPIS PriMO......coeeeiiiiiiiee e 8.227.705
Kostpris pr. 31.12.2019.........ccooiiiiiiiiieeeeeeeeeeeiines 8.227.705
AfsKrivninger primo.......ccooove e 1.118.479
Afskrivninger pr. 31.12.2019.........cccccvviieiiinnnnnnn. 1.183.608
Opskrivninger primo..........cccccceeeviiiieeeeeieeiee. 0
Arets op- 0g NedsKrivNing..........cccoeevvvieeivieiennn. 235.903
Opskrivninger pr. 31.12.2019...........cccvvviiviieeeennn. 235.903
Regnskabsmeassig veerdi pr. 31.12.2019......... 7.280.000
2019 2018
5 Virksomhedskapital
Anpartskapital..........ccccooviieeiiiiii e 125.000 125.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.
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Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristede gaeldsforpligtelser forfalder mio.kr. 1,0 efter mere end fem ar.

7 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er, ud over den naevnte prioritetsgaeld, lyst 3 pantebreve til ejerforeningen pa hver
5.000 kr.
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