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Refina Ejendomme ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet Refina Ejendomme ApS
Pennehave 14
2960 Rungsted Kyst

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2016
Direktion Bjarne Jepsen
Revisor JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 702301 89

Pengeinstitut Danske Bank
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for Refina Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede preesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 15. maj 2017

Direktion:

Bjarne Jepsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Refina Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Refina Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 15. maj 2017

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har i regnskabsaret 2016 veeret begivenheder, som medfarte at den tidligere vaesentlige
usikkerhed ved indregning eller maling af selskabets ejendom nu er formindsket.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2016 veeret usaedvanlige forhold af veesentlig betydning, der har
pavirket indregningen eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2016
Arets resultat efter skat udger kr. 17.102 hvilket anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i nyt ar.

Hzendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Refina Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomseetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsaetning omfatter periodens fakturerede og leverede salg af varer og ydelser.
Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms. Afgivne rabatter
indregnes i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, autodrift og lokaler
m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, garantiprovisioner
samt amortiserede laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill
afskrives lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.

Fortjeneste og tab ved afheaendelse af immaterielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggarelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linegere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid som fglger:

Grunde 0g bygNiNger........c..cccoveeieeeeecieecee e, 100 ar
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for smaaktiver
omkostningsfares i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver opskrives til dagsveerdien, safremt denne er hgjere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakreevet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males om forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2016

Note

Bruttofortjeneste..........ccuvvvvieiiiiiiiiiiiiiiiieee

Personaleomkostninger...........oooeevveeevivinnnnnnnn.

Af- 0g nedskrivninger ........cccoeeeeeeeiiiieiiiieennnnn.

Resultat far finansielle poster.....................

Finansielle indtaegter.........ccccceeevveeiiiiiiiiiiinnnn.

Finansielle omkostninger............cccccevvvvvvnnnnnnn.

Resultat far skat........coooviviiieeeeeeeeeen,

Skat af arets resultat..........coeueeeeeeeeeeeeeeeeenn,
AretS reSUIAL...ccoeeee e
Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til neeste ar

2016

150.736

0
65.129

85.607

63.628

21.979

4.877

17.102

17.102

17.102

2015

172.374

0
65.129

107.245

0
92.380

14.865

-56.410

71.275

71.275

71.275



Refina Ejendomme ApS

Side 9

Balance pr. 31. december 2016
Aktiver

Note

Grunde og bygninger..........cccccveeeeeeeeeeieeeeiiinn,
Materielle anlaegsaktiveri alt ......................

Anlaegsaktiver i alt .........ccccevvvviiiiiiiiiiiiiinenne,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...

Tilgode hos tilknyttede virksomheder..............
Selskabsskat...........uuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Andre tilgodehavender..............ccccovvvvviieenennn.

Tilgodehavenderialt .........ccccceeiin.
Likvide beholdninger .........ccccoeiiiiiin.

Omseaetningsaktiver i alt ........cccccevvvvvveveennnnn.

AKLIVEr T At e,

31.12.2016

7.239.484
7.239.484

7.239.484

2.648
0
29.725
7.575

39.948

39.948

7.279.432

31.12.2015

7.304.613
7.304.613

7.304.613

2.648
0
37.198
18.047

57.893

147

58.040

7.362.653
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Balance pr. 31. december 2016
Passiver

Note

Virksomhedskapital..............ccccoevvvviieineneeennee,

Overfart resultat........c.ccovveveenneenn..

Forslag til udbytte for regnskabsaret...............

Egenkapital i alt .........ooovvvvveennnen.

Udskudt skat........cooccoveevviiiiiiiiiinnns

Hensatte geaeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter...........ccoccevveeeennnen.

Kortfristet del af langfristet geeld....

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld....

ialt.........

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Geeld til tilknyttede virksomheder...

Sambeskatningsbidrag..................
Anden geeld..........cccoeviviiiineeneen,

Periodeafgraensningsposter...........

Kortfristede geeldsforpligtelser i

Geeldsforpligtelseri alt ...............

Passiverialt.....cocooovviiiiiiiieiins

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

alt ...........

31.12.2016

125.000
2.669.813
0

2.794.813

876.106

876.106

3.004.005

215.000

2.789.005

215.000
13.198
480.363

88.144
22.803

819.508

3.608.513

7.279.432

31.12.2015

125.000
2.652.711
0

2.777.711

878.702

878.702

3.228.644
185.000

3.043.644

185.000
12.500
373.215

91.881
0

662.596

3.706.240

7.362.653
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Egenkapitalopgarelse
Virksomheds- Overkurs v. Overfart
kapital emission resultat
Egenkapital pr. 31. december 2014........ 125.000 0 2.581.436
Arets resultat............ccoveeveeeeeeeeeeeeene 71.275
Forslag til udbytte for regnskabsaret. 0 0
Egenkapital pr. 31. december 2015...... 125.000 0 2.652.711
Egenkapital pr. 31. december 2015......... 125.000 0 2.652.711
Arets resultat............ccoveeveeeeerieinineeae 0 17.102
Forslag til udbytte for regnskabsaret........ 0 0
Egenkapital pr. 31. december 2016...... 125.000 0 2.669.813
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Noter

1 Personaleomkostnin
Lgn og gager..............

ger

Andre omkostninger til social sikring....................
Pensionshidrag............cccoevviiiiiiiiini e,

Personaleomkostnin

gerialt.......cccoovvviiieennnnn.

2 Af-og nedskrivninger

Grunde 0g bygninger..........ccoviiieiieeeeeeceen,
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar...............

Af- og nedskrivninger i alt...........cooeiiiiiiiiiiinnns

3  Skat af arets resultat

AKIUCT SKAL. ...

Regulering tidligere ar
Forskydning i udskudt

Skat af arets resultat

SKaL. ..

2016

o o

65.129

65.129

7.473

-2.596

4.877

2015

o o

65.129

65.129

-56.410

-56.410
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Noter
Grunde og Driftsmateriel
4  Materielle anleegsaktiver bygninger og inventar
Anskaffelsessum primo..........ccccceevveveeieeeeieeeeeennnn. 8.227.705 0
Arets tilgang..........ccoveeeeeeeiceeeeee e 0 0
Arets afgang..........ccoovoveeeeeeeecceeeee e, 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.2016..........cccevvererenee. 8.227.705 0
OpsKrivninger Primo..........ccoooeeiiiiieeee 0 0
Arets opsKrivning...........cccoveveeeeereieeeeeeeee, 0 0
Opskrivninger vedr. arets afgang............c...coe..... 0 0
Samlede opskrivninger pr. 31.12.2014................. 0 0
ATSKrivninger primo.........ccccooiiiiiii, 923.092 0
Arets af- og nedskrivning..............ccccevveeeeenennans. 65.129 0
Afskrevet vedr. arets afgang............cccceeevvevveennen. 0 0
Afskrivninger pr. 31.12.2016..........ccccvvviiiiiiinnnnnnn. 988.221 0
Bogfart veerdi pr. 31.12.2016........cccvvvvrvvreeerennn. 7.239.484 0
5 Virksomhedskapital
Anpartskapital..............evvviiiiiiiiiiiii

125.000

125.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Af langfristede geeldsforpligtelser forfalder tkr. 2.000 efter mere end fem ar.

7 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er, ud over den naevnte prioritetsgeeld, lyst 3 pantebreve til ejerforeningen pa hver

5.000 kr.
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