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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ESPLANADEN BERLIN INVEST ApS
Gl.Torv2,14
5800 Nyborg
CVR-nr: 28658567

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret |. januar - 31. december
2018 for Esplanaden Berlin Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet har fravalgt revision af arsregnskabet. Vi anser betingel serne for at undlade revision af
arsregnskabet for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nyborg, den 03/05/2019

Direktion

Jesper Kim Pedersen
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Sel skabets hovedaktivitet er investering i fast ggendom i Tyskland og hermed beslaggtet virksomhed,
herunder investering i fast ggendom i Tyskland gennem dattervirksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultat for regnskabsaret 2018 udviser et overskud pa 2.603 t.kr., som anses for tilfredsstillende.
Sel skabets egenkapital udgaer 25.985 t.kr. pr. 31. december 2018.

Maling og indregning af investeringsgjendomme

Investeringsejendomme ejet of tilknyttede virksomheder malesi de tilknyttede virksomheders regnskab til
dagsvaadi. Ved opgarelsen af investeringsejendommenes dagsvaadi anvendes et forventet afkast, til hvilket
der knytter sig en vis usikkerhed.

Mdling af kapitalandelei tilknyttede virksomheder, der males efter indre vaardis metode, er som felge heraf
behadtet med en vis usikkerhed.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.
Selskabet udarbejder ikke koncernregnskab under henvisning til arsregnskabsloven § 112, stk. 1.

Gener elt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Resultatopger elsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration samt kontorhold mv.

Resultat af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posten ” Indtaegter af
kapitalandelei tilknyttede virksomheder”.
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Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursregul eringer
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og aandring i udskudt skat
indregnesi resultatopgarel sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfarestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode.

| balancen indregnes under posten ” Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmaessige
gjerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort med udgangspunkt i dagsvaardien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffel sestidspunktet med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer €ller tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder henlaggges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode” under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudiodninger til modersel skabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaggel ser i de tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnestil DKK 0. Har
moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dagkke virksomhedens underbalance, indregnes en
hensat forpligtelse hertil.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser er malt til nettorealisationsveadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Andre eksterne omKOoStNINGEr ........cccvevieeiieciiesie e, -272 -72
BrULTOr @SUITAL ..coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e -272 -72
Resultat af ordinaer primaar drift .......cccoooevieiiccecee e, -272 -72
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............ 2.605.681 20.129.709
Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VITKSOMNEAEY ..o ee e et e e e e e e e et e e e e e e e ee e e eeeeaeens -2.620 -2.609
Andrefinansielle omkostninger ... -125 -6
Ordinaart resultat far SKat ....ooooeeeeieeeeeeeeeee e 2.602.664 20.127.022
SKat af AretSTESUITAL ...veeeeeeeee et eee e e e e e e e e e e e eeeeeeeee e 0 0
AT EESTESUITAL oo ee e e ee e e e e e e e e e e 2.602.664 20.127.022
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............. 2.605.681 20.129.709
OVEITAIT FESUITAE  ..vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeenesenensnsnsnsnsnnnnnnns -3.017 -2.687
L AT oo ——————— e e e e e ———— 2.602.664 20.127.022
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccccoovveeiiecne

Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccoceoeiiiiiin e

ANlaegsaktiver I alt ..o
Likvide beholdninger ........cccoviiieiii i

OmMsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
31.196.307

31.196.307

31.196.307
39.514
39.514

31.235.821
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2017
kr.
28.499.946

28.499.946

28.499.946
1.842
1.842

28.501.788
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccoooccevvvvivinnnn.

Note 2018
Kr.

125.000

26.684.283

-824.115

25.985.168
5.250.653
5.250.653

5.250.653

31.235.821
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2017

kr.
125.000
23.987.922
-821.098

23.291.824
5.209.964
5.209.964

5.209.964

28.501.788
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Reserve for

Rig;;ti;get nettoopskrivning Overfart | alt
my. eftgr indre resultat
veerdis metode
Kkr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccccveee e 125.000 23.987.922 -821.098 23.291.824
Vaadireguleringer af egenkapitalen ... 0 90.680 0 90.680
Y= Y (== T L AT 0 2.605.681 -3.017 2.602.664
Egenkapital, ultimo .........ccooeceeiieieeeceee e, 125.000 26.684.283 -824.115 25.985.168
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Noter

1. Finansielle anlasgsaktiver 1 alt

Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 4.512.024
Kostprisultimo 4.512.024
Veadiregulering primo 23.987.922
Aretsresultat af kapitalandele 2.605.681
Valutakursregulering 90.680
Ve diregulering ultimo 26.684.283
Regnskabsmaessig veer di ultimo 31.196.307
Navn, hjemsted, retsform Ejerandel
Esplanaden Immobilien [1 GmbH, Berlin 100%
2. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceceveeienieniesee e 0
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