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Virksomhedsoplysninger
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Velbygade 16 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kongens Lyngby, den 27.05.2016

Direktion

Jon Svenningsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ve lbygade 16 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Vejlbygade 16 ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kolding, den 27.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Anders Rosendahl Poulsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlgining af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud p& 4.908 t.kr., hvilket af ledelsen vurderes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gad dsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster. Materielle
og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaare aktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Lejeindtasgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at |ejen pal gber.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lgbende drift og administration af investeringsejen-
domme.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |an og gager samt socia e omkostninger, pensioner mv. til sel skabets personale.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtaagter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtasgter fratilgodehavender hostilknyttede
virksomheder, nettokursgevinster vedrarende transaktioner i fremmed valuta, vaardiregulering af prioritetsgedd
samt godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende transaktioner i fremmed
valuta, vaadiregulering af prioritetsgedd samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med andre koncernsel skaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme méles pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.
Efter farste indregning foretages | abende regulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtelser (prioritetsgedd) til dagsveardi. Dagsvaardien af investeringsejendomme er vurderet pa baggrund af
resultatet for finansielle poster sat i forhold til et forventet afkastkrav frainvestorer.

Arets nettovaardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen
Safremt nettovaardireguleringer af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser er po-

sitive, indregnes et bel gb svarende il nettovaardiregul ering pa en saarskilt reserve for dagsvaardi painvesterings-
aktiver under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgedd mv. knyttet til i nvesteringsejendomme méles pa tidspunktet for |anoptagel setil kostpris, svarende
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til dagsveadi, svarendetil den vaardi det vil koste at indfri gad dsforpligtelsen pa tidspunktet for malingen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Nettoomsadning 1.947.396 1.913.049
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 4.841.184 0
Andre eksterne omkostninger (450.016) (219.031)
Bruttoresultat 6.338.564 1.694.018
Personaleomkostninger 1 (32.508) (35.967)
Driftsresultat 6.306.056 1.658.051
Andre finansielle indtasgter 2 296.292 111.596
Andre finansielle omkostninger (424.922) (1.310.665)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 6.177.426 458.982
Skat af ordinaat resultat 3 (1.269.889) (48.357)
Aretsresultat 4,907,537 410,625
Forslag til resultatdisponering
@vrige lovpligtige reserver 4.841.184 0
Overfart resultat 66.353 410.625
4.907.537 410.625
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
22.850.000 18.005.940

4 22.850.000 18.005.940
22.850.000 18.005.940
2.254.501 1.301.053

29.631 35.673

2.284.222 1.336.726

788.817 1.372.902

3.073.039 2.709.628
25.923.039 20.715.568
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 2014
Note kr. kr.
5 125.000 125.000
4.841.184 0
6.312.755 6.246.402
11.278.939 6.371.402
2.666.480 1.506.219
2.666.480 1.506.219
10.917.217 11.616.137
6 10.917.217 11.616.137
6 482.773 469.303
0 73.868
109.628 129.405
468.002 549.234
1.060.403 1.221.810
11.977.620 12.837.947
25.923.039 20.715.568
7
8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds Reservefor overskud €ller
kapital opskrivninger underskud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 0 6.246.402 6.371.402
Arets resultat 0 4.841.184 66.353 4.907.537
Egenkapital ultimo 125.000 4.841.184 6.312.755 11.278.939
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger 32.508 35.967
32.508 35.967
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 79.687 108.474
Renteindtasgter i gvrigt 458 3.122
Dagsvaadireguleringer 216.147 0
296.292 111.596
2015 2014
Kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 109.628 129.405
AEndring af udskudt skat 1.256.403 (16.262)
Effekt af sandrede skattesatser (96.142) (64.786)
1.269.889 48.357
Investerings-
g endomme
kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 18.005.940
Tilgange 2.876
Kostprisultimo 18.008.816
Arets dagsvaardiregul eringer 4.841.184
Dagsvaar direguleringer ultimo 4.841.184
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 22.850.000

5. Virksomhedskapital

Anpartskapitalen bestar af anparter af 1.000 kr. eller multipla heraf.

Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke vagret andringer i anpartskapitalen de seneste 5 regnskabsar.
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 482.773 469.303 10.917.217 8.214.850
482.773 469.303 10.917.217 8.214.850

7. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med JSV Invest ApS som administrationssel skab. Selskabet hadter

derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse sel-
skaber.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

2015 2014
Kr. kr.
Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme 18.008.816 18.005.940




