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LEDELSESPATEGNING:

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2017 for K/S Euro Ejendomme — Mainz II.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 16. februar 2018

Direktionen i Komplementarselskabet 111 ApS:

Anita Wang
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER: revisorer

Til kommanditisterne i K/S Euro Ejendomme — Mainz II:

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Euro Ejendomme — Mainz Il for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgarelse, balance, og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Naestved, den 16. februar 2018

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
statsautoriseret revisor
mne 11683
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At eje og udleje fast ejendom
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens veaesentligste aktivitet:
Virksomhedens vasentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom.
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Arsregnskabet for K/S Euro Ejendomme — Mainz Il er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover er der foretaget tilvalg af
enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN:

Nettoomsaetning:
Nettoomsztning, der bestar i huslejeindtaegter, indregnes i takt med, at de indtjenes.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

revisorer

Verdiregulering af ejendommen:
Avrets vaerdiregulering af investeringsejendommen er vist i en sarskilt post i resultatopgarelsen, da
veerdireguleringen kan have vaesentlig betydning for forstaelsen af virksomhedens resultat.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld samt amortisering af
realkreditlan.

BALANCEN:

Investeringsejendom:

Investeringsejendommen males til en skannet markedsveerdi. Malingen sker ved anvendelsen af en
afkastbaseret veerdiansettelsesmodel, hvor et normaliseret driftsafkast i form af en forventet
markedsbaseret lejeindteegt for ejendommen med fradrag af stabiliserede gennemsnitlige
driftsomkostninger, herunder skatter, vedligeholdelse, administration m.v. settes i forhold til et
afkastkrav.

Verdien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen af hvert regnskabsar, idet det afkast,
der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold, herunder forventet
inflation, tomgang, genudlejningsmuligheder, ejendommens beliggenhed m.v. Eventuelle op- eller
nedskrivninger fares i resultatopgarelsen som en serskilt post. Veerdien er bekreftet ved ekstern
vurdering af magler

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden. Geald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 revisorer
Gewinn- und Verlustrechnung
1. Januar — 31. Dezember 2017
2017 2016
Note/Erlauterung kr./DKK kr./DKK
Nettoomsatning 2.910.945 2.831.727
Nettoumsatz
Andre driftsudgifter +648.469 +523.225

Sonstige betriebliche Ausgaben

Andre eksterne omkostninger

Sonstige externe Kosten

Verdiregulering af ejendom 20.000.000 +6.100.000
Wertregulierung, Investitionsimmobilie

BRUTTOFORTJENESTE 22.262.476  +3.791.498
Betriebsergebnis

Andre finansielle indtegter 803.253 72.906
Finanzielle Einnahmen
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra

tilknyttede virksomheder +843.197 +779.062
Finanzielle Ausgaben aus verbundenen Unternehmen
Andre finansielle omkostninger +874.888 +935.516

Finanzielle Ausgaben

ARETS RESULTAT 21.347.644 +5.433.170
Jahresergebnis
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER revisorer
Bilanz zum 31. Dezember 2017
Aktiva
2017 2016
Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK
1 Investeringsejendom 37.500.000 17.500.000
Anlageimmobilie
Materielle anleegsaktiver i alt 37.500.000 17.500.000
Sachanlagevermdgen gesamt
ANLAGSAKTIVER | ALT 37.500.000 17.500.000
Anlagevermdgen gesamt
Tilgodehavende overfor tilknyttet virksomhed 0  1.299.955
Forderungen gegeniber verbundenen Unternehmen
Andre tilgodehavender 150.857 205.973

Umlaufvermdgen und sonstige Vermégensgegenstande

Tilgodehavender i alt 150.857  1.505.928
Forderungen gesamt

Likvide midler 238.209 38.167
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

OMSATNINGSAKTIVER | ALT 389.066  1.544.095
Umlaufvermdgen gesamt

AKTIVER | ALT 37.889.066 19.044.095
Aktiva gesamt
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Langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten gesamt
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Bilanz zum 31. Dezember 2017
Passiva
2017 2016

Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK

Kontant opkraevet stamkapital 200.000 0

Bareinlagen Stammkapital

Overfart resultat 6.780.168 +9.567.476

Gewinn-/Verlustvortrag

EGENKAPITAL | ALT 6.980.168 +9.567.476

Eigenkapital gesamt

Geeld til kreditinstitutter 15.643.797 16.389.252

Hypothekenschulden

Geeld til tilknyttet virksomhed 10.912.460 10.070.052

Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen

Markedsveerdi af renteswap 0 802.120

Markwert Zinsswap

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 26.556.257 27.261.424
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Passiva
2017 2016
Note/Erlduterung kr./DKK kr./DKK
3 Kortfristet del af langfristet geeld 761.785 667.713
Kurzfristiger Teil der langfristigen Verbindlichkeiten
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.429.536 0
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen
Anden geeld
Sonstige Verbindlichkeiten 2.161.320 682.434
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.352.641  1.350.147
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT 30.908.898 28.611.571
Verbindlichkeiten gesamt
PASSIVER | ALT 37.889.066 19.044.095

Passiva gesamt

Personaleomkostninger mv. (Personalaufwendungen und @hnliches)
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (Verpfandungen und Sicherheitsleistungen)
Eventualforpligtelser (Eventuelle Verbindlichkeiten)

Veaesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger (Wesentliche bilanzielle
Schatzungen und Bewertungen)

~No o1 b~
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INVESTERINGSEJENDOM:
Kostpris, primo 29.316.783
Kostpris 31. december 29.316.783
Samlede op-/nedskrivninger, primo +11.816.783
Arets opskrivninger 20.000.000
Samlede op-/nedskrivninger 31. december 8.183.217
REGNSKABSMASSIG VARDI 31. DECEMBER 37.500.000
EGENKAPITAL:
Stamkapital, 80 andele a kr. 2.500 200.000
Kontant opkraevet andel af stamkapital:
Kontant opkraevet andel af stamkapital, primo 200.000
Kontant opkraevet andel af stamkapital 31. december 200.000
Overfort resultat:
Overfart resultat, primo +9.567.476
Overfart af arets resultat 21.347.644
Heevet +5.000.000
Overfart resultat 31. december 6.780.168
EGENKAPITAL 31. DECEMBER 6.980.168
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GALDSFORPLIGTELSER:
1/12017  31/12 2017 Afdrag Restgeeld
Geld i alt Geald i alt naste ar efter 5 ar
Frankfurter Sparkasse 17.056.565  16.405.582 761.785  12.596.658
K/S Finans 2014 10.070.452 10.912.460 0 10.912.460
| ALT 27.127.017 27.318.042 761.785 23.509.118

PERSONALEOMKOSTNINGER M.V.:

Selskabet har ikke haft nogen ansatte i regnskabsaret.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter samt tilknyttede selskabers geeld til kreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger for et belgb pa Euro 3.000.000. Den regnskabsmaes-
sige veerdi af grunde og bygninger udgar pr. 31. december 2017 kr. 37.500.000.

Herudover har selskabet afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for tilknyttede selskabers
geeld til andre tilknyttede selskaber.

EVENTUALFORPLIGTELSER:

Der pahviler ikke selskabet forpligtelser udover det i regnskabet anfarte.
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NOTER

revisorer

7. VASENTLIGE REGNSKABSMASSIGE SKGN OG VURDERINGER:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anleegge forudseetninger,
der pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse sken og vurderinger.

Skegn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raekke andre faktorer, der
anses for rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre
forudseetninger eller forhold afvige fra disse skan. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skan vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsverdien for investeringsejendommen er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa
TDKK 2.858 og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 7,76%. Afkast-
kravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommen udlejes erhvervsmaessigt og er beliggende i Mainz.
Lejekontrakten er indgaet pa seedvanlige vilkar i henhold til tysk ret.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa hele ejendommen svarende til budgetterede
lejeindteegter for det kommende ar pa TDKK 2.910.

Der pagar retssag om ejerskabet til selskabets 2. prioritetsfinansiering imellem et koncernfor-
bundet selskab og FS Bank, som pastar ikke at have overdraget fordringen. Safremt det kon-
cernforbundne selskab K/S Finans 2014 ikke har erhvervet ret til fordringen, kan dette have
betydning for selskabets fortsatte drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen har
erhvervet endelig adkomst til fordringen, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed
er udarbejdet under forudsztning af virksomhedens fortsatte drift.



