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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS
LEDELSESPATEGNING

Dircktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 18. maj 2018

Direktion:

Jan B. Hansen
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS
REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS for pericden 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt refevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tune, den 18. maj 2018

ALPHA REVISION v/Seren Nymann

registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 38269216
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS

Ved Amagerbanen 31

2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 28 65 64 08

Stiftet: 30. juni 2006

Hjemsted: Kebenhawn S

Regnskabsér: I. januar - 31. december

12. regnskabsar

Direktion Jan B. Hansen

Revisor Alpha Revision v/ Seren Nymann
Tune Center 16
4030 Tune

cvr-nr.: 382692 16
Ejerforhoeld JBH Holding 2007 ApS gjer anpartskapitalen 100%

Vasentligste aktivitet Selskabets vasentligste aktivitet er, at drive udlejning af fast ejendom
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere 4r bestdet i udlejning af fast ¢jendom.

Uszedvanlige forhold
Selskabet har i regnskabséret ikke vaeret pivirket af vasentlige udseedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forheld
Selskabets skonomiske udvikling i regnskabsaret betragtes af ledelsen som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indfruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke sel-

skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat for det kommende regnskabsér.
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS for 2017 cr udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der mles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af ndrede regnskabsmeassige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer péd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrazkning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af fer-
digvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger ul révarer og hjeel-
pematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gvrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JBH Holding 2007 ApS (administrationsselskab). Arets
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé balan-
cetidspunktet.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ér 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesret.
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2017

2016

2017 kr. 1000

BRUTTOFORTIENESTE ... 522.099 374

1 PersonaleomKOSIINZET .. coooeirirrereeriie st sier e sesnsnss s -208.695 -100
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLEEESAKLIVET .. ettt -82.031 -82

DRIFTSRESULTAT ... es s sseneaes 231.373 192

Andre finansielle OMKOSHINZET .ovverveeceerereecerciseres e -82.719 -146

RESULTAT FOR SKAT ....ccooiiiinineecceee i resinens 148.654 46

3 Skat af Arets reSUAL ..ovvrvee et -53.474 -32

ARETS RESULTAT .......otioeeieeeeereceeceme s eeeasan s 95.180 14

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart TESUlTAL .......ocoeeei e bbb 95.180 14
DISPONERET T ALT ..ot e s 95.180 14
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

4 Grunde og BYBNIMZET ..o e

Materielle anleegsaktiver ..........ooveicninrcnce e

ANLAEGSAKTIVER .,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccceeel
Andre tilgodehavender .......oovveeeeencece e

Tilgodehavender ............cocooovvvevricoinien e

Likvide beholdninger ...

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2016

2017 kr. 1000
4.658.619 4.741
4.658.619 4.741
4,658,019 4.741
47.554 22
563.637 0
611.191 22
882.981 52
1.494.172 74
6.152.791 4.815




Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
VAEKSOMNEASKADIAL verreeer e erseserer e seeres e esresescennn 125.000 125
Overfort TESUMAL ..o 1.332.281 1.237
5 EGENKAPITAL . ...eorrecncimie et 1.457.281 1.362
Hensattelse til udskudt skat ..o 496.286 460
HENSATTE FORPLIGTELSER ...ooosrrr oo ereeeer e 496.286 460
PrEOrHEtSZRIA vt 3.558.959 2.363
6 Langfristede geldsforpligtelser..........ccooonnniiniinnns 3.558.959 2,363
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser..........oooveen. 350.000 307
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ....oovevieevcrivineccens 117.500 155
7 SelskabSSKAL ..veciieeicvee et eb e 0 0
Anden gaeld ..o e 132,765 168
Kortfristede gzeldsforpligtelser .........ccoovnnnininvnniineneen, 640.265 630
GALDSFORPLIGTELSER ..ot 4.199.224 2.993
PASSIVER .......cooo oottt e snnsne e 6.152.791 4,815

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet ved Amagerbanen 31 ApS

NOTER
2016
2017 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
LANDEIEZET 1evvivvrceenicre et ccnee s sassasss s smssmsns s b b e st nanass 100.000 100
PEIISIONET ... eveeercrrevrnesecere e s cn e eme s et san st b e ne e 108.695 0
Personaleomkostoinger i alt ... 208.695 100

Selskabet har i regnskabséret gennemsnitligt beskaeftiget 0,2 personer - foregdende &r 02 personer.

2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYBIINZET ..o cciriririre et e §2.031 82

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver 1 alt ... §2.031 82

3  Skat af arets resultat

Skat af Arets reSULLAL ..o o eeeee e e 17.380 -4
Regulering af udskudt sKat ..o 36.094 36
Skat af drets resultat ialt.............ocooii 53.474 32

Grunde og

bygninger

4 Materielle anlaegsaktiver

KOSIPITS, PIITIO .. everivrcuerenreetveeer et e e s oo e e ek s nn b s ras e et 5.642.991
Kostpris 31. december 2017 5.642.991
Af-/nedsKrivininger, Prill.......ovvevcvccreeeseeence e e ssns e es -902.341
Arets af-/MedSKITVIINEET .. ..c.ivucvoeeer st eee et s e evnses -82.031
Af-/medskrivninger 31. december 2017 -984.372
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 4.658.619

Senest offentlige ejendomsvaerdi udger kr. 13.00.000.
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Ejendomsselskabet ved Amngerbanen 31 ApS

NOTER
2016
2017 kr. 1000
5 Egenkapital
Virksomhedskapital........c.ooeooeiinnc 125.000 0 125.000
Overfart resiltat ....ooovveeeierer s 1.237.101 95.180 1.332.281
1.362.101 95.180 1.457.281
Anpartskapitalen er fordelt pa en eller flere anparter 4 kr. 100 eller multipla heraf.
Restgeeld efter 5
Geld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgald ..o 3.948.959 390.000 1.860.000
3.948.959 390.000 1.860.000
2016
2017 kr. 1000
7  Selskabsskat
Skat af &rets reSultat ..o e 17.380 -4
Sambeskatningsbidrag. ..o -17.919 4
Procentregulering, selskabsskat.....oiiiss 539 0
Selskabsskat 1 alt ..o 0 0

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Selskabet heefter ubegrenset og
solidarisk med de pvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

9 Pantsmetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutier kr. 3.948.958, er der givet pant i grunde og
bygninger for i alt kr. 6.313.000, hvis regnskabsmeassige veerdi pr. 31. december 2017 udgar kr.
4.658.619.
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